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УВОД 

Планом детаљне регулације дела дела радне зоне број 31 у насељу Сириг (кат. парцеле број 

953, 954, 955, 956, 960 и 961 к.о. Сириг) (у даљем тексту: План) обухваћен је део  грађевинског 

подручја у југозападном делу грађевинског подручја насеља Сириг. Део радне зоне је примарно 

планиран за пословне и производне садржаје јужно од Улице Југословенске народне армије. 

Планом су утврђени сви потребни елементи за реализацију планираних намена са свим детаљније 

дефинисаним условима са свим пратећим елементима. Плански елементи су дефинисани у складу 

са потребама и плановима инвеститора израде Плана, предузећем МИКРОН д.о.о. из Сирига, које 

је власник свих парцела у обухвату Плана.  

Носилац израде Плана је Одељење за урбанизам, стамбено - комуналне послове и 

грађевинарство Општине Темерин, наручилац израде Плана је предузеће МИКРОН д.о.о. из Сирига, 

а обрађивач Плана је ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКЕ УСЛУТЕ ПРОГРАФ БЕОГРАД. 
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I. ОПШТИ ДЕО 

1. ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА

Правни основ је Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009,

81/2009 - испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 - др. Закон, 9/20 и 52/21), односно 

чланови закони који дефинишу елементе плана детаљне регулације. План је израђен на основу 

Одлуке о изради Плана детаљне регулације дела радне зоне број 31 у насељу Сириг (кат. парцеле 

број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 к.о. Сириг) (Службени лист Општине Темерин, бр. 06/22 од 

29.03.2022. године). 

Плански основе је Просторни план Општине Темерин (Службени лист Општине Темерин, 

број 21/14) (у даљем тексту: Просторни план) који је дефинисао намену земљишта, правила 

грађења, регулацију простора и смернице за дефинисање урбанистичких показатеља и параметара 

и смернице за дефинисање прикључака на мреже комуналне инфраструктуре, и као основ за 

спровођење, утврдио обавезну разраду планом детаљне регулације. За израду плана значајни су и 

други подаци, посебно од институција чије специфичне надлежности прописују посебан режим 

планирања простора. 

2. ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА

"Опис и одређење целина и зона у насељу Сириг за које плански документ садржи шематски

приказ уређења 

Површине за остале намене 

Зона радних садржаја  

Постојеће и планиране радне зоне и комплекси Радне зоне су првенствено намењене оним 

привредним активностима које због своје делатности (буке, издувних гасова, потреба и обима 

саобраћајних кретања, и сл.) не могу бити лоциране у оквиру зоне становања. Радне површине у 

грађевинском подручју насеља, појављују се као постојећи и планирани садржаји.  

Нове површине за изградњу радних садржаја планиране су у блоковима 31 и 34. 

Опредељење за ове локације је:  

- слободно земљиште,  

- могућност прикључења на главну насељску саобраћајницу, при самом улазу/излазу 

пута из насеља,  

- близина и могућност прикључења на планирану обилазницу и  

- положај нове радне зоне на правац кретања доминантних ветрова.  

У оквиру једног блока приоритетно би требало да се групишу делатности које су међусобно 

технолошки повезане, које имају сличан дозвољен степен штетног утицаја на околину и имају 

сличне захтеве у погледу саобраћајног и другог опслужења, као што су:  

- садржаји за прераду и дораду пољопривредних производа  

- млинови, силоси, погони за прераду млека, јаја и меса, прераду и конзервирање воћа 

и поврћа, производњу сточне хране и сличног;  

- делатности везане за производњу и обраду метала и производа од метала;  

- прераду дрвета, производњу намештаја и слично;  

- производња хемијских, козметичких и сличних производа;  
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- делатности везане за електронику, текстилну или неку сличну производњу;  

- делатности из области трговине на велико, складишта, стоваришта и сл;  

- сервисне станице за поправку и одржавање моторних возила и слично. 

Радни садржаји са становањем  

У склопу зоне радних садржаја у делу блока 31 су предвиђени радни садржаји са 

становањем. Заправо, блок се намењује планираним радним зонама и комплексима, али се у 

северном делу блока, уз улицу ЈНА, задржава постојеће породично становање. Дакле, неизграђене 

(али и изграђене) парцеле у овом низу се могу наменити за становање (по условима за становање 

мање густине) или за радне комплексе (по условима за радне садржаје). 

Правила грађења у грађевинском подручју насеља Сириг 

Правила грађења у зони радних садржаја (постојеће и планиране радне зоне и комплекси и 

радни садржаји са становањем)  

Реализација блока 31 ће се реализовати на следећи начин:  

- Северни део блока у дубини од 95,0 m који се намењује становању и који има излаз на 

јавну површину, реализоваће се на основу правила из овог плана за зону становања;  

- За северни део блока у дубини од 95,0 m који се намењује само пословном садржају и 

који има излаз на јавну површину, обавезна је израда урбанистичког пројекта;  

- За део блока који је намењен радној зони, основ ће бити урбанистички пројекат 

(уколико се комплексом обухвата и стамбени део парцеле и обезбеди приступ на јавну 

површину);  

- Уколико се укаже потреба да се реализује само унутрашњи део блока намењен радној 

зони (који нема приступ јавној површини) при чему би се формирале нове јавне 

површине – улични коридори, обавезна је израда плана детаљне регулације. 

а) Врста и намена објеката  

У оквиру грађевинске парцеле у радној зони дозвољена је изградња: пословних, 

производних, складишних и услужних објеката, као и изградња у комбинацијама. У оквиру 

постојећих радних комплекса (комплекси који су затечени у насељу, у делу насеља где је 

преовлађујућа намена становање), дозвољена је изградња и реконструкција мањих: пословних, 

производних и складишних објеката, као и изградња у комбинацијама, који не би, у току радног 

процеса, својим активностима, могли да имају негативан утицај на зону становања, уз услове 

заштите животне средине. Објекти се могу градити као слободностојећи. У оквиру грађевинске 

парцеле у радној зони дозвољена је изградња једне стамбене јединице у оквиру пословно-

стамбеног објекта. У блоку 31, на грађевинској парцели која уличним фронтом излази на улицу ЈНА 

у појасу 95,0 m од регулационе линије дозвољена је изградња породичног стамбеног објекта по 

условима за зону становања мање густине. У радној зони није дозвољена изградња пратећих 

објеката на парцели пре изградње главног објекта. Главним објектом се сматра објекат чија је 

намена у основној функцији регистроване делатности, која ће се обављати на предметној парцели.  

б) Услови за образовање грађевинске парцеле  

Површина грађевинске парцеле износи минимално 1500,0 m2 са ширином уличног фронта 

минимално 30,0 m. Величина парцеле намењене изградњи привредних капацитета мора бити 

довољна да прими све садржаје који су условљени конкретним технолошким процесом као и 

пратеће садржаје, уз обезбеђивање дозвољеног степена искоришћености земљишта и индекса 
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изграђености. У северном делу блока 31 (зона радних садржаја са становањем), грађевинске 

парцеле намењене становању се образују по условима за зону становања мање густине.  

в) Положај објеката у односу на регулацију, границе грађевинске парцеле и међусобна 

удаљеност објеката  

Грађевинска линија је у односу на регулациону линију одмакнута за минимум 10,0 m. У 

блоку 31 удаљеност грађевинске линије породичног стамбеног објекта од регулационе линије 

утврђује се на основу позиције већине изграђених објеката (преко 50%). Организацију дворишта 

радног комплекса треба усмерити ка јужној, односно источној страни. Са тим у вези, грађевинска 

линија од границе суседне парцеле са јужне (односно западне) стране је на 5,0 m, односно 

минимум 2,0 m од северне (односно источне) границе парцеле, под условом да су задовољени 

услови противпожарне заштите. Међусобни размак између објеката на две суседне парцеле је 

минимум 7,0 m, тј. већи од половине висине вишег објекта. Међусобни размак између објеката на 

парцели може бити 0,0 m ако су задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови 

односно међусобни размак не може бити мањи од 4,0 m, ако пословни објекат има отворе са те 

стране, тј. међусобни размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта.  

г) Дозвољени индекс заузетости и индекс изграђености грађевинске парцеле 

Максималан дозвољен индекс заузетости на грађевинској парцели у радној зони са 

платоима и саобраћајницама је 70%. Максималан дозвољен индекс изграђености грађевинске 

парцеле је 2,1.  

д) Највећа дозвољена спратност и висина објеката  

У зависности од намене објеката произилази и њихова спратност. Објекти су спратности: - 

пословни: максимално П+1+Пк (висина назитка поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући 

од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према конкретном 

случају) - производни: максимално П+1, евентуално и више, ако то захтева технолошки процес 

производње - складишни: П, евентуално П+1, ако то захтева технолошки процес производње - 

помоћни: П - економски: П. 

ђ) Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

На грађевинској парцели радног комплекса поред главних и помоћних објеката дозвољена 

је изградња пословно-стамбеног објекта са једном стамбеном јединицом. При одређивању 

положаја стамбене јединице у оквиру пословног објекта водити рачуна да буде у мирнијем делу 

објекта и дворишта са обезбеђењем одвојеног прилаза, без укрштања са прилазом радном делу. 

Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом, или транспарентном оградом до висине 2,2 m 

од коте тротоара. Зидане и друге врсте ограда постављају се на међну или регулациону линију, тако 

да ограда, стубови ограде и капија буду на грађевинској парцели која се ограђује. Врата и капије на 

уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије. Дозвољено је преграђивање 

функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле, уз услов да висина те ограде не може бити 

већа од висине спољне ограде и да је обезбеђена проточност саобраћаја. 

е) Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила унутар парцеле  

За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски и пешачки 

прилаз. Колски прилаз парцели је минималне ширине 3,5 m са минималним унутрашњим 

радијусом кривине од 7,0 m. Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5 m. У оквир грађевинске 

парцеле саобраћајне површине могу да се граде под следећим условима:  
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- минимална ширина саобраћајнице је 3,5 m са унутрашњим радијусом кривине 5,0 m, 

односно 7,0 m тамо где се обезбеђује проточности саобраћаја због противпожарних 

услова или мин. 10,0 m, где то захтевају габарити меродавног (теретног) возила; 

- за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се 

обезбедити паркинг простор (димензије паркинг места у складу са стандардом СРПС 

У.С4.234) за објекте пословања мин. једно паркинг место на 70 m2 корисног простора, 

за производне и индустријске објекте мин. једно паркинг место на 100 m2 корисног 

простора и за складишное објекте и магацине мин. једно паркинг место на 200 m2 

корисног простора;  

- манипулативне платое пројектовати са једностраним нагибом и носивошћу за средње 

тешки саобраћај;  

- паркинг за бицикле изводити са обезбеђивањем засебне површине мин. 0,6-0,8 m2 по 

бициклу;  

- пешачке стазе у комплексу радити од бетона, бетонских плоча или бехатона, 

минималне ширине од 1,2 m.  

ж) Заштита суседних објеката 

Одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру 

грађевинске парцеле на којој се гради објекат или усмеравањем исте ка јавној површини у 

насељске отворене атмосферске канале. Површинске воде са грађевинске парцеле не могу се 

усмеравати према другој суседној парцели. Нивелацијом саобраћајних површина одводњу 

атмосферских падавина решити у оквиру парцеле на којој се гради. На зиду објекта који је лоциран 

уз заједничку међу, на удаљености мањој од 3,0 m, не могу се поставити отвори према суседној 

парцели, изузев отвора који су искључиво у функцији вентилационог отвора или осветљења, 

минимална висина парапета од 1,8 m, а површине до 0,8 m2. Испади на објекту и конзоле 

(надстрешнице и рекламе), на нивоу приземља на висини изнад 3,0 m од коте тротоара, не могу 

прелазити грађевинску линију више од 1,6 m. Степенице које савлађују висини вишу од 0,9 m улазе 

у основни габарит објекта. Степенице које се поствљају на бочни или задњи део објекта не смеју 

ометати пролаз и друге функције дворишта. Од укупне површине грађевинске парцеле зеленило 

мора да заузима минимално 30%. У оквиру парцеле обавезно је формирати заштитни зелени појас 

уз границе парцеле које се граниче са зоном становања.  

з) Услови за прикључење на комуналну инфраструктуру  

Саобраћајна инфраструктура: 

Колско-пешачки прикључак на јавни пут извести у складу са условима из овог Плана и јавног 

предузећа које газдује јавним грађевинским земљиштем - уличним коридором, минималне 

ширине: колски прилаз минимално 3,5 m, а пешачки прилаз мин. 1,5 m.  

Водопривредна инфраструктура: Прикључење објеката у радном комплексу на водоводну 

мрежу извести према условима надлежног комуналног предузећа. Прикључак објекта на 

водоводну мрежу извести преко водомерног шахта смештеног на парцели корисника на 

минимално 1,0 m иза регулационе линије.  

У складу са условима противпожарне заштите предвидети изградњу противпожарне 

хидрантске мреже. Прикључење објеката у радном комплексу на канализациону фекалну мрежу 

извести према условима надлежног комуналног предузећа. Дубину укопавања на месту 

прикључења сводити на дубину постојећег цевовода. До изградње насељске канализационе мреже 

дозвољена је изградња водонепропусних бетонских септичких јама на минимално 3,0 m од свих 
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објеката и границе парцеле. Индустријске отпадне воде решаваће се, по потреби, посебним 

системима. Зависно од врсте и типа загађене воде, вршиће се њихово претходно пречишћавање 

кроз предтретман, па ће се тек онда ићи на заједничко пречишћавање са санитарном и 

атмосферском отпадном водом. Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката, могу се без 

пречишћавања упустити у отворену каналску мрежу или на зелене површине унутар парцеле 

комплекса. Отпадне воде настале као резултат технолошког процеса, пре упуштања у насељски 

канализациони систем обавезно пречистити путем примарног пречишћавања унутар самог 

комплекса. Све зауљене воде пре упуштања у атмосферску канализацију пречистити на сепаратору 

уља и брзоталоживих примеса.  

Електроенергетска инфраструктура: 

Прикључење објеката на електроенергетску инфраструктуру извести подземним 

прикључним водом са јавне мреже у улици или са трафо станице за веће потрошаче, по условима 

из електроенергетске сагласности надлежне електродистрибуције. Трафо станице градити као 

зидане, монтажно-бетонске или стубне, на сопственој парцели, за рад на 20kV напонском нивоу. 

Сагласност за прикључење на јавну дистрибутивну мрежу затражити од надлежног предузећа. 

Електроенергетску мрежу унутар радних комплекса каблирати. Расветна тела поставити на стубове 

за расвету. За расветна тела користити натријумове светиљке ниског (високог) притиска или ЛЕД 

светиљке како би се добио одговарајући ниво осветљености саобраћајница у складу са 

препорукама СКО-а (Српски комитет за осветљење). Заштиту од атмосферског пражњења извести 

класичним громобранским инсталацијама у облику Фарадејевог кавеза према класи нивоа заштите 

објеката у складу са Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

пражњења (''Службени лист СРЈ'', бр. 11/96).  

Термоенергетска инфраструктура: 

Гасни прикључак је део дистрибутивног гасовода, који спаја уличну мрежу са унутрашњом 

гасном инсталацијом. При полагању гасног прикључка поштовати одредбе важећих прописа који 

ову област уређују. Сагласност за прикључење на јавну дистрибутивну гасну мрежу затражити од 

надлежног дистрибутера гаса. Траса цевовода се води најкраћим путем и мора остати трајно 

приступачна. Гасни прикључак не полаже се у складишта запаљивих и експлозивних материја. 

Мерно регулациони сет не сме се постављати унутар објекта, на места где нема природне 

вентилације, мора бити удаљена од електричног ормарића минимално 1,0 m као и од отвора на 

објекту (прозора, врата) минимално 1,0 m мерено по хоризонтали.  

Електронска комуникациона инфраструктура: 

Прикључење објеката на ЕК, КДС и интернет мрежу извести прикључним каблом са 

електронске комуникационе, КДС и интернет мреже у улици (у потпуности градити подземно). ЕК 

мрежу унутар комплекса каблирати.  

и) Услови за обнову и реконструкцију објеката Реконструкција, доградња, надоградња и 

адаптација постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова на објекту неће 

нарушити услови дати овим Планом (шематским приказом).  

ј) Услови заштите животне средине, техничке, хигијенске, заштите од пожара, безбедоносне 

и друге услове У блоковима 31 и 34 у оквиру планираних радних садржаја изградња објеката, 

извођење радова, односно обављање пословне, производне или складишне делатности може се 

вршити под условом да се не изазову трајна оштећења, загађивање или на други начин 

деградирање животне средине.  

За све објекте који могу имати значајног утицаја на животну средину, надлежни орган може 

донети одлуку о потреби израде Студије о процени утицаја на животну средину, у складу са Законом 
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о заштити животне средине (''Службени гласник РС'', бр. 135/2004, 36/2009, 72/2009 и 43/2011), 

Законом о процени утицаја на животну средину (''Службени гласник РС", бр. 135/2004 и 36/2009) и 

Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за 

које се може захтевати процена утицаја на животну средину (''Сл. гласник РС'' бр. 114/2008). 

У постојећим раним зонама у блоковима број 5, 6 и 17 забрањена је изградња објеката у 

којима ће се обављати делатности за које је обавезна и за које се може захтевати израда процене 

утицаја објеката и радова на животну средину у складу са Законом за заштиту животне средине и у 

складу са Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 

пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину. На свакој грађевинској 

парцели мора се обезбедити бетонирани простор за постављање контејнера (канти) за комунални 

отпад као и простор за отпад настао у току технолошког процеса, у складу са важећим прописима. 

Одвођење фекалних вода мора се решити затвореним канализационим системом који ће се 

прикључити на насељску канализациону мрежу. Као прелазно решење, до изградње насељске 

канализационе мреже, дозвољена је изградња бетонских водонепропусних септичких јама које на 

парцели треба лоцирати минимално 3,0 m од објеката и границе парцеле. Отпадне воде, настале у 

технолошком процесу производње, пре упуштања у насељску канализацију пречистити на 

сепаратору уља и масти. Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката и претходно 

пречишћене воде са манипулативних површина могу се упустити у отворену каналску мрежу уз 

уличне саобраћајнице. Сви објекти морају бити лоцирани и изграђени (реконструисани) у складу са 

важећим законима и правилницима који регулишу конкретну област. При пројектовању и извођењу 

радова на објектима, употребљеним материјалима водити рачуна о специфичности функционалне 

намене објекта (простора) са становишта коришћења, одржавања, односно обезбеђивања 

санитарно-хигијенских услова.“ 

3. ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ПЛАНА 

Грађевинско земљиште које је обухваћено Планом се налази у Катастарској општини Сириг 

унутар описане границе: 

Почетна тачка описа границе утврђена је тачка на тромеђи парцела бр. 951, 954 и 1140, 

одакле се граница наставља северно и под правим углом до парцеле број 948/1, одакле наставља 

на исток северном међом парцеле број 1140 до правца који се под правим углом наставља од тачке 

тромеђе парцела бр. 960, 962 и 1140. Оквирна граница даље наставља на југ источном међом 

парцела бр. 960 и 961 до тачке тромеђе парцела бр. 961, 964 и 3477, и наставља јужном међом 

парцела бр. 961, 955 и 953 до западне међе парцеле број 953 одакле наставља на север западном 

међом парцела бр. 953, до парцеле број 952. Граница даље наставља на исток јужном међом 

парцеле број 952, а онда на север, источном међом парцела бр. 952 и 951 до почетне тачке описа 

границе.  

 Укупна површина подручја обухваћеног границом Плана износи 8,62 ha.  

4. ЦИЉ ДОНОШЕЊА ПЛАНА 

Основни циљ доношења Плана је привођење земљишта намени радне зоне, према 

условима из Просторног плана. Посебни циљеви су дефинисање услова и правила за парцелацију 

и/или препарцелацију, намене површина, правила уређења и грађења и начин прикључења на 

мреже комуналне инфраструктуре.  

Циљеви израде плана усклађени су са пројектним задатком инвеститора. 
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5. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

Подручје у обухвату Плана се налази у југозападном делу грађевинског подручја насеља 

Сириг, уз Улицу Југословенске народне армије које је Државни пут IIА реда број 112 (Бачко Ново 

Село - Бач - Ратково - Деспотово - Сириг - Темерин – Жабаљ) (у даљем тексту: Државни пут).  

Реализација дела радне зоне број 31 је делимично започета изградњом једног радног 

комплекса предузећа Микрон д.о.о. на парцели број 960. Друге парцеле у обухвату Плана се 

користи као пољопривредно земљиште. У друштвено – економском смислу, наставак реализације 

радне зоне је значајан због отварања нових радних места за становнике насеља Сириг и Општине 

Темерин у целини, односно због стварања других бенефита и прихода општине.  

6. ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 

Саставни део Плана детаљне регулације је и следећа документација: 

1. Извод из АПР 

2. Решење о именовању одговорног урбанисте 

3. Лиценца и потврда одговорног урбанисте 

4. Изјава одговорног урбанисте 

5. Одлука о изради Плана и СПУ 

6. Извештај о обављеној стручној контроли нацрта Плана са СПУ 

7. Услови и мишљења ЈКП и надлежних институција 

8. Појмовник 

9. Елаборат Раног јавног увида 

10. Катастарско-топографски план у размери 1 : 500 дат је у електронском облику  

на приложеном компакт диску. 





ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКЕ УСЛУГЕ ПРОГРАФ БЕОГРАД 

Војводе Степе 39 

11010 Београд 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

У складу са Законом о планирању и изградњи (Службени гласник РС, бр. 72/09, 81/09, 

64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука 

УС, 132/14 и 145/14 и 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), и Правилника о садржини, 

начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

(„Службени гласник РС“, бр. 32/19), за 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  

ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ  

(катастарске парцеле број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг) 

одређује се 

Одговорни урбаниста: Вања Петровић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце:  200 1285 11 

Обрађивач: ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР ПРОГРАФ БЕОГРАД 

Војводе Степе 39 

11010 Београд 

Одговорно лице: Горан Петровић, дипл. инж. арх. 

Потпис: 

Број документације: 04/22 

Место и датум: Београд, август 2022. године 







ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКЕ УСЛУГЕ ПРОГРАФ БЕОГРАД 

Војводе Степе 39 

11010 Београд 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

У складу са Законом о планирању и изградњи (Службени гласник РС, бр. 72/09, 81/09, 

64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука 

УС, 132/14 и 145/14 и 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21), изјављујем да је  

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  

ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ  

(катастарске парцеле број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг) 

усклађен са наведеним законом и прописима донетим на основу наведеног закона, као 

и са Извештајем о извршеној стручној контроли Комисије за планове Општине Темерин, 

који је саставни део документације Плана. 

Одговорни урбаниста: Вања Петровић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце:  200 1285 11 

Потпис: 

Лични печат: 

Број документације: 04/21 

Место и датум: Београд, новембар 2022. године 
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РЕПУБПИКА СРБИЈА
АУТОНОМНА ПОКРАЈИНA ВОЈВОДИНA                  ПРЕДСЕДНИК
ОПШТИНА ТЕМЕРИН                                               СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ
СКУПШТИНА ОПШТИНЕ
Број: 06-3-3/2022-01                                                            Роберт Пастор, с.р.
Дана: 29.03.2022.године
Т Е М Е Р И Н

44.

На  основу  члана  46.  став  1.  Закона  о  планирању  и  изградњи  ("Службени
гласник  РС",
бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10-УС,  24/11,  121/12,  42/13-УС,  50/13-УС, 98/13-УС,
132/14, 145/14, 83/18,  31/19, 32/19-др.  Закон,  9/2020 и 52/2021  ),  члана 9. став 5.
Закона о стратешкој процени утицаја на животну средину  („Службени гласник РС“,
бр. 135/04 и 88/10) и члана 35. став 1. тачка 6. Статута општине Темерин („Службени
лист  општине  Темерин“,  број  6/14-пречишћен текст  и  14/14), Скупштина  општине
Темерин, по прибављеном мишљењу Комисије за планове, на 21. седници одржаној
29.03.2021. године, доноси

ОДЛУКУ
О ИЗРАДИ ПЛАНА  ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

 ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ
(кат. парцеле број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 к.о. Сириг)

Члан 1.

Приступа се изради Плана детаљне регулације  дела радне зоне број  31 у
насељу Сириг (кат. парцеле број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 к.о. Сириг), (у даљем
тексту: План).

 
Члан 2.

Овом одлуком утврђује се оквирна граница обухвата Плана, а то  су парцеле
број: 953,  954,  955,  956,  960 и  961 к.о.  Сириг,  које  припадају  делу радне зоне у
грађевинском рејону насеља Сириг-  блок број  31 како је то графички приказано и
нумерисано у Просторном плану општине Темерин – шематском приказу насеља
Сириг (''Службени лист општине Темерин'', бр.  21/2014). Коначна граница обухвата
плана ће се дефинисати Нацртом Плана.  

Површина планског подручја обухваћена оквирном границом изноци цца  8,34
ха.
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 Члан 3.

Услови и смернице од значаја за израду Плана дати су у планском документу
вишег  реда:  Просторном  плану  општине  Темерин  –  шематском приказу  насеља
Сириг  („Службени лист општине Темерин“, бр. 21/14)

За  потребе  израде  Плана  потребно  је  прибавити:  оверен  катастарско-
топографски план у размери 1:1000. 

Члан 4.

План  треба  да  дефинише  концепцију  просторног  развоја  уз  рационално
сагледавање  потреба  и  садржаја  дела  нове  радне  зоне,  да  дефинише  простор
намењен за радни садржај према условима из Просторног плана Општине Темерин.

Члан 5.

Ефективан  рок  за  израду  Нацрта  је  3 (три)  месеца,  од  дана  достављања
Обрађивачу  плана  Извештаја  о  извршеном  раном  јавном  увиду  и  прибављања
услова за уређење простора од органа, организација и предузећа који су Законом
овлашћени да их утврђују.

Члан 6.

Обрађивач Плана је Агенција „ПРОГРАФ“, ул. Војводе Степе бр.39, Београд.

Члан 7.

Носилац израде Плана је Одељење за урбанизам, стамбено комуналне 
послове и заштиту животне средине, општинске управе Темерин.

Средства  за  израду  Плана  обезбедиће  подносилац  иницијативе  за  израду
Плана, “МИКРОН” д.о.о. Југословенске народне армије бр.47, Сириг.

Члан 8.

После  доношења ове Одлуке,  носилац  израде  Плана  -  орган  надлежан за
послове урбанизма општине Темерин, организоваће упознавање јавности са општим
циљевима и сврхом израде Плана, могућим решењима за развој просторне целине,
као и ефектима планирања, у поступку оглашавања раног јавног увида.

Рани  јавни  увид  оглашава  се  у  средствима  јавног  информисања  и  у
електронском  облику  на  интернет  страници  јединице  локалне  самоуправе  и  на
интернет страници доносиоца плана и траје 15 дана. Рани  јавни  увид  почиње
даном оглашавања.

 Члан 9.

Пре  подношења  органу  надлежном  за  његово  доношење,  План  подлеже
стручној контроли и излаже се на јавни увид.

Излагање  Плана на  јавни  увид  оглашава  се  у  дневном  листу  и  локалном
листу,  као  и  у  електронском  односно  дигиталном  облику  на  интернет  страници
органа надлежног за излагање нацрта планског документа на јавни увид (подаци о
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времену,  месту  и  начину  на  који  заинтересована  правна  и  физичка  лица  могу
доставити примедбе на  План, као и друге информације које су од значаја за јавни
увид). 

Јавни увид обавиће се излагањем Нацрта Плана,  у  трајању од 30 дана,  у
згради општинске управе Темерин на адреси Новосадска бр.326,  у  згради Месне
заједнице Сириг и путем интернет странице општине Темерин ( www.temerin.rs)

Члан 10.

Саставни део ове  Одлуке је  Одлука о   изради  стратешке процене утицаја
Плана детаљне регулације на животну средину, за део радне зоне број 31 у насељу
Сириг (кат.  парцеле број  953,  954, 955, 956, 960 и  961 к.о. Сириг)  под бројем 350-
33/2021-04 од 02.02.2022. године.

Члан 11.

План  ће  бити  сачињен  у  4  (четири)  примерка  у  аналогном  и  4  (четири)
примерка  у  дигиталном  облику,  од  чега  ће  један  примерак  потписаног  Плана  у
аналогном  облику  и  један  примерак  Плана  у  дигиталном  облику  чувати  у  својој
архиви Обрађивач, а преостали примерци ће се чувати у органима Општине.

Члан 12.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у ''Службеном
листу општине Темерин''.

О б р а з л о ж е њ е

I ПРАВНИ ОСНОВ

Правни основ за доношење Одлуке о изради Плана детаљне регулације  за
део радне зоне број 8 у Општини Темерин  (у даљем тексту Одлука), садржан је у
одредби члана 46. став 1. Законa о планирању и изградњи ("Службени гласник РС",
бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10-УС,  24/11,  121/12,  42/13-УС,  50/13-УС, 98/13-УС,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 32/19-др. Закон, 9/2020 и 52/2021), којим је прописано да
одлуку о изради планског документа доноси орган надлежан за његово доношење,
по  претходно  прибављеном  мишљењу  органа  надлежног  за  стручну  контролу,
односно Комисије за планове и одредби члана 35. став 1. тачка 6. Статута општине
Темерин  ("Службени  лист  општине  Темерин",  број  11/08),  којом  је  прописано  да
Скупштина општине Темерин доноси одлуке, прописе и друге опште акте.

II РАЗЛОЗИ ЗА ДОНОШЕЊЕ

Разлози за доношење ове одлуке проистиче из потребе сагледавања 
затеченог стања на терену и дефинисање потреба новог просторног уређења у 
обухвату Плана, са циљем успоствљања нове регулације, нових садржаја и 
дефинисања нових грађевинских парцела.  
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III ОБЈАШЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ПРАВНИХ ИНСТИТУТА И ПОЈЕДИНАЧНИХ РЕШЕЊА

У члану 1 и 2. Одлуке  ближе се наводи оквирна граница обухвата Плана, а то
су парцеле број: 953, 954, 955, 956, 960 и 961 к.о. Сириг, које припадају делу радне
зоне  у  грађевинском  рејону  насеља  Сириг  -блок број  31,  како  је  то  графички
приказано и нумерисано у Просторном плану општине Темерин – шематском приказу
насеља Сириг  (''Службени лист општине Темерин'',  бр.  21/2014).  Коначна граница
обухвата плана ће се дефинисати Нацртом Плана.

У члану  3. Одлуке  наведени су услови и смернице планирања, коришћења,
уређења и заштите простора, како је то дефинисано по ПП-у за Општину Темерин,
који је прописана обавезна израда Плана детаљне регулације за блок број 31.

У члану 4. Одлуке наведена је  концепција просторног развоја уз рационално
сагледавање потреба и садржаја дела нове радне зоне.

У члану 5. Одлуке утврђен  је рок за израду Плана који износи 3 месеца од  од
дана достављања oбрађивачу плана Извештаја о извршеном раном јавном увиду и
прибављања услова за уређење простора од органа, организација и предузећа који
су Законом овлашћени да их утврђују

У  члану  6.  Одлуке  је дефинисано  да  ће  обрађивач  Плана  бити  Агенција
„ПРОГРАФ“, ул. Војводе Степе бр.39, Београд.

У  члану  7.  Одлуке одређује  се  да  је  носилац  израде  Плана  Одељење за
урбанизам,  стамбено  комуналне  послове  и  заштиту  животне  средине,  општинске
управе Темерин и да  средства за израду Плана обезбеђује подносилац иницијативе
за израду Плана, “МИКРОН” д.о.о. Југословенске народне армије бр.47, Сириг.

У  члану  8.  Одлуке  утврђено  је  да  после  доношења  ове  Одлуке,  носилац
израде Плана - орган надлежан за послове урбанизма општине Темерин, организује
упознавање  јавности  са  општим  циљевима  и  сврхом  израде  Плана,  могућим
решењима  за  развој  просторне  целине,  као  и  ефектима  планирања,  у  поступку
оглашавања раног јавног увида.

У  члану 9 Одлуке  дефинише се да  план подношења органу надлежном за
његово доношење,  подлеже стручној контроли и излаже се на јавни увид.

Излагање  Плана на  јавни  увид  оглашава  се  у  дневном  листу  и  локалном
листу,  као  и  у  електронском  односно  дигиталном  облику  на  интернет  страници
органа надлежног за излагање нацрта планског документа на јавни увид (подаци о
времену,  месту  и  начину  на  који  заинтересована  правна  и  физичка  лица  могу
доставити примедбе на  План, као и друге информације које су од значаја за јавни
увид). 

Јавни увид обавиће се излагањем Нацрта Плана,  у  трајању од 30 дана,  у
згради општинске управе Темерин на адреси Новосадска бр.326,  у  згради Месне
заједнице Сириг и путем интернет странице општине Темерин ( www.temerin.rs)

 У  члану  10.  Oдлуке  утврђено  је  да  саставни  део  ове  Одлуке  ,  Одлука о
изради стратешке процене утицаја Плана детаљне регулације на животну средину,
за део радне зоне број 31 у насељу Сириг (кат. парцеле број 953, 954, 955, 956, 960 и
961 к.о. Сириг), под бројем 350-33/2021-04 од 02.02.2022. године.

 У члану 11. одлуке утврђено је да ће план  бити сачињен у 4 (четири) 
примерка у аналогном и 4 (четири)  примерка у дигиталном облику, од чега ће један 
примерак потписаног Плана у аналогном облику и један примерак Плана у 
дигиталном облику чувати у својој архиви Обрађивач, а преостали примерци ће се 
чувати у органима Општине.
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 У члану 12. одлуке утврђено је да ова одлука ступа на снагу осмог дана од 
дана објављивања у ''Службеном листу општине Темерин''.

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
АП ВОЈВОДИНА ПРЕДСЕДНИК
ОПШТИНА ТЕМЕРИН           СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ   
СКУПШТИНА ОПШТИНЕ                 
БРОЈ:06-3-4/2022-01               Роберт Пастор, с.р. 
ДАНА: 29.03.2022.
Т ЕМ Е Р И Н

              

45.

На основу члана 99. ставови 5., 17. и 19. Закона о планирању и изградњи 
("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21), члана 8.,члана 26. и 
члана 27. став 10. Закона о јавној својини ("Службени гласник РС", бр. 72/11, 88/13, 
105/14, 104/16, 108/16, 113/17, 95/18 и 153/20) и члана 40. став 1. тачка 6) Статута 
општине Темерин ("Службени лист општине Темерин“ број 5/19) на 21. седници 
Скупштине општине одржаној дана 29.03.2022. године, донета је

ОДЛУКА О OTУЂЕЊУ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ
ОПШТИНЕ ТЕМЕРИН

I ОСНОВНЕ ОДРЕДБЕ

Предмет уређивања

Члан 1.

















































PEITYEJIHKA CPEHJA _AfI BOJOBAHHE
OruXTI4HA TEMEPHH
OMITHHCKA YIPABA TEMEPHH
Olereme sa yp6aHH3aM,

crann6eHo KoMyHarrHe flocnoBe H

3aruTHTy XHBOTHe CpeAHHe

Epoj:350-3 312021-04

fiarua: 07 .l 2 .2022. roAHHe

TEMEPHH

Korvrucuja 3a rrJlarroBe orlmrl{He Teuepru y cKrraAy ca qJrarroM 50. 3arona o [nanr,rprusy ]r [r3rpaArbr{
(,,Cn.rnacnrK PC", 6p.7212009, 8112009-EcrrpaBKq 6412010-O,4nyra YC PC, 2412011, l2ll20l2,
4212013-O4rryKa yC PC, 5012013-O4rryKa yC PC, 9812013-OqrryKa yC Pc,l32l20l4,
14512014,8312018,3112019,3712019,912020,5212021), rrllarra 64-66. flpanunuura o caApxr{Hr{, Haq}rHy
Ir rlocry[Ky I{3p4Ae AoxyMeHara rrpocropHor E yp6anncrurrror fiJraHr{parba (,,Cl.rnacnrr PC", 6p.
6412015, 3212019) v wrarra 19. 3aroua o crparermoj rporleHr{ yruqaja Ha xr,rBorHy cpeAr.rrry
(,,Cn.rnacnuK PCo', 6p.13512004 u 8812010) ca 121. ceroruqe oApxane 06.12.2022.roAr{He, y cunr
Onmrrnncror neha orrmrlrHe Teuepnn, AoHocr{ cneAehu

I,I3BEIIITAJ

KOMIICI{JE 3A IUIAHOBE OIIITIIHE TEMEPIIH O OEABJbEHOM

JABHOM YB}IAY Y HAIIPT IUIAIIA IETAJbHE PEI-YJIAII}IJE AEJIA PMIIE 3OHE
EPOJ 31 Y HACEJBY CI,IPUI

(xaracrapcre rraprleJre 6poj 953,954,955,956,960 u 961 K.O.Cnpnr)

I JABIIA CEruil[IA
IIo sanpmeuona januona yBHAy y Harlpr flnana AertusHe pery.uaquje AeJra paAHe sone 6p.31 y HaceJby

Cupur (xaracrapcre napqere 6poj 953, 954,955,956,960 u 961 K.O.Cnpur), o4pxara je ceAru.rrla Aasa
06.l2.2022.roArrHe ca roqerKou y 13,00 qacoBa . Y rorcy rpajama jaBuor yBr{.ua, oArrocHo y nep}roAy oA
19. ceurena6pa ao l9.oxro6pa 2022.rolurte , Hlrcy [p[crrrrne flucaHe npuue46e oA 3auHrepecoBaur{x
rpabaua, opraua r,r opraHr.r3arluja, ta r,r3 Tor prcnora janna ceArrnqa nnje o4pxana.

II 3ATBOPEIIA CEroII,IIIA

flpegcegru,rr Korr,rucuje 3a rrJrarroBe o[rrrrrrHe Teuepuu, Ky6er Bragurranp, Ar4[Jr.]rHx.apx. je orBoprro
ceAHr,rqy, no3ApaB[ro cBe rrp]rcyrHe H r,rcraKao je, la y roKy rpajarra jarnor yB:a4a Hucy rrprdcr]rure
fl]rcaHe upnrraeg6e oA 3ir]ruTepecoBarrr{x rpabana , opraHa }r oprarrr,r3ar\vja, ra r.r3 Tor pa3nora janua
cerHr.rrla nuj e o4pxana.

l2l.cewrutlrn Kouncraje 3a rrJraHoBe olrtrTlrHe Teuepr,rn, [pucycrBoB{rnfi cy :

I . 4p Bna4r{M}rp Ky6er, Ar,rrrJr. raHr. apx. -npeAceAnrax rour,rcnj e

2. Ilena P oAzh, Ar{rJr. r.rHr. rpaf . -sarr,r eur,rK rpe.qceAgl,rKa

3. fopan fpronuh AurJr.r,rHr.rpa!.-unan

4. Kona.r @epeuq, AulJr.HHr.rpab.-qnau

L



5. ArrercaHApa MapuH.ruh, AHrIJI.HHr.apx.-rIJIaH

6. Ilerap Cromuh, Ar{rrJI.HHx.apx.-rrJIaH

7. Ap Aapro floruh, Au[Jr.HHx.apx. -rrJraH

8. flparaH BjeJbarl, AHrrJr.HHx.c ao6.-r{raH

9. 3opan Eocuuh, ALrrrJI.I,IHx.reoA- rlraH

1. yBOAHII [EO-nprrna3 arcTr.rBnocrr rcoje ce oAnoce Ha rrocryrar AoHorrrena o,q.rryne,

yfoBapaEe, rBpaAy r cTpyrlHy KoHTpoJry nJraHcKor Aor(yMeHTa:
1.1. Oarryra o r.BpaAlr fhana AerrulHe perynaquje AeJra paAHe sore 6p.31 y HaceJby Cr.rpur (xamcrapcre
uapqene 6poj 953, 954, 955,956, 960 u 961 K.O.Cupnr) AoHera je ua )O(I ce4uuqu Cryumtuue
orrrrrrraHe Teuepuu o4pxalroj 29.03.2022.ro,(r{He u o6janrena je y ,,Crryx6eroM Jrr{cry oflrtrrr,rue
TeMepuH", 6poj 612022 ol 29.03.2022.rotrao u Onrryra o r.r3p4Alr crpareruKe rrporleHe yrraqaja II,{P ua
xlrBorrry cpeAlrr{y 3a.ueo pa,une soue 6poj 31 y nacersy Crprr (xaracrapcKe raprleJre 6poj 953, 954,955,
956, 960 u 961 K.O.Cupur)

1.2. flnan AerarbHe perynaq{e ,uerra paAHe sone 6p.31 y HaceJby Crpnr (xaracrapcKe raprlerre 6poj
953, 954, 955, 956, 960 u 961 K.O.Cnprr) - Marepujan 3a paHrr jannu yBuA - je ucnopyrleH AaHa
18.04.2022.rot[.rHe. O6pa$una.r flrana: Arenqnja "fIPOIPAO", fIP flerponrnh fopan, Bojsoae Crcue
6p.39, Beorpaa.

1.4. la:eia21.04.2022.roA OAererre 3a yp6auusarra, crau6euo-KoMyHa"JrHe rrocJloBe r,r 3arrrrr,ITy xI,IBorHe
cpeAlrHe Onruruncre ylpaBe Teuepun y cKJrqAy ca rrJraHoM 45a. 3axona o rrJriul{palry fr. rrrpaArr}r
(,,Cr.rnacruaK PC", 6p.7212009, 8112009-r.rcrpaBKa, 6412010-Oarryra YC PC, 2412011, l2ll20l2,
4212013-OArryKa yC PC, 5012013-Opryra YC PC,9812013-Oruryra yC PC, 13212014 s 14512014,
8312018, 3112019, 3712019, 912020, 5212021) qrraHoM 36-41. flpannnnuxa o caApxr{Hv, ;aaqvrtry Ll

flocryrrKy r,Bpa,(e AoKyMeHara rrpocropuor ]r yp6anucrurrror rrJraHr,rparba (,,Cn.rnaurur PC", 6p.
6412015, 3212019), orrracro rcrrararbe flnana AerarbHe perynaqnje Aerra pa"qHe 3oHe 6p.31 y HaceJEy

Cupur (raracmpcre raprlerre 6poj 953, 954,955,956,960 u 961 K.O.Cupnr) na pann jannn yBlar 7
,uaxa rrpe orrrotmrsamayur4a, y AHeBHoM nlrcry ,,.[{EBHI4K' , Ha omauroj taflrru Onrurlurcre yflpaBe
Teuepun, M3 Cupur Kao r y eJrercrpoHcxorvr o6nu(y Ha rrHTepHer crpaulrrlr JIoKarIHe caMoyflpaBe

Panr iannlr yBr.rl je rpajao 15 Aatta, og 28. atpla;r,a rc 12. rrraia 2022.roanne, . Cra norpe6ua
o6aneurrerra o HaBeAeHoM rrJrarry Morura cy ce Ao6urr y Ogeremy sa yp6aull3zlM, crarrl6eno -
KoMyHam{e [ocJroBe H 3{rrrrrrrry xr,rBorHe cpeAuHe olrrITHHcKe ynpaBe Teuepuu, cBaKor pa4Hor AaHa oA

8,00-14,00 qacoBa.

Y rory rpajarra panor jannor yrlyrrya nuje uo4nera HH jeluu rrttcalaa upznae46a oA rrpaBHrrx uJrrr

(fusuurrx rrurJa.

1.5. Korraucuja 3a rrJraHoBe orrmrlrHe Teuepun ua ll8.ceaullllr oApxauoj 14.06.2022.ro1urre HaKoH

pa3Marparba I4sneruraja o o6asrreHoM paHoM januorvr yBr{Ay fhana ,qeriubHe perynaqnje .qeJra paAHe

soue 6p.31 y HaceJBy Cr.rpur (xaracrapcre rlapqene 6poj 953, 954,955, 956, 960 u 961 K.O.Cupur),
4oueraje cneAehu
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3arc.myrraK

Konaucnja 3a [JraHoBe o[rrrrr{He Tenaepuu jeguouacuo je ycnojuna Irlsneuraj o

o6an.reuou paHoM jannorrr yBr{Ay flnaHa AeraJbrre perynarlprje 3a Aeo pa.qne soue 6poj 3l y
HaceJby Crapur (raracrapcre rapqene 6poj: 953, 954,955,956,960 u96l K.O.Cupur) rn yrryruna

Ha laJry flpoueAypy 3a AoHorrreme, y3 HaloMeny Aa je rp]rnlxoM r,r3paAe Harlpra flnana

AerarbHe peryrauuje 3a Aeo pa,4ne soue 6poj 3l y uace;ry Cnpur (raracrapcKe rraprleJre 6poj:

953,954,955,956,960 u 961 K.O.Cr.rpur), ucrouro oA rrpocropa rpeABlrlenor sa cao6pahajnnuy

rorpe6no o6eg6e.quu,r Be3y ca rpeocrilJrr,rM AeJroM rrnaHr.rparre pa,uue 3oHe y flpocropuoM flJrany

( 4o rpanuqe o6yxnara fI,{P-a) rpero HaMeHe (senena uorpruuna) xojuur 6u ce 3arrrrvrrr,ro

rrpocrop og uoryhuocrrr r,r3rpa,4rbe paAr,I crBapalra rperrrocraBKrr 3a eBeHTyaJrHy pea-nusaqnjy

rrpeocTnrror .qeJra paAHe 3oHe.

o lllupuna Kopr,uopa 3a orBapane rrpocropa rpeMa AeJry rJrzur{paHe p4une soue roja nuje

rrpe4\irer rrcpa,{e lhana AeruIJrHe peryraqflje rpe6a Aa r,r3uocr,r MI,IHI,TMyM 15 rvrerapa.

2. TIOAAIIU O OTJIATTTABAEy r,I CIIPOBObEBy TIOCTyTIKA JABHOT yBI{AA
KAO rI TTOAAII,r O OAPXABABY CEAHTTTIE KOMITCHJE:

2.1. Haqpr fhana AerrubHe perynaqnje 3a Aeo paAne soue 6poj 3l y uacery Cupur (xaracrapcxe

rapqene 6poj: 953, 954,955,956,960 u96l K.O.Cupur) rao u Hsreurraj o crpareruroj rporleHlr
yrrqaja fI,{P na xr,rBorHy cpeArHy 3a Aeo pa,qne sone 6poj 31 y nacery Cupnr (raracrapcre
raprlerre 6poj 953, 954, 955, 956, 960 tt 961 K.O.Crapnr) rncuopyuen je onou OAererby oA

crpane o6palurava Arenquja ,,fIPO|PAO" fletponuh fopau fIP, Beorpa,u, Bojeo4e Cteue 39,

la;rra 12. aBrycra 2022.ro luue.

Haxon rora Kouucuja 3a rrnaHoBe orrrrrr[He Teuepuu y cKIIaAy ca qJIaHoM 49. 3arona o rJraHI,IpuuLy

r.r n3rpaArbra (,,Cn.rnacuuK PC", 6p.7212009, 8112009-ucrpaBra, 6412010-OAryKa yC PC, 2412011,
l2ll20l2, 4212013-O4rryKa yC PC, 50/2013-Oarryxa YC PC, 9812013-Opryxa yC PC, 13212014 ,

14512014,8312018,3t120I9,3712019,912020, 5212021 ), unana 52.llpasntHr.rKa o caApxrHr{, HaquHy r.r

locrynKy H3pa,(e .{oKyMeHara flpocropHor H yp6anwcrurrKor [JraHlrpaba (,,Cn.macnr,Irc PC", 6p.
6412015,3212019) ca 119. ceanurle oApxane l8.08.2022.roauye,y curkr Oururuncror seha orrurllHe
Teuepuu , r43BprrrlrJra je crpyuHy KoHTpoJry r,r rpoBepy ycrurafeHocrrr flnaua AefturHe peryraqraje sa

Aeo paAHe sone 6poj 31 y uacery Cupur (raracrapcKe rraprleJre 6poj: 953, 954,955, 956,960 u 961
K.O.Cnpnr) ca mancxuM AoKyMeHTrMMa rluper uo4pyvja, oAIryKoM o I,I3pa,ulI, 3axonorra o [JraHl,Iparby I{
u3rpaArrlr n 4onenaje cneAehu

3arc.lryrraK

Konaucuja 3a rrnaHoBe orrmrrane Teuepuu 4aje nosurnBHo MI{IIrJbeIbe Ha Harlpr fllaua
AerilrHe perynaurje 3a Aeo paAue soue 6poj 3l y nacery Cupur (raracrapcre rlapllerle 6poj 953,

954, 955, 956, 960 u 961 K.O.Cnpur), crrrM Aa ce rocryrrr uo cneAehmr upnue46aua u
cyrecrnjarraa :

-Ycx;raArmn rtrrrpmry rrJraHrrpanor KoprrAopa ca llrranou Brrmer peAa oAHocrro rpomrlprrrrl
KoprrAop na 15nr n geQnnucaru je rcao ca6upny cao6pahajHnrty. Ipa$nurul trprrKa3arrr
rrpecer Koprrropa mr.rpnne 15nr.
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- PesepnucaHy rroBp[rrHy rrJraurrpary 3a Bery Koprrgopa janne rroBprtrrrHe ca ocrarKoM
6.rrora, rrJranrrparrr Kao rroBpm[Hy jarne HaMeHe, rarco[e y [[prrHrr oa 15u.

- Y crc;rary ca rope HaBeAeHHM rpaQrury AorqyMeuTarlrjy rpe6a AorryHrrrrr ca rprrKa3oM
ognajana jannux rroBprtrrrHa oA rroBpmrrHa ocraJre HaMeHe.

- Kopnronarrr remcr na crp.13, TarrKa I m2 , Kao rr KoMrrJreran YII y rencry n rpaQnqu ca
HoBouacraJrtrM KopeKqujanra

O6anesyje ce o6palrnau fhaua Aa HaKoH rrocrynarba no I4sseurajy o o6anrenoj
cryy.nroj KoHrpoJrr,r, Haupr fhaua AerzurHe perynaquje sa Aeo p4Ane sone 6poj 31 y uace;ry
Cupur (xaractapcre rrapqene 6poj 953, 954,955,956,960 n96l K.O.Cupur), AocraBlr Ogerserry
sa yp6anusarr,r, crau6eHo-KoMyHaJtrre nocJroBe r4 3aTnrlrry xr,rBorHe cpeAlrHe orrrrrrrrHe Tervrepuu,

pa4u ynyhuBarta y rpoqe.rypy jaruor yBla4a y rpajarry ol 30 Aalaa.

2.2. O6patllrsaq flraHa Aera"JbHe peryraqrje 3a Aeo pa,ere sone 6poj 3l y nacemy Cupnr
(xaracrapcKe raprleJre 6poj 953, 954,955,956,960 fl 961 K.O.Cupur), naxon rcrpaBrrarba y
crrraAy ca I,Isremmjeu rouucnje 3a rrJrauoBe ormrlrue Tenaeprn 6poj: 350-3312021-04, AaHa:
l9.08.2022.roArrHe, ucnopyrrr,ro je Haupr IIIP-a pa7p.r o6anrsama jannor yBEAa.

2.3. Ornac o oApxaBarby jaenor ynn4a je o6janren y AHeBHoM Jlrrcry ,"{HEBHI4K", oulaureH Ha

ornacnoj ra1ttu Oumruncxe yupaBe Terrrepun, na oruauroj ra6rn Meure saje4nrqe Cupur, xao
Ha lrnTepHer crpaHuqll orrrrrrrHe Tenaepuu, latta 12.09.2022.rowme.

2.4. lasttu yBuI je rpajao 30 paaa, oAHocHo o4 l9.ceurenr6pa ao 19. orro6pa 2022.roanue .

3auurepecoBrura [paBHa u Qusu.ma n]rrla MoilrE cy AocraBuru croje npmne46e Ha Harlpr fllasa
u na I4gnemmj o crparemroj uporleHr{ yruqaja lhana Ha xrrBorlry cpeAI,IHy y roKy rpajarra
jaruor yrrtrya, a uajxauu,rje Io 19. orro6pa 2022.roxune O4eremy sa yp6aunsau, ctau6eno-
KoMyHrIJrrre [ocJroBe ]r 3amr[rry xr,rBorHe cpeAr{He Oumtrncxe ynpaBe Teuepun, rryTeM

[r{capHr,rqe Ouurrnncre yflpaBe Teuepun.

2.5. y rory rpajarra jannor yBrrAa Hr{cy flpucr]rrJre u]rcaHe upmvre46e na Haqpt rIJraHa AeruLJbHe

perynaquje 3a ,ueo pa4ue eone 6poj 3l y nacery Cupur (xatacmpcKe rapIIeJIe 6poj 953,954,
955,956,960 u 961 K.O.Cupnr) r<ao Hrr na I,Isseruraj o crparemroj npoqenu yurqaja fllasa na
xrrBorHy cperurHy.
2.6 Pemerre Aa" ce 4aje camacHocr Ha I4rnemraj o crpareltrxoj upoqeuu yrnqaja flnana ua
xlrBorrry cpe.qrHy 3a Aeo p4Ane sone 6poj 3l y nacery Crpur (raractapcKe napqene 6poj 953,

954,955,956,960 u 961 K.O.Cnpur), ue4aro je aana 31.10.2022.ro4, 6poj 501-5712022-04 ot
crpilre OAererra sa yp6anrasarr,r , crau6eHo KoMyHaIIHe rlocJroBe I,I 3amrI,ITy xI,IBorrIe cpe,ql{He

orrrtrTr,rHe Teuepuu.

Ha ocnory cBera HarrpeA HaBeAeHor Konrucuja 3a rrJraHoBe orrrtrTnHe Terrepnn, Ha ceAHrrrl[
o4pxanoj aaua 06.12.2022.rog, gaje uoruurBHo MrrrtrJrebe Ha Ha Haqpr rIJraHa AeraJbHe
pery.rraquje 3a Aeo paAne rone 6poj 31 y nace.rsy Cupur (raractapcKe napqe.rre 6poj 953,

954, 955, 956, 960 u 961K.O.Cnpur) rcao r na llcnemraj o crparelrrroj npoqenu yruqaja
ftana Ha xrBorrry cpeArrny n ynyhyje y AaJby rrpouerypy 3a AoHomerce.
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ap Btr a4vruvrp Ky6er, AlltrrJr.EHr.apx

HATIEJIHItr( O,reJbEItA 3A yPEAHI43AM, CTAMEEHO-KOMyHAJIITE IOCJIOBE H 3AIIITI,ITy
x(HBOTHE TEMEPI,IH

fopaH Aurrn.Hux.rpaf

CEKPETAP 34 IJIAHOBE

Tarj aHa , AHruI.UHXt.rpa!

Y Tenrepr.rHy , 07 .12.2022.ro[rrHe
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P

t

Ha ocHoBy qraHa 35. craB 7.3axona o nnaHupalby t usrpaAp.,r ("Cl.maculrK PC",

6p.7212009, 8112009-r{crpaBra, 6412010, 2412011, l2ll20l2, 4212013-Otnyra YC PC,

5012013-Otnyra YC PC, 9812013-Oanyra yC PC, 13212014, 14512014, 8312018, 3112019,

3712019 Ap. 3ar(oH,912020 u 5212021) h qraHa 9. craa 5. 3arona o crpareuroj npoqexr
yrr,rqaja Ha xrBorHy cpeAhHy (,,Cnyx6env rnacHVR PC*,6poj 135104 r 88/10) u qnaua 15.
crae 1. TaqKa 1. u qnana 40. crae 1. raqra 4. Craryra onuJTrHe Teuepuu ("Clyx6exA nrcr
onurrHe TeMepux" 6poj 5/19), no npr6aBrbeHoM Mr4uJrbeFby Kouno,rje 3a nraHoBe, aa LZL.
ceAHnqh o4pxaxoj O6.12.2122.roryuae, Crynurrrxa onurrHe Teueprx, aa 29. ceAHrqh
oApxaxoj aana 22.L2.2O22. roAhHe, AoHocl4

oAnvKv
o AoHoluElbv nflAHA AETATbHE PErvnAqhJE
AE,IA PAAHE 3OHE EPOJ 31 v HACErbv CnPnf

(xar. napqere 6poj 953, 954,955, 956, 95O ra 951 r.o. Crprr)

9nan 1.

OaoM oAnyKoM AoHoct4 ce flnaxa AerarbHe peryraqnje nena paAHe eoxe 6poj 31
y Hacerby Cupur (rar. napl1eae 6poj 953, 954,955, 955, 960 r 951 r.o. Cnpur)), (y 4arueu
reKcry: Ilnan) rojr je r,rspafex oA crpaHe Arenrlraje ,,[POTPAO", yn. BojeoAe Crene 6p.39,
Eeorpa4, r cacraBHu je 4eo oae O.qnyre.

uhan 2.

llnan ce cacroje n3 TeKcryanHor iqera r rpaSrvror Aena.

Tercryannr4 Aeo ['lnaxa ce o6jaeruyje y ,,Cnyx6exoM nncry onuJTrHe TeMephn", y3

oay O4nyry.

l-paQuvrr Aeo ['haxa caApxu:

B 
'TPAOYIIIK]4 

AEO

1

1 l4seog n3 npocropHor nnaHa onurhHe TeMepuH 1:50000

1: 10002 KTn ca rpaHrqoM oOyxeara flnaHa

3
HarueHa 3eMrburrJTa, nnaH cao6pahaja, perynal$!e vl

HmBerraqmje
1. 1000

1. 10004 llnaH perynaqrje noBpr.rJ uHajaeHe HaMeHe

0001:15 CraHxpoH nJraH rH$pacrpyKrype

0001:16. Kapra cnpoBofieua

Terccryantr vl rpaQmqKkl Aeo l-lnaHa 3ajeAHo L{HHe qenvlHY.
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9nan 3.

flnan ce nornrcyje, oBepaBa v apxnBrpa y cKnaAy ca 3aroHoM o nnaHhpaby h
nsrpa4lsn.

l-lnau je raapafen y 4 (verrapr) nprar.repKa y aHanorHoM u 4 (uerwpr) npnuepaKa y
AnrhranHou o6nnry.

Tpr npruepKa AoHeror, nornucaHor il oBepeHor [haxa y aHanorHou o6lrry n rpv
nprMepaKa y AtrnranHou o6nrry vyeajy ce y HaAnexHrM cnyx6aua onuJrhHe.

JeAan nphMepaK AoHeror, nornhcaHor h oBepenor [lnana y aHanorHou o6nrry r
je4ax nphMepaK y AurviranHou o6nrry qyBa ce y Arenqrjr ,,nPO[PAO", Yn. BojaoAe Crene
6p.39, Eeorpa4,.

t{nax 4.

Oaa o4nyra cryna Ha cHary ocMor AaHa oA 4ana o6jaarbhBaFba y ,,Clyx6eHoM nhcry
onurrHe Teueprx".

PENYETII4KA CPE]4JA
AnBOJBOEI4HA
ONUJT]4HA TEMEPHH
CKYNUThHA ONUTHHE
Epoj:06-17 -112022-01

Ela n a i22.1 2.2022. roAH H e
T E M E P Vl H

EACEEH14K
UHE ONUJT]4HE

llacrop

L\*-

TEKCTYANHM flEO

nflAHA AETATbH E PEryIlAql4JE
AEnA PAIIHE 3OHE EPOJ 31 v HACErbv CUPnf

(rar. napqene 6poj 953, 95+ 955, 956, 96O n 961 r.o. Cnpur)

I onuTr trEo

1. OCHOB 3A nSPAIlv nflAHA

Ilpanun ocuor je 3axon o rrJraHr,rparby r,r r,tsrpaArf,Ll ("Cnyx6euu rJIacHI{K PC", 6p. 7212009, 8112009 - uc4p.,
6412010 - oA,rryKa yC,24/2011, l2ll20l2, 4212013 - onrryKa yC, 5012013 - o,uryKa yC,98/2013 - oAnyxa YC,
13212014, 14512014, 83/18, 3l/19, 37/19 - Ap. 3aron, 9/20 u 52/21), oAHocHo qJraHoBlr 3axoHr{ rojn 4e$nnr,rury
eJreMeHTe rrJraHa AerruEne perynaryrje. flnan je uspalen Ha ocHoBy O4ny<e o u3paAI,I fhana AerilbHe peryaaqIaje

AeJra paArre soue 6poj 3l y nacery Cr,rpnr (rar. napuere 6poj 953,954,955,956,960 u 961 r.o. Cupr,Ir)
(Cryx6erlrl rracr Onrurune Tervrepnu, 6p.06122 ot 29.03-2022. ro4uue).
flrascrur ocHoBe je flpocropru rJraH Ounrrnne Teuepnu (Cnyx6enu macr Onurrune Teuepun, 6poj 2UA) (y
A:u6eM reKcry: IIpocT opur.r unau) xoju je 4e$unucao HaMeny 3eMJEr{rIIra, rpaBI,IJIa rpa[erca, perynar+rjy npocropa
[r cMepHrrqe sa ger[uuucarre yp6alrncruuKlrx [oKiBareJba rr [apaMerapa v cMepHI.Iue sa 4et[uuncane rpI,IKJbyqaKa

Ha Mpexe KoMyHaJ[{e nnr[pacrpyrrype, H Kao ocHoB 3a cnponofene, yrBp.(Ho o6ane:ry pa3paAy [JIaHoM AeraJBHe

2

t,

it

{:
:

-t



ПОЈМОВНИК 

 Блок – део градског простора оивичен јавним саобраћајним површинама;

 Грађевинска парцела – јесте део грађевинског земљишта, са приступом јавној

саобраћајној површини, која је изграђена или планом предвиђена за изградњу;

 Фронт грађевинске парцеле – ширина грађевинске парцеле према приступној

саобраћајној површини;
 Комплекс – целина са више објеката на једној грађевинској парцели исте намене.

 Бруто развијена грађевинска површина (БРГП)* – јесте збир површина свих

надземних етажа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта - спољне мере

ободних зидова (са облогама, парапетима и оградама).
 Индекс изграђености парцеле* – јесте однос (количник) бруто развијене грађевинске

површине изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле;

 Индекс заузетости парцеле* – јесте однос габарита хоризонталне пројекције

изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у

процентима;
 Висина објекта – удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од

највише коте приступне саобраћајнице. Код објеката са равним кровом висина венца се

рачуна до ограде повучене етаже. За објекте који имају приступ са више саобраћајница
као висина објекта се исказује она која има највишу коту у односу на приступну

саобраћајницу. За објекте који су повучени у односу на регулациону линију, висина објекта

се одређује у односу на нулту коту, и дефинише се као растојање од нулте коте објекта до
висине венца, односно слемена. Изражава се у метрима дужним. За објекте који имају

приступ са више саобраћајница као висина објекта се исказује она која има највишу коту у
односу на приступну саобраћајницу. За објекте који су повучени у односу на регулациону

линију, висина објекта се одређује у односу на нулту коту, и дефинише се као растојање
од нулте коте објекта до висине венца, односно слемена.

 Спратност објекта – број спратова, који се броје од првог спрата изнад приземља па

навише. Као спратови бројем се не изражавају приземље, подрум, сутерен и поткровље.

Број спратова зграде чији су поједини делови различите спратности исказује се бројем
спратова највишег дела зграде. Број спратова у згради на нагнутом терену исказује се

према оном делу зграде који има највећи број спратова. Изражава се  описом и бројем
надземних етажа, при чему се подрум означава као По, сутерен као Су, приземље као П,

надземне етаже бројем етажа, поткровље као Пк, а повучена етажа као Пс.

 Подрум - ниво у згради чији се под налази испод површине терена и то на дубини већој

од једног метра.
 Сутерен - ниво у згради чији се под налази испод површине терена, али на дубини до

једног метра и мање.

 Приземље - прва етажа у згради изнад подрума и сутерена, или изнад нивоа терена (ако

зграда нема подрум или сутерен) на висини до 1.6 m од највише коте приступне
саобраћајнице. За објекте који имају приступ са више саобраћајница, приземље се

дефинише у односу на саобраћајницу која има највишу коту. За објекте који су повучени у
односу на регулациону линију, приземље се дефинише у односу на нулту коту.

 Спрат - ниво у згради који се налази изнад приземља а испод кровне конструкције или

поткровља.

 Повучени спрат – последња етажа повучена од фасадне равни према јавној површини

минимално 1.5m у нивоу пода. Кота венца повучене  етаже је максимално 3.5m изнад коте
венца објекта у равни фасадног платна.

 Поткровље или мансарда - ниво у згради који је у целини или делимично изграђен унутар

кровне конструкције зграде, са надзиком висине до 1.6м од коте пода последње етаже.
 Нулта кота - тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног

платна према приступној саобраћајници.

 Кота приземља објекта – кота пода приземне етаже, дефинисана као удаљење  од

највише коте приступне саобраћајне површине, односно нулте коте.

 Подземна етажа – део објекта чија је кота пода  испод површине терена (подрум или

сутерен).



 Надземна етажа –део објекта изнад површине терена, чија је кота пода минимално 0.2m 

изнад површине терена.  

 Еркер – надземни део објекта који излази из основног габарита објекта на одређеном 

растојању у односу на грађевинску линију објекта.  
 Светларник – део објекта намењен за осветљење помоћних просторија у стану 

(санитарни чвор, оставе) и степеништа у двострано или једнострано узиданом објекту. 

 Постојећи објекат – објекат који је евидентиран на ажурној геодетској подлози. 

 Доградња* – јесте извођење грађевинских и других радова којима се изграђује нови 

простор ван постојећег габарита објекта, као и надзиђивање објекта, и са њим чини 
грађевинску, функционалну или техничку целину;  

 Реконструкција* – јесте извођење грађевинских радова на постојећем објекту у 

габариту и волумену објекта, којима се: утиче на стабилност и сигурност објекта; мењају 
конструктивни елементи или технолошки процес; мења спољни изглед објекта или 

повећава број функционалних јединица, врши замена уређаја, постројења, опреме и 

инсталација са повећањем капацитета.  
 Замена објекта – рушење постојећег објекта и изградња планираног објекта на 

грађевинској парцели. 

 Слободностојећи објекат – објекат који је удаљен од бочних и задње границе 

грађевинске парцеле. 
 Једнострано узидани објекат – објекат који је узидан на једну бочну границу 

грађевинске парцеле. 

 Двострано узидани објекат – објекат који је узидан на обе бочне границе грађевинске 

парцеле. 

 Низ објеката – минимално три објекта узидана на бочне границе парцеле, од којих је 

средњи објекат обавезно узидан на обе бочне границе грађевинске парцеле. 
 Регулациона линија* – јесте линија која раздваја површине одређене јавне намене од 

површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 

 Грађевинска линија* – јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде до које је 

дозвољено грађење основног габарита објекта. Може бити подземна или надземна 
грађевинска линија. 

 Помоћни објекат* – јесте објекат који је у функцији главног објекта, а гради се на истој 

парцели на којој је саграђен главни стамбени, пословни или објекат јавне намене (гараже, 
оставе, септичке јаме, бунари, цистерне за воду и сл.); 

 Површна јавне намене је површина намењена за уређење јавних површина и  изградњу 

јавних објеката, која је важећим планским документом одређена за ту намену, у складу са 

одредбама Закона. Јавне намене, односно објекти од јавног интереса могу бити у 
различитим облицима својине. 

 Заштитни зелени појас - озелењен простор (најчешће линијске или тракасте форме) 

који има улогу заштите становништва, насеља или појединих његових делова и 
пољопривредних површина од штетног утицаја издувних гасова, буке моторних возила и 

ерозије земљишта, заштиту саобраћајница од удара ветра и наноса снега, као и улогу 

визуелне заштите. 
 Саобраћајна површина* – посебно уређена површина за одвијање свих или одређених 

видова саобраћаја или мировање возила. 

 

*  Означени појмови дефинисани су важећим законима. 
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Наручилац: Обрађивач: 
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  

ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ  

(катастарске парцеле број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг) 

 

ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД 

 

 

Носилац израде плана детаљне регулације: 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ, СТАМБЕНО – КОМУНАЛНЕ ПОСЛОВЕ И ГРАЂЕВИНАРСТВО 
ОПШТИНЕ ТЕМЕРИН 
Новосадска улица 326 
21235  Темерин 
 

Наручилац израде плана детаљне регулације: 

МИКРОН д.о.о. 

Улица Југословенске народне армије 47 

21214 Сириг 

 

Обрађивач плана детаљне регулације: 

АГЕНЦИЈА ПРОГРАФ ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР 

Војводе Степе 39 

11010 Београд 

 

Одговорни урбаниста: 

Вања Петровић, дипл. инж. арх. 

 

Број лиценце: 

200 1285 11 

 

Одговорно лице обрађивача: 

Горан Петровић, дипл. инж. арх. 
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АГЕНЦИЈА ПРОГРАФ ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР 

Војводе Степе 39 

11010 Београд 

 

 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  

 

У складу са Законом о планирању и изградњи (Службени гласник РС, бр. 72/09, 81/09, 64/10 

– Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 

132/14 и 145/14 и 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21), и Правилника о садржини, начину и 

поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник 

РС“, бр. 32/19), за 
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одређује се 

 

Одговорни урбаниста: Вања Петровић, дипл. инж. арх. 

 

Број лиценце:  200 1285 11 

 

 

 

 

Обрађивач:   АГЕНЦИЈА ПРОГРАФ ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР 

Војводе Степе 39 

11010 Београд 

 

 

Одговорно лице:  Горан Петровић, дипл. инж. арх. 

 

Потпис: 

 

 

Број документације:  04/22 

 

Место и датум:  Београд, април 2022. године 

 



ПДР ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ – ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД 4 

АГЕНЦИЈА ПРОГРАФ ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР 

Војводе Степе 39 

11010 Београд 

 

 

УЧЕСНИЦИ У ИЗРАДИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  

ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ  

(катастарске парцеле број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг) 

 

Одговорни урбаниста: Вања Петровић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце:  200 1285 11 

 

Руководилац плана:  Горан Петровић, дипл. инж. арх. 

 

Радни тим:   Ива Петровић, маст. инж. арх. 

Милан Петровић, маст. грађ. инж. 
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САДРЖАЈ: 

 

А) ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

УВОД 

1. Обухват и опис оквирне границе плана 

2. Извод из планског докумената вишег реда 

3. Опис постојећег стања, начина коришћења простора  и основних ограничења 
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УВОД 

На основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације дела радне зоне број 31 у 

насељу Сириг (кат. парцеле број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 к.о. Сириг) (Службени лист 

Општине Темерин, бр. 06/22 од 29.03.2022. године) приступа се изради Плана детаљне 

регулације дела радне зоне број 31 у насељу Сириг (катастарске парцеле број 953, 954, 955, 

956, 960 и 961 у К.о. Сириг) (у даљем тексту: План), као и изради Извештаја о стратешкој 

процени утицаја Плана на животну средину. 

Носилац израде Плана је Одељење за урбанизам, стамбено - комуналне послове и 

грађевинарство Општине Темерин, наручилац израде Плана  је предузеће МИКРОН д.о.о. из 

Сирига, а обрађивач Плана је Агенција Програф из Београда. 

На основу члана 45а, Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 

72/09, 81/09 - испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 

98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20 и 52/21), прописано 

је да "након доношења одлуке о изради просторног, односно урбанистичког плана, носилац 

израде плана организује упознавање јавности са општим циљевима и сврхом израде плана, 

могућим решењима за развој просторне целине, могућим решењима за урбану обнову, као 

и ефектима планирања.", што се реализује кроз рани јавни увид. 

У материјалу припремљеном за рани јавни увид дефинише се обухват и опис границе 

Плана, општи циљеви израде Плана, даје се извод из планских докумената вишег реда и 

остале документације за израду плана, опис постојећег стања, начин коришћења простора и 

ограничења у простору и предлажу се основни урбанистички параметри, као и очекивани 

ефекти планирања у погледу унапређења начина коришћења простора. 

За потребе изградње за инвеститора – предузеће МИКРОН д.о.о. из Сирига, које је 

власник парцела бр. 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг, неопходна је израда Плана. 

Да би се то омогућило потребно је обезбедити плански основ у коме ће се 

дефинисати сви просторно - урбанистички услови и параметри за регулацију, уређење и 

грађење, као и услови заштите животне средине. Тај плански основ биће овај План.    

Елаборат за рани јавни увид садржи основне податке и елементе које се односе на 

основну концепцију развоја, претежну намену површина и предлог основних урбанистичких 

параметара, док ће се све тематске области детаљније обрадити у Нацрту Плана. 
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1. ОБУХВАТ И ОПИС ОКВИРНЕ ГРАНИЦЕ ПЛАНА 

Планом ће се обухватити грађевинско земљиште које се налази у Катастарској 

општини Сириг у оквиру следеће границе: 

За почетну тачку описа оквирне границе утврђена је тачка на тромеђи парцела бр. 

951, 954 и 1140, одакле се граница наставља северно и под правим углом до парцеле број 

948/1, одакле наставља на исток северном међом парцеле број 1140 до правца који се под 

правим углом наставља од тачке тромеђе парцела бр. 960, 962 и 1140. Оквирна граница 

даље наставља на југ источном међом парцела бр. 960 и 961 до тачке тромеђе парцела бр. 

961, 964 и 3477, и наставља јужном међом парцела бр. 961, 955 и 953 до западне међе 

парцеле број 953 одакле наставља на север западном међом парцела бр. 953, до парцеле 

број 952. Оквирна граница даље наставља на исток јужном међом парцеле број 952, а онда 

на север, источном међом парцела бр. 952 и 951 до почетне тачке описа оквирне границе.  

 Укупна површина подручја обухваћеног оквирном границом Плана износи око  

8,62 ha.  

Коначна граница ће бити дефинисана у нацрту Плана. 

 

2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 

Просторни план Општине Темерин (Службени лист Општине Темерин, број 21/14) (у 

даљем тексту: Простони план) дефинисао је намене земљишта, правила грађења и 

регулација простора и плански основ за даљу, детаљнију разраду простора. 

Намена простора обухваћеног Планом је радна зона у грађевинском подручју насеља 

Сириг, за коју се планира израда плана детаљне регулације. 

 

„Опис и одређење целина и зона у насељу Сириг за које плански документ садржи 

шематски приказ уређења 

Површине за остале намене 

Зона радних садржаја  

Постојеће и планиране радне зоне и комплекси Радне зоне су првенствено намењене 

оним привредним активностима које због своје делатности (буке, издувних гасова, потреба 

и обима саобраћајних кретања, и сл.) не могу бити лоциране у оквиру зоне становања. Радне 

површине у грађевинском подручју насеља, појављују се као постојећи и планирани 

садржаји.  

Нове површине за изградњу радних садржаја планиране су у блоковима 31 и 34. 

Опредељење за ове локације је: 

- слободно земљиште,  

- могућност прикључења на главну насељску саобраћајницу, при самом улазу/излазу 

пута из насеља,  

- близина и могућност прикључења на планирану обилазницу и  

- положај нове радне зоне на правац кретања доминантних ветрова.  
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У оквиру једног блока приоритетно би требало да се групишу делатности које су 

међусобно технолошки повезане, које имају сличан дозвољен степен штетног утицаја на 

околину и имају сличне захтеве у погледу саобраћајног и другог опслужења, као што су:  

- садржаји за прераду и дораду пољопривредних производа  

- млинови, силоси, погони за прераду млека, јаја и меса, прераду и конзервирање 

воћа и поврћа, производњу сточне хране и сличног;  

- делатности везане за производњу и обраду метала и производа од метала;  

- прераду дрвета, производњу намештаја и слично;  

- производња хемијских, козметичких и сличних производа;  

- делатности везане за електронику, текстилну или неку сличну производњу;  

- делатности из области трговине на велико, складишта, стоваришта и сл;  

- сервисне станице за поправку и одржавање моторних возила и слично. 

 

Радни садржаји са становањем  

У склопу зоне радних садржаја у делу блока 31 су предвиђени радни садржаји са 

становањем. Заправо, блок се намењује планираним радним зонама и комплексима, али се 

у северном делу блока, уз улицу ЈНА, задржава постојеће породично становање. Дакле, 

неизграђене (али и изграђене) парцеле у овом низу се могу наменити за становање (по 

условима за становање мање густине) или за радне комплексе (по условима за радне 

садржаје). 

 

Правила грађења у грађевинском подручју насеља Сириг 

 

Правила грађења у зони радних садржаја (постојеће и планиране радне зоне и 

комплекси и радни садржаји са становањем)  

Реализација блока 31 ће се реализовати на следећи начин:  

- Северни део блока у дубини од 95,0 m који се намењује становању и који има излаз 

на јавну површину, реализоваће се на основу правила из овог плана за зону становања;  

- За северни део блока у дубини од 95,0 m који се намењује само пословном садржају 

и који има излаз на јавну површину, обавезна је израда урбанистичког пројекта;  

- За део блока који је намењен радној зони, основ ће бити урбанистички пројекат 

(уколико се комплексом обухвата и стамбени део парцеле и обезбеди приступ на јавну 

површину);  

- Уколико се укаже потреба да се реализује само унутрашњи део блока намењен 

радној зони (који нема приступ јавној површини) при чему би се формирале нове јавне 

површине – улични коридори, обавезна је израда плана детаљне регулације. 

 

а) Врста и намена објеката У оквиру грађевинске парцеле у радној зони дозвољена је 

изградња: пословних, производних, складишних и услужних објеката, као и изградња у 

комбинацијама. У оквиру постојећих радних комплекса (комплекси који су затечени у 

насељу, у делу насеља где је преовлађујућа намена становање), дозвољена је изградња и 

реконструкција мањих: пословних, производних и складишних објеката, као и изградња у 

комбинацијама, који не би, у току радног процеса, својим активностима, могли да имају 
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негативан утицај на зону становања, уз услове заштите животне средине. Објекти се могу 

градити као слободностојећи. У оквиру грађевинске парцеле у радној зони дозвољена је 

изградња једне стамбене јединице у оквиру пословно-стамбеног објекта. У блоку 31, на 

грађевинској парцели која уличним фронтом излази на улицу ЈНА у појасу 95,0 m од 

регулационе линије дозвољена је изградња породичног стамбеног објекта по условима за 

зону становања мање густине. У радној зони није дозвољена изградња пратећих објеката на 

парцели пре изградње главног објекта. Главним објектом се сматра објекат чија је намена у 

основној функцији регистроване делатности, која ће се обављати на предметној парцели.  

б) Услови за образовање грађевинске парцеле Површина грађевинске парцеле 

износи минимално 1500,0 m2 са ширином уличног фронта минимално 30,0 m. Величина 

парцеле намењене изградњи привредних капацитета мора бити довољна да прими све 

садржаје који су условљени конкретним технолошким процесом као и пратеће садржаје, уз 

обезбеђивање дозвољеног степена искоришћености земљишта и индекса изграђености. У 

северном делу блока 31 (зона радних садржаја са становањем), грађевинске парцеле 

намењене становању се образују по условима за зону становања мање густине.  

в) Положај објеката у односу на регулацију, границе грађевинске парцеле и 

међусобна удаљеност објеката Грађевинска линија је у односу на регулациону линију 

одмакнута за минимум 10,0 m. У блоку 31 удаљеност грађевинске линије породичног 

стамбеног објекта од регулационе линије утврђује се на основу позиције већине изграђених 

објеката (преко 50%). Организацију дворишта радног комплекса треба усмерити ка јужној, 

односно источној страни. Са тим у вези, грађевинска линија од границе суседне парцеле са 

јужне (односно западне) стране је на 5,0 m, односно минимум 2,0 m од северне (односно 

источне) границе парцеле, под условом да су задовољени услови противпожарне заштите. 

Међусобни размак између објеката на две суседне парцеле је минимум 7,0 m, тј. већи од 

половине висине вишег објекта. Међусобни размак између објеката на парцели може бити 

0,0 m ако су задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови односно 

међусобни размак не може бити мањи од 4,0 m, ако пословни објекат има отворе са те 

стране, тј. међусобни размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта.  

г) Дозвољени индекс заузетости и индекс изграђености грађевинске парцеле 

Максималан дозвољен индекс заузетости на грађевинској парцели у радној зони са 

платоима и саобраћајницама је 70%. Максималан дозвољен индекс изграђености 

грађевинске парцеле је 2,1.  

д) Највећа дозвољена спратност и висина објеката У зависности од намене објеката 

произилази и њихова спратност. Објекти су спратности: - пословни: максимално П+1+Пк 

(висина назитка поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући од коте пода поткровне 

етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према конкретном случају) - 

производни: максимално П+1, евентуално и више, ако то захтева технолошки процес 

производње - складишни: П, евентуално П+1, ако то захтева технолошки процес производње 

- помоћни: П - економски: П. 

ђ) Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели На грађевинској 

парцели радног комплекса поред главних и помоћних објеката дозвољена је изградња 

пословно-стамбеног објекта са једном стамбеном јединицом. При одређивању положаја 

стамбене јединице у оквиру пословног објекта водити рачуна да буде у мирнијем делу 
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објекта и дворишта са обезбеђењем одвојеног прилаза, без укрштања са прилазом радном 

делу. Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом, или транспарентном оградом до 

висине 2,2 m од коте тротоара. Зидане и друге врсте ограда постављају се на међну или 

регулациону линију, тако да ограда, стубови ограде и капија буду на грађевинској парцели 

која се ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе 

линије. Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле, 

уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да је обезбеђена 

проточност саобраћаја. 

е) Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила унутар парцеле 

За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски и пешачки 

прилаз. Колски прилаз парцели је минималне ширине 3,5 m са минималним унутрашњим 

радијусом кривине од 7,0 m. Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5 m. У оквир 

грађевинске парцеле саобраћајне површине могу да се граде под следећим условима:  

- минимална ширина саобраћајнице је 3,5 m са унутрашњим радијусом кривине 5,0 

m, односно 7,0 m тамо где се обезбеђује проточности саобраћаја због противпожарних 

услова или мин. 10,0 m, где то захтевају габарити меродавног (теретног) возила; 

- за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се 

обезбедити паркинг простор (димензије паркинг места у складу са стандардом СРПС 

У.С4.234) за објекте пословања мин. једно паркинг место на 70 m2 корисног простора, за 

производне и индустријске објекте мин. једно паркинг место на 100 m2 корисног простора и 

за складишное објекте и магацине мин. једно паркинг место на 200 m2 корисног простора;  

- манипулативне платое пројектовати са једностраним нагибом и носивошћу за 

средње тешки саобраћај;  

- паркинг за бицикле изводити са обезбеђивањем засебне површине мин. 0,6-0,8 m2 

по бициклу;  

- пешачке стазе у комплексу радити од бетона, бетонских плоча или бехатона, 

минималне ширине од 1,2 m.  

ж) Заштита суседних објеката Одводња атмосферских падавина са кровних површина 

мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на којој се гради објекат или усмеравањем 

исте ка јавној површини у насељске отворене атмосферске канале. Површинске воде са 

грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој суседној парцели. Нивелацијом 

саобраћајних површина одводњу атмосферских падавина решити у оквиру парцеле на којој 

се гради. На зиду објекта који је лоциран уз заједничку међу, на удаљености мањој од 3,0 m, 

не могу се поставити отвори према суседној парцели, изузев отвора који су искључиво у 

функцији вентилационог отвора или осветљења, минимална висина парапета од 1,8 m, а 

површине до 0,8 m2. Испади на објекту и конзоле (надстрешнице и рекламе), на нивоу 

приземља на висини изнад 3,0 m од коте тротоара, не могу прелазити грађевинску линију 

више од 1,6 m. Степенице које савлађују висини вишу од 0,9 m улазе у основни габарит 

објекта. Степенице које се поствљају на бочни или задњи део објекта не смеју ометати 

пролаз и друге функције дворишта. Од укупне површине грађевинске парцеле зеленило 

мора да заузима минимално 30%. У оквиру парцеле обавезно је формирати заштитни зелени 

појас уз границе парцеле које се граниче са зоном становања.  

з) Услови за прикључење на комуналну инфраструктуру  
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Саобраћајна инфраструктура: 

Колско-пешачки прикључак на јавни пут извести у складу са условима из овог Плана 

и јавног предузећа које газдује јавним грађевинским земљиштем - уличним коридором, 

минималне ширине: колски прилаз минимално 3,5 m, а пешачки прилаз мин. 1,5 m.  

Водопривредна инфраструктура:  

Прикључење објеката у радном комплексу на водоводну мрежу извести према 

условима надлежног комуналног предузећа. Прикључак објекта на водоводну мрежу 

извести преко водомерног шахта смештеног на парцели корисника на минимално 1,0 m иза 

регулационе линије. У складу са условима противпожарне заштите предвидети изградњу 

противпожарне хидрантске мреже. Прикључење објеката у радном комплексу на 

канализациону фекалну мрежу извести према условима надлежног комуналног предузећа. 

Дубину укопавања на месту прикључења сводити на дубину постојећег цевовода. До 

изградње насељске канализационе мреже дозвољена је изградња водонепропусних 

бетонских септичких јама на минимално 3,0 m од свих објеката и границе парцеле. 

Индустријске отпадне воде решаваће се, по потреби, посебним системима. Зависно од врсте 

и типа загађене воде, вршиће се њихово претходно пречишћавање кроз предтретман, па ће 

се тек онда ићи на заједничко пречишћавање са санитарном и атмосферском отпадном 

водом. Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката, могу се без пречишћавања 

упустити у отворену каналску мрежу или на зелене површине унутар парцеле комплекса. 

Отпадне воде настале као резултат технолошког процеса, пре упуштања у насељски 

канализациони систем обавезно пречистити путем примарног пречишћавања унутар самог 

комплекса. Све зауљене воде пре упуштања у атмосферску канализацију пречистити на 

сепаратору уља и брзоталоживих примеса.  

Електроенергетска инфраструктура: 

Прикључење објеката на електроенергетску инфраструктуру извести подземним 

прикључним водом са јавне мреже у улици или са трафо станице за веће потрошаче, по 

условима из електроенергетске сагласности надлежне електродистрибуције. Трафо станице 

градити као зидане, монтажно-бетонске или стубне, на сопственој парцели, за рад на 20kV 

напонском нивоу. Сагласност за прикључење на јавну дистрибутивну мрежу затражити од 

надлежног предузећа. Електроенергетску мрежу унутар радних комплекса каблирати. 

Расветна тела поставити на стубове за расвету. За расветна тела користити натријумове 

светиљке ниског (високог) притиска или ЛЕД светиљке како би се добио одговарајући ниво 

осветљености саобраћајница у складу са препорукама СКО-а (Српски комитет за 

осветљење). Заштиту од атмосферског пражњења извести класичним громобранским 

инсталацијама у облику Фарадејевог кавеза према класи нивоа заштите објеката у складу са 

Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења 

(''Службени лист СРЈ'', бр. 11/96).  

Термоенергетска инфраструктура: 

Гасни прикључак је део дистрибутивног гасовода, који спаја уличну мрежу са 

унутрашњом гасном инсталацијом. При полагању гасног прикључка поштовати одредбе 

важећих прописа који ову област уређују. Сагласност за прикључење на јавну дистрибутивну 

гасну мрежу затражити од надлежног дистрибутера гаса. Траса цевовода се води најкраћим 

путем и мора остати трајно приступачна. Гасни прикључак не полаже се у складишта 
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запаљивих и експлозивних материја. Мерно регулациони сет не сме се постављати унутар 

објекта, на места где нема природне вентилације, мора бити удаљена од електричног 

ормарића минимално 1,0 m као и од отвора на објекту (прозора, врата) минимално 1,0 m 

мерено по хоризонтали.  

Електронска комуникациона инфраструктура: 

Прикључење објеката на ЕК, КДС и интернет мрежу извести прикључним каблом са 

електронске комуникационе, КДС и интернет мреже у улици (у потпуности градити 

подземно). ЕК мрежу унутар комплекса каблирати.  

и) Услови за обнову и реконструкцију објеката Реконструкција, доградња, 

надоградња и адаптација постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова 

на објекту неће нарушити услови дати овим Планом (шематским приказом).  

ј) Услови заштите животне средине, техничке, хигијенске, заштите од пожара, 

безбедоносне и друге услове У блоковима 31 и 34 у оквиру планираних радних садржаја 

изградња објеката, извођење радова, односно обављање пословне, производне или 

складишне делатности може се вршити под условом да се не изазову трајна оштећења, 

загађивање или на други начин деградирање животне средине. За све објекте који могу 

имати значајног утицаја на животну средину, надлежни орган може донети одлуку о потреби 

израде Студије о процени утицаја на животну средину, у складу са Законом о заштити 

животне средине (''Службени гласник РС'', бр. 135/2004, 36/2009, 72/2009 и 43/2011), 

Законом о процени утицаја на животну средину (''Службени гласник РС", бр. 135/2004 и 

36/2009) и Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и 

Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (''Сл. гласник 

РС'' бр. 114/2008). У постојећим раним зонама у блоковима број 5, 6 и 17 забрањена је 

изградња објеката у којима ће се обављати делатности за које је обавезна и за које се може 

захтевати израда процене утицаја објеката и радова на животну средину у складу са Законом 

за заштиту животне средине и у складу са Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је 

обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 

животну средину. На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити бетонирани простор 

за постављање контејнера (канти) за комунални отпад као и простор за отпад настао у току 

технолошког процеса, у складу са важећим прописима. Одвођење фекалних вода мора се 

решити затвореним канализационим системом који ће се прикључити на насељску 

канализациону мрежу. Као прелазно решење, до изградње насељске канализационе мреже, 

дозвољена је изградња бетонских водонепропусних септичких јама које на парцели треба 

лоцирати минимално 3,0 m од објеката и границе парцеле. Отпадне воде, настале у 

технолошком процесу производње, пре упуштања у насељску канализацију пречистити на 

сепаратору уља и масти. Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката и претходно 

пречишћене воде са манипулативних површина могу се упустити у отворену каналску мрежу 

уз уличне саобраћајнице. Сви објекти морају бити лоцирани и изграђени (реконструисани) у 

складу са важећим законима и правилницима који регулишу конкретну област. При 

пројектовању и извођењу радова на објектима, употребљеним материјалима водити рачуна 

о специфичности функционалне намене објекта (простора) са становишта коришћења, 

одржавања, односно обезбеђивања санитарно-хигијенских услова.“ 
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3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА  

И ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА 

3.1. Природне и друштвено-економске карактеристике подручја 

Подручје у обухвату Плана се налази у југоисточном делу Бачке, на територији 

Општине Темерин, у насељеном месту Сириг. Територија општине Темерин располаже 

великим површинама обрадивог земљишта, а са хидролошког аспекта водом је снабдева 

река Јегричка и каналска мрежа система ДТД.  

До подручја се стиже Државним путем II A реда број 112, деоницa Змајево – Сириг 

преко кога је обезбеђена веза са ауто-путем али и другим насељима Општине Темерин. 

Подручје Плана се налази у оквиру грађевинског подручја насеља Сириг на западном ободу, 

на излазу и насеља према насељеном месту Змајево.  

У друштвено – економском смислу, наставак тек започете реализације Радне зоне у 

делу блока 31 је значајан због отварања нових радних места за становнике Сирига, односно 

због стварања других бенефита и прихода насељу и општини Темерин у целини.  

3.1.1. Карактеристике земљишта 

По Просторном плану Републике Србије, општине Темерин спада у ратарско – 

сточарски макрорејон са површинама погодним за наводњавање, I и II класе земљишта. 

У геоморфолошком погледу, територија општине Темерин представља равничарско 

земљиште са једва приметним висинским разликама. У целини се налази на јужнобачкој 

лесној тераси и то у њеном источном делу. 

Територија општине Темерин се у при површинском делу одликује врло 

једноставном геолошком грађом. Изграђена је од квартарних седимента, дебљине око 80 m, 

који су представљени хумусом, лесом, песковитим и шљунковитим глинама и песковима. 

Надморске висине терена се углавном крећу од 81 до 83 m. Монотонију бачке равнице 

нарушавају само усамљени хумови и долине мањих водотока, на територији општине, то је 

река Јегричка, односно Велика бара. 

3.1.2. Климатске карактеристике 

Подручје општине Темерин одговара климатској рејонизацији Војводине, односно 

има умерено - континенталну климу, са одређеним специфичностима. Према средњим 

месечним вредностима током године, најтоплији је јул, са укупном средњом температуром 

21, 4° C. најнижа средња месечна температура је – 1,2° C током јануара. 

3.1.3. Површинске и подземне воде 

Општину Темерин, у хидролошком смислу, карактерише богатство различитих типова 

издани и само незнатним површинским токовима које чини река Јегричка и њеним слабијим 

притокама, које су све укључене у систем ДТД.  

Подручје насеља Сириг се налази у сливу реке Дунав (подслив реке Тисе). Најближи 

водоток је мелиорациони канал Кисачки канал (Ј-362) у правцу југозапад-североисток. 

Основна функција канала и у наредном планском периоду је прихватање и одвођење свих 

сувишних вода са површине грађевинског подручја.  



ПДР ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ – ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД 16 

3.1.4. Друштвено - економске карактеристике 

Подручје у обухвату Плана не користи се много у друштвено - економском погледу. С 

обзиром да је започета реализација радне зоне, даљом реализацијом планског подручја 

наставиће се и убрзати друштвено - економски утицај на целокупан развој читавог насеља 

Сириг. 

 

3.2. Начин коришћења простора 

Подручје које ће бити у обухвату Плана је само делимично изграђено уз Улицу ЈНА, на 

парцели број 960 у К.о. Сириг у намени радне зоне предузећа Микрон д.о.о. Остали део 

обухвата Плана, иако се налази у грађевинском подручју насеља Сириг, користи се за 

пољопривреду. 

 

3.3. Инфраструктурни системи 

3.3.1.  Саобраћајна инфраструктура 

Обухваћен простор се у свом северном делу ослања на државни пут IIА реда број 112 

(Бачко Ново Село - Бач - Ратково - Деспотово - Сириг - Темерин – Жабаљ). Овим путем у 

правцу запада, на растојању од приближно 4,5 km постоји саобраћајна веза са ауто-путем А1 

(Е-75) којим је остварена брза и квалитетна веза са суседним градовима, регијама и 

државама. 

У правцу истока, у насељу Сириг, обухваћен простор је повезан са државним путем IIА 

реда број 100 (Хоргош - Суботица - Бачка Топола - Мали Иђош - Србобран - Нови Сад - 

Сремски Карловци - Инђија - Стара Пазова – Београд), а даље у насељу Темерин са државним 

путем IIА реда број 102 (Кањижа - Сента - Ада - Бечеј - Темерин - веза са државним путем 

100). 

На основу података из 2020. године (извор ЈП Путеви Србије), на обухваћеној деоници 

државног пута, просечан годишњи дневни саобраћај износи приближно 1800 возила. Брзина 

кретања моторних возила у насељу Сириг, односно на обухваћеном делу, ограничена је на 

50 km/h. 

У вези са наведеним, обухваћен простор има изузетно повољну позицију с аспекта 

саобраћајне повезаности у друмском саобраћају. 

 

3.3.2.  Водна инфраструктура 

 

Снабдевање водом 

Снабедевање предметног подручја водом изведено је преко прикључака на 

водоводни систем насеља преко цевовода у улици Југословенске армије. 

 

Одвођење отпадних вода 

Одвођење отпадних вода није системски решено. Због непостојања насељске 

канализације, одвођење и третман отпадних вода се решава интерно.  
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Одвођење отпадних вода у постојећем комплексу инвеститора решено је преко  

индивидуалне септичке јаме. 

 

Одвођење атмосферских вода  

Одвођење атмосферских вода није системски решено. Атмосферске воде се 

тренутно, делом упијају у тло, а делом се гравитационо сливају ка постојећим 

мелиорационим каналима уз пут, односно уз јужни део обухвата.   

 

3.3.3.  Енергетска инфраструктура 

Електроенергетска и термоенергетска инфраструктура 

Подручје у обухвату Плана има обезбеђено снабдевање из електроенергетске мреже. 

На парцели 960, К.О. Сириг је изграђена трансформаторска станица 20/0,4 kV, а у Улици 

Југослевенске армије је изграђена надземна 20 kV и 0,4 kV мрежа.  

У насељу Сириг постоји изграђена гасоводна мрежа која делимично покрива и 

подручје у обухвату Плана. Од уличне мреже су изведени прикључци до мерно-

регулационих сетова на парцелама корисника. 

Све енергетске инсталације у обухвату Плана раде у оквиру законском регулативом 

дефинисаних услова и задовољавају потребе постојећих потрошача.  

  

Електронско-комуникациона инфраструктура 

У обухвату Плана, у Улици Југослевенске армије постоји изграђена електронско-

комуникациона мрежа која задовољава потребе постојећих корисника.  

 

3.4. Заштита простора 

3.4.1. Заштићена природна и културна добра 

У грађевинском подручју насеља Сириг нема заштићених природних добара, нити 

просторних целина од значаја за очување биолошке и геолошке разноврсности.  

3.4.2. Заштита животне средине 

Ради заштите квалитета ваздуха, воде, земљишта као и заштите од буке, уређење 

простора и изградња планираних објеката и пратеће инфраструктуре на простору плана 

усагласиће се са свим актуелним техничким прописима, а нарочито са Законом о заштити 

животне средине („ Службени гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 36/09-др.закон, 72/09-

др.закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18, 95/18, 95/18 – др. закон). 

Планом ће се дефинисати мере против загађења животне средине које ће се 

односити на квалитет технологије, елиминисање негативних ефеката извора загађивања и 

обезбеђивање да сви нови објекти морају задовољити захтевани квалитет животне средине, 

према одговарајућим стандардима.  

 

Планиране делатности које ће се одвијати на подручју плана треба да задовоље 

еколошке и функционалне критеријуме, односно да обезбеде задовољавајућу удаљеност од 
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суседне парцеле или намене, пречишћавање отпадних вода, складиштење сировина у 

складу са законским прописима и санитарно - хигијенским захтевима, безбедно одлагање 

отпада као и спречавање свих видова загађивања тла, подземних вода и ваздуха. 

Заштитно зеленило са истовремено естетском функцијом треба формирати по ободу 

парцела, нарочито према околном пољопривредном земљишту, уз саобраћајнице, чиме ће 

се обезбедити заштита од аерозагађења, утицаја прашине и повишених нивоа буке.  

У складу са донетим Решењем, приступиће се изради Извештаја о стратешкој процени 

утицаја Плана детаљне регулације дела радне зоне број 31 у насељу Сириг (кат. парцеле број 

953, 954, 955, 956, 960 и 961 к.о. Сириг) на животну средину, где ће се сагледати могући 

утицаји планског решења на све компоненте животне средине. 

3.5. Основна ограничења у простору 

Приликом планирања уређења и грађења на постојећем земљишту потребно је узети 

у обзир сва ограничења која се јављају у простору обухваћеном Планом. Ова ограничења се 

односе на заштиту и начин коришћења земљишта, животне средине, као и на прикључке на 

постојећу саобраћајну инфраструктуру (Улицу ЈНА, односно Државни пут), и планирану водну 

и енергетску инфраструктуру.  У даљој планској разради, дефинисаће се услови коришћења 

и заштите, на основу којих ће се дефинисати посебна правила уређења и изградње, као и 

посебне мере заштите.  

 

4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА  

Основни циљ израде и доношења Плана је стицање услова за изградњу у блоку 31, 

планираној радној зони, према условима из Просторног плана и уз поштовање обавеза које 

проистичу из важеће законске регулативе и услова надлежних институција, односно 

носилаца јавних овлашћења. 

Циљ израде Плана је и обезбеђење рационалне организације, уређења и коришћења 

простора за планирану намену.  

Израдом Плана ће се утврдити посебна правила уређења и грађења са крајњим 

циљем квалитативног искоришћења простора за комерцијалне сврхе, уз обавезну примену 

мера заштите животне средине. 
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5. ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА, ОСНОВНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

И ПРОЦЕНА БРУТО РАЗВИЈЕНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПОВРШИНЕ

5.1. Планирана претежна намена површина 

Простор Плана намениће се за радну зону, на грађевинском земљишта у 

грађевинског подручју насеља Сириг, у делу блока 31. Основне намене површина на 

подручју Плана дефинисане су наменом у којој се могу градити: пословни, производни, 

складишни, економски, услужни објекти као и комбиноване намене. Дозвољене су оне 

намене у које својим активностима не би имале негативан утицај на животну средину. У 

оквиру грађевинске парцеле дозвољена је изградња једне стамбене јединице у оквиру 

пословно-стамбеног објекта. На грађевинским парцелама које уличним фронтом излазе на 

улицу ЈНА, у појасу 95,0 m од регулационе линије, дозвољена је изградња породичног 

стамбеног објекта по условима за зону становања мање густине. 

Концепт просторног уређења ослања се на смернице Просторног плана, смернице 

пројектног задатка предузећа Микрон д.о.о. из Сирига и услова надлежних предузећа који 

су дефинисали будуће садржаје подручја обухваћеном Планом. На концепт просторног 

уређења делимично је утицао постојећи радни комплекс фирме Микрон д.о.о.  који већ има 

колски прикључак на Улицу ЈНА, што ће утицати на услове дефинисања прикључака и на 

остале планиране парцеле.  

Од утицаја на планско решење је неопремљеност простора системима комуналне 

инфраструктуре.  

Када је у питању саобраћајна инфраструктура, планираће се изградња интерне 

саобраћајнице повезаном са Улицом ЈНА (Државним путем II a реда број 112) у складу са 

техничким условима, како би се обезбедио квалитетан колски приступ за возила за 

допремање сировине и одвожење готових производа, односно за друге потребе радне зоне. 

Снабдевање водном и енергетском инфраструктуром обезбедиће се према тренутној 

доступности и плановима за изградњу мрежа комуналне инфраструктуре или на 

алтернативне начине, у оквиру парцела у обухвату Плана. Водна и енергетска 

инфраструктура ће се градити према потребама планираних садржаја и условима надлежних 

ималаца јавних овлашћења. 

5.2. Предлог основних урбанистичких параметара 

За све потенцијалне објекте и садржаје који ће се градити у обухвату Плана, 

Просторни план је дао оквирне урбанистичке смернице које дефинишу намену, односно 

делатности, услове за формирање грађевинских парцела, минималне и максималне 

параметре за изградњу на парцелама, услове за прикључке на комуналну инфраструктуру и 

друго. Овим Планом ће се утврдити сви урбанистички о параметри за делатност у оквиру 

намене радне зоне.  

5.2.1. Саобраћајна инфраструктура 

Предложено саобраћајно решење подразумева изградњу приступне насељске 

саобраћајнице у оквиру које ће се налазити двосмеран коловоз ширине 6 m. У оквиру 
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регулације ове улице предлаже се изградња тротоара, заштитног зеленила и подземне и 

надземне комуналне инфраструктуре. 

Прикључак предложене саобраћајнице на државни пут IIА реда број 112 предложен 

је директно, под правим углом, са радијусом лепеза од 12 m. Прикључак је планиран без 

уливних и изливних трака, што је у складу са условима из Просторног плана Општине 

Темерин. С обзиром на низак интензитет саобраћаја, добру прегледност и геометријске 

елементе прикључка, задовољиће се услови за безбедно и несметано одвијање саобраћаја. 

Паркирање возила решаваће се у складу са наменом простора, у оквиру 

индивидуалне грађевинске парцеле. 

 

5.2.2. Енергетска и електронска инфраструктура 

Електроенергетска инфраструктура 

Снабдевање електричном енергијом ће се базирати углавном на искоришћењу 

постојећих електроенергетских капацитета. Планом ће се прецизно дефинисати начин 

снабдевања планираних садржаја, које ће бити могуће изградњом прикључака од постојеће 

мреже. Планом ће се оставити могућност изградње и нових електроенергетских објеката и 

пратеће електроенергетске мреже, уколико се укаже потреба за новим капацитетима. 

Снабдевање електричном енергијом биће могуће и коришћењем обновљивих извора 

енергије – постављањем соларних фотонапонских панела на кровним површинама објеката 

за искоришћење сунчеве енергије. 

 

Термоенергетска инфраструктура 

Снабдевање топлотном енергијом ће се базирати углавном на искоришћењу 

постојећих термоенергетских капацитета. Планом ће се прецизно дефинисати начин 

снабдевања планираних садржаја, које ће бити могуће изградњом прикључака од постојеће 

гасоводне мреже. Планом ће се оставити могућност изградње и нових термоенергетских 

објеката 8сопствених мерно-регулационих гасних станица) и пратеће  мреже, уколико се 

укаже потреба за новим капацитетима. Снабдевање топлотном енергијом биће могуће и 

коришћењем обновљивих извора енергије – постављањем соларних колектора на кровним 

површинама објеката за искоришћење сунчеве енергије или уградњом топлотних пумпи, 

вертикалних и хоризонталних сонди за искоришћење геотермалне енергије 

 

Електронска комуникациона инфраструктура 

Опремање електронско-комуникационом мрежом ће се базирати углавном на 

искоришћењу постојећих капацитета. Планом ће се оставити могућност изградње објеката и 

мреже електронских комуникација, уколико се укаже потреба за новим капацитетима. Биће 

омогућено и постављање система за видео-надзор, антенских система електронских 

комуникација на земљи и објектима и сл. 
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5.2.3. Водна инфраструктура 

Планирани елементи водне инфраструктуре обухватаће: 

- Снабдевање водом (интерном водоводном мрежом), 

- Одвођење отпадних вода (фекална канализација и друго) и 

- Одвођење атмосферских вода (атмосферска канализација). 

Предвиђа се коридор за вођење водоводних и канализационих инсталација у 

регулацији новопланиране саобраћајнице. 

Снабдевање водом 

Снабедевање предметног подручја водом изведено је преко прикључака на 

водоводни систем насеља преко цевовода у улици Југословенске армије. 

 Одвођење отпадних вода 

Одвођење отпадних вода није системски решено. Због непостојања насељске 

канализације, одвођење и третман отпадних вода ће се решавати интерно. Планом ће се 

дефинисати услови за изградњу водонепропусне септичке јаме, према правилима 

дефинисаним техничким параметрима и нормативима. У случају да се, због технолошког 

процеса рада, појави потреба за третманом и одвођењем технолошких вода, у зависности 

од њихове количине и нивоа загађености, то ће се решавати кроз конкретне пројекте, а на 

основу претходних услова и сагласности надлежних јавних предузећа и институција, у складу 

са законском регулативом.    

Одвођење атмосферских вода 

Одвођење атмосферских вода није системски решено. Атмосферске воде се 

тренутно, делом упијају у тло, а делом се гравитационо сливају ка постојећим 

мелиорационим каналима уз пут, односно уз јужни део обухвата.   

 Планираће се отворена каналска мрежа за прихватање падавина и вишка 

атмосферских вода у оквиру грађевинске парцеле, која ће се даље усмеравати на постојећу 

отворену каналску мрежу уз Државни пут II реда, према свим техничким параметрима.   

5.3. Процена планиране бруто развијене грађевинске површине 

Редни 

број 
Намена Површина (ha) 

1 Радна зона 7,77 

2 Саобраћајне површине 0,85 

Укупно 8,62 
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5.4.  Концепција озелењавања простора 

Због карактеристике и специфичности локалитета планиране намене радне зоне, 

концепт озелењавања ће бити базиран на формирању обостраног дрвореда у планираној 

саобраћајници и заштитних појасева зеленила на појединачним парцелама у намени радне 

зоне. Дрворед ће се формирати аутохтоним садним материјалом (без коришћења 

инванзивних врста), на појединачном размаку стабала од 6 до 8 m. Заштитни појасеви, 

састављени од високог и ниског зеленила ће се формирати по ободу парцела, посебно уз 

међе према околном пољопривредном земљишту и каналу. Заштитне зелене појасеве треба 

да формирати од аутохтоних биљних врста, а избегавати инвазивне врсте. Учешће зеленила 

у индексу заузетости сваке појединачне парцеле у намени радне зоне треба да буде 

минимум 30%.   

Уређењем зоне према водном земљишту мелиоративног канала Ј-362, уз јужни обод 

простора обухваћеног Планом, у функцији је заштитног зеленила које ће се озеленити 

аутохтоним садним материјалом у складу са станишним условима. 

У оквиру коридора Улице ЈНА формираће се дрворед.  

6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА 

КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА   

Израдом Плана ће се обезбедити неопходни услови за уређење и изградњу на 

подручју у обухвату Плана. Очекују се следећи општи и непосредни ефекти планирања у 

погледу уређења и коришћења простора: 

- обезбеђење планског основа за реализацију, односно дефинише простор за 

изградњу;  

- омогућавање планског развоја у условима контролисаног коришћења простора; 

- планским решењима биће утврђено коришћење, уређење и заштита простора у 

функцији спровођења смерница и циљева развоја утврђених релевантном 

документацијом;  

- предложена решења биће усмерена ка максималној искоришћености ресурса и 

капацитета, уз превазилажење постојећих ограничења у простору, и усклађивања 

државног и локалног интереса;  

- установљавање и успостављање одговарајућих режима коришћења простора са 

циљем спречавања могућих последица негативних утицаја на окружење;  

- непосредни подстицај за привредни развој подручја и општине Темерин у целини;  

- ефекти планираних решења треба да подстакну активирање привредних и осталих 

садржаја везаних за просторне потенцијале Радне зоне у блоку број 31, као и 

развој и промоцију пословања у насељу Сириг, и целокупне Општине Темерин;  

- циљеви и концепција развоја су обезбеђење просторних и инфраструктурних 

услова за дугорочни развој;  

- јачање привредне конкурентности након реализације које ће утицати на подизање 

инвестиционе привлачности окружења; 

- максимално очување животне средине и мониторинг могућег утицаја на 

биодиверзитет и природне ресурсе. 
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II.  ПЛАНСКИ ДЕО 

1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

1.1. Концепција уређења простора 

Концепција уређења се заснива на даљој реализацији радне зоне број 31 према 

Просторном плану. Концепт подразумева формирање грађевинских парцела за намене примарне 

и секундарне производње у складу са смерницама Просторног плана и на начин који је прописао 

овај План са Студијом процене утицаја на животну средину. План утврђује начин формирања 

грађевинских парцела за које се планирају прикључци на комуналну инфраструктуру са планиране 

саобраћајнице, непосредно повезане на Улицу Југословенске народне армије. 

1.2. Подела на карактеристичне целине и зоне 

Подела простора је на површине осталих намена радне зоне, радних садржаја са 

становањем и саобраћајне површине. Површине осталих намена чине грађевинске парцеле за 

привредне делатности, а површине јавних намена чине саобраћајне површине планиране 

саобраћајнице и дела Улице Југословенске народне армије.  

1.3. Нумерички показатељи 

Табела број 1: Нумерички показатељи 

Намена површина Површина (ha) (%) 

Радна зона 7,16 83,06 

Радни садржаји са становањем 0,38 4,40 

Саобраћајне површине 1,08 12,54 

Укупно 8,62 100 

2. ПЛАН ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИЈОМ 

План су утврђене површине јавне намене саобраћајница, које се формирају од делова 

постојећих катастарских парцела. 

Површине јавних намена саобраћајнице чине делови парцела бр. 1140, 955, 956, 960 i 961.  

Планиране регулационе линије дефинисане су у односу на постојеће границе парцела, 

према графичком прилогу број 3, у размери 1: 1000.  

2.1. План нивелације 

Део радне зоне 31 се налази у К.о. Сириг, на надморској висини од 80,10 m н.в. до 81,66 m 

н.в. Подручје обухваћено Планом налази се јужно од Улице Југословенске народне армије и није 

нивелационо регулисан осим радног комплекса на парцели број 960 (Микрон д.о.о.). 

Условно, нивелационо највиша зона планског подручја је површина Улице Југословенске 

народне армије, а условно најнижа, уз мелирациони канал на југу планског обухвата.  

Планом ће се коначно нивелационо решење утврдити нивелацијом планиране 

саобраћајнице, односно неопходни падови за одвођење атмосферских вода у интерну а онда у 

екстерну, уличну мрежу за одвођење атмосферских вода, или на друге начине. Нивелација сваке 
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појединачне грађевинске парцеле ће се утврдити за сваку парцелу посебно даљом, архитектонском 

разрадом простора.  

Нивелациони план са котама нивелета и координатама осовинских тачака дат је у 

графичком прилогу број 3, у размери 1: 1000. Планом нивелације дати су елементи кота прелома 

нивелете осовине саобраћајнице, интерполоване коте и нагиб нивелете. 

3. МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 

3.1. Саобраћајна инфраструктура 

Обухваћен простор у свом северном делу обухвата деоницу државног пута у насељу, IIА 

реда број 112 (Бачко Ново Село - Бач - Ратково - Деспотово - Сириг - Темерин – Жабаљ), а која 

припада улици Југословенске народне армије.  

Овим путем у правцу запада, на растојању од приближно 4,5 km постоји саобраћајна веза 

са ауто-путем А1 (Е-75). У правцу истока, у насељу Сириг, обухваћен простор је повезан са државним 

путем IIА реда број 100 (Хоргош - Суботица - Бачка Топола - Мали Иђош - Србобран - Нови Сад - 

Сремски Карловци - Инђија - Стара Пазова – Београд), а даље у насељу Темерин са државним путем 

IIА реда број 102 (Кањижа - Сента - Ада - Бечеј - Темерин - веза са државним путем IIА реда број 

100). 

На основу података из 2020. године (извор: интернет портал ЈП Путеви Србије), на 

обухваћеној деоници државног пута, просечан годишњи дневни саобраћај износи приближно 1800 

возила. Брзина кретања моторних возила у насељу Сириг, односно на обухваћеном делу, 

ограничена је на 50 km/h. 

На обухваћеном делу државног пута постоји шест прикључака на парцеле постојећих 

породичних објеката и један прикључак за предузеће Микрон д.о.о. (у km 64+885).  

Планирано саобраћајно решење подразумева изградњу две сабирне саобраћајнице са 

ширином појаса регулације 15 m. У оквиру ове улице планиран је коловоз ширине 6 m којим ће се 

омогућити двосмерно одвијање моторног саобраћаја. У оквиру регулације улице, осим коловоза, 

планира се изградња тротоара,  појаса заштитног зеленила, атмосферског канала, подземне и 

надземне комуналне инфраструктуре. Ширина наведених садржаја улица, приказана је у оквиру 

карактеристичног попречног профила улица. 

Предметним Планом на km 64+825 предвиђен је прикључак планиране сабирне насељске 

саобраћајнице на државни пут IIА реда број 112. Прикључак је планиран под правим углом, са 

унутрашњим радијусом кривина  12 и 14 m.  

Осим саобраћајног прикључка, овим Планом се не предвиђају интервенције и промене на 

државном путу IIА реда број 112, с тим да се оставља могућност евентуалног проширења коловоза 

и изградња бициклистичке стазе у оквиру регулације овог пута, уз услов да се не ремети 

континуитет постојеће трасе. 

Како се на државном путу и на самом прикључку прогнозирају мала саобраћајна 

оптерећења, не планира се изливна трака, као ни трака за лева скретања, али се оставља могућност 

њихове изградње уколико дође до повећања обима пословања и већег броја возила. 

Полупречник лепеза прикључка на државни пут утврђен је на основу криве трагова 

меродавног возила, односно димензионисан је за тешка теретна возила са полуприколицом 

(димензије 16,5 x 2,5 m). Полупречник лепезе уливног радијуса је 14 m, а изливног 12 m (слика бр.1). 
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Слика бр.1: Саобраћајно решење прикључка са приказом криве трагова меродавног 

возила. 

 

Након изградње сабирне саобраћајнице и саобраћајног прикључка на државни пут на km 

64+825, укида се постојећи прикључак на km 64+885, а приступ парцели предузећа Микрон д.о.о. 

обезбедиће се са наведене планиране саобраћајнице. 

Паркирање возила решава се на парцелама будућих садржаја у складу са потребама, 

односно према нормативу да се мора обезбедити једно паркинг или гаражно место на 200 m2 нето 

површине објеката за производне, магацинске и индустријске објекте и једно паркинг или гаражно 

место на 70 m2 нето површине објеката за административне (канцеларијске) објекте. 

Интерне саобраћајнице у оквиру планираних садржаја пројектовати у складу са 

технологијом рада, рационалним коришћењем простора, безбедним одвијања саобраћаја и 

противпожарном заштитом. 

3.1.2.  Правила за опремање простора саобраћајном инфраструктуром 

За изградњу нових и реконструкцију постојећих саобраћајних површина обавезно је 

поштовање одредби: 

- Закона о путевима ("Службени гласник Републике Србије", бр.  41/18 и 95/18 - др. закон), 

- Закона о безбедности саобраћаја на путевима ("Службени гласник Републике Србије", 

бр. 41/09, 53/10, 101/11, 32/13 - УС, 55/14, 96/15 - др. закон, 9/16 - УС, 24/18, 41/18, 41/18 

- др. закон и 87/18), 

- Закона о заштити од пожара („Службени гласник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 - 

др. закон), и осталим прописима који регулишу ову област, 

- Правилника о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да испуњавају 

путни објекти и други елементи јавног пута ("Службени гласник Републике Србије", број 

50/11), 

- Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 

старим особама ("Службени гласник РС", број 22/15), 
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- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени 

гласник РС", број 22/15). 

Приликом израде пројектне документације за прикључак на државни пут и друге насељске 

саобраћајнице, морају се поштовати следећи услови: 

- На планираном прикључку мора се обезбедити одговарајућа прегледност од 

минимално 120 m у односу на стоп линију, 

- коловоз мора бити димензионисан за врло тешко саобраћајно оптерећење, 

- обезбедити адекватно решење прихватања и одводњавања површинских вода, уз 

усклађивање са системом одводњавања државног пута и 

- коловоз прикључне саобраћајнице мора бити пројектован сходно чл. 41-43. Закона о 

путевима. 

3.1.3.  Услови прикључења планираних садржаја и изградња сабирних саобраћајница: 

- Грађевинска парцела мора имати колски и пешачки приступ на јавни пут, а веза се 

омогућава једним прикључком по парцели минималне ширине 3,5 m за колски и 1,6 m 

за пешачку стазу тротоар. Уколико технологија рада условљава више прикључака, 

могуће је имати више, а на међусобној удаљености од минимално 10 m, а радијуси 

лепеза прикључка не смеју да захватају простор испред суседних парцела. 

- Прилаз парцели мора бити у нивоу са пешачком стазом (тротоаром). 

- Ограде и дрвеће поред приступа подижу се тако да не ометају прегледност  и не 

угрожавају безбедност саобраћаја. 

- Коловоз завршно обрађивати коловозним застором димензионисаним за тешко 

саобраћајно оптерећење. 

- У оквиру зелених површина у раскрсницама, планирати садњу ниског декоративног 

растиња које задовољава услове прегледности. 

- Обезбедити несметано отицање атмосферских вода са саобраћајних површина и 

онемогућити њихово евентуално продирање и задржавање на коловоз. 

3.1.4.  Општи услови за постављање инсталација и подземно укрштање инсталација са путем 

- Трасе инсталација мора се пројектно усагласити са постојећим инсталацијама поред и 

испод државних путева.  

- Планиране инсталације не смеју угрозити стабилност пута и несметано одвијање 

саобраћаја. 

- Укрштање са путем предвидети искључиво механичким подбушивањем испод трупа 

пута, управно на пут, у прописаној заштитној цеви. Заштитна цев мора бити пројектована 

на целој дужини између крајњих тачака попречног профила пута (изузетно спољна ивица 

реконструисаног коловоза), увећана за по 3 m са сваке стране, 

- Минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви од најниже коте коловоза 

до горње коте заштитне цеви износи 1, 35-1,50 m, 

- Минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви испод путног канала за 

одводњавање (постојећег или планираног) од коте дна канала до горње коте заштитне 

цеви износи 1,20 m. 
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3.1.5.  Услови за паралелно вођење инсталација са путем 

- Предметне инсталације морају бити постављене минимално 3 m од крајње тачке 

попречног профила пута (ножице насипа трупа пута или спољне ивице путног канапа за 

одводњавање) изузетно ивице реконструисаног коловоза уколико се тиме не ремети 

режим одводњавања коловоза. 

- Не дозвољава се вођење предметних инсталација по банкини, по косинама усека или 

насипа, кроз јаркове и кроз локације које могу бити иницијалне за отварање клизишта. 

- На местима где није могуће задовољити услове из претходног става мора се пројектовати 

и извести адекватна заштита трупа предметног пута. 

3.2. Водна инфраструктура 

3.2.1. Водни услови 

На територији обухваћеној овим планом и у ближој околини постоје водотокови и водни 

објекти од значаја за водопривреду (допис ЈВП Воде Војводине, број II-493/4-22 од 12.05.2022.). 

У обухвату плана се налази мелирациони канал Ј-362, на К.П. 3477, К.О Сириг, стационажа 

km 6+045 – 6+280. 

У зони овог канала потребно придржавати се следећих услова приликом уређења простора: 

1. Потребно је сачувати континуитет и правац радно-инспекционих стаза у обостраном 

појасу, ширине најмање 5 m од канала, за пролаз и рад механизације која одржава 

канал. 

2. Подземне објекте кроз радно-инспекциону стазу треба поставити најмање 1 m испод 

коте терана и обезбедити их од утицаја механизације за одржавање канала. Кота 

терена је кота обале у зони радно-инспекционе стазе. 

3. У зони радно-инспекционе стазе није дозвољена изградња надземних објеката, садња 

дрвећа, орање и копање земље и предузимање других радњи којима се ремети 

функција или угрожава стабилност водотока/канала и омета редовно одржавање 

канала. 

4. Укрштање (линијског) објекта са каналом планирати као укрштање испод дна канала, 

тако да се горња ивица заштите (линијског) објекта постави најмање 1 m испод 

пројектоване коте дна канала, у пуној ширини водотока у нивоу терена. 

5. Укрштање са каналом планирати што ближе углу од 90°. 

6. Постављање (линијског) објекта паралелно са каналом планирати тако да се траса 

инсталација води на управном растојању од ивице обале канала на растојању од 

минимално 5 m. 

3.2.2. Водна инфраструктура 

У оквиру обухвата Плана постоји систем јавног водовода. У уличном коридору улице 

Југословенске армије, после мелирационог канала па до краја улице, дуж северне стране 

саобраћајнице, на удаљености од око 2 m од исте, у зеленој површини се пружа слепи огранак 

јавног водовода. Цевовод је азбестно-цементни, пречника 80 mm. Притисак у мрежи износи 2,2 до 

3,1 bar-а, у зависности од потрошње. Овај притисак задовољава потребе за санитарном водом. 

Поред овог цевовода, постоји и насељски јавни водовод у улици Југословенске армије, пречника 50 

mm дуж јужне стране улице, о коме нема података и не користе га постојећи или планирани 

потрошачи у обухвату овог плана, те тако није ни приказан у плану. 
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У насељу Сириг, па ни у обухвату Плана не постоји  јавна отпадна или атмосферска 

канализација. 

У оквиру Плана планирају се: 

- снабдевање водом; 

- одвођење атмосферских вода; 

- одвођење отпадних вода; 

- одвођење технолошких вода. 

Планира се сепаратни канализациони систем. 

3.2.3. Снабдевање водом 

Како на предметној локацији постоји изграђени јавни водовод (допис ЈКП Темерин број 

1355-1/22 од 20.04.2022.), снабдевање водом у обухвату плана се планира из насељског јавног 

водовода или из алтернативних – личних изворишта. 

Снабдевање водом предвиђа се преко постојећег прикључка (азбестно-цементни цевовод 

пречника 80 mm, са северне стране улице Југословенске армије, на удаљености од око 2,0 метра од 

саобраћајнице, у зеленој површини) и изведеног прикључка у улици Југословенске армије (за 

снабдевање постојећег радног комплекса, пречника 100 mm). Санитарну воду могу користити само 

производне делатности које по природи технолошког процеса захтевају квалитетну воду (нпр. 

прехрамбена индустрија). 

У планираној саобраћајници цевовод водовода ће се поставити на супротној страни улице 

од планираног канала за прикупљање атмосферских вода. Цевовод ће бити у зеленој површини, на 

2 m од ивице коловоза, на минималној дубини од 1 m, минималног пречника 100 mm. 

Снабдевање водом нижег квалитета, за потребе технолошког процеса треба решити преко 

алтернативних – локалних изворишта, где се захватање воде врши из површинских вода или из 

подземља захватањем прве издани. 

Сви процеси који употребљавају и продукују веће количине воде обавезно је увођење 

процеса рециркулације, да би се обезбедила рационална потрошња воде. 

Како би се испунили законом прописани услови противпожарне заштите, потребно је 

изградити резервоаре који ће се снабдевати са алтернативних – локалних изворишта или на неки 

други начин (нпр. ауто-цистернама). 

3.2.4. Одвођење атмосферских вода 

Одвођење атмосферских вода се мора вршити одвојено од одвођења употребљених вода.  

Атмосферске воде са кровних и других незагађених површина, чији квалитет одговара IIb 

класи важеће Уредбе o класификацији вода могу се без пречишћавања испуштати у зелене 

површине у оквиру плана, или у постојеће канале за атмосферске воде у оквиру пута 

Нечисте атмосферске воде морају се пречистити одговарајућим третманом (сепаратор уља, 

масти и лаких течности и таложник муља) пре испуштања. Садржај уља у пречишћеној води мора 

бити мањи од 0,1 mg/l, а суспендованих материја мора бити мањи од 30 mg/l. 

Атмосферска канализацију се планира у уличном коридору, уз уличну саобраћајницу. У 

планираној саобраћајници ће се изградити канал за прикупљање атмосферских вода, ширине 

канала у дну 0,5 m и дубине 0,5 m. Пријемник атмосферских вода из атмосферског канала је 

мелиорациони канал јужно од обухвата плана. 
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3.2.5. Одвођење отпадних вода 

У насељу Сириг не постоји канализациона мрежа. До изградње јавне мреже насељске 

фекалне  канализације, све употребљене воде (санитарно-фекалне) треба спровести цевоводима 

до водонепропусних септичких јама, одговарајућег капацитета и по потреби преко постројења за 

предтретман. Пражњење септичких јама треба поверити надлежном комуналном предузећу – ЈКП 

Темерин. 

Планирана је фекална канализација, минималног пречника 250 mm. У планираној новој 

саобраћајници ће се цевовод поставити на средини возне траке, у траци која је ближа планираном 

каналу за прикупљање атмосферских вода. У улици Југословенске армије, цевовод треба поставити 

са јужне стране саобраћајнице, ван заштитног појаса од 3 m од државног пута, на најмање 0,5 m од 

регулационе линије. 

3.2.6. Одвођење технолошких отпадних вода 

Нису предвиђени садржаји са технолошким отпадним водама. Уколико се јави потреба за 

решавањем овог проблема, треба тежити затвореном процесу коришћења вода. Отпадне 

технолошке воде треба пречистити одговарајућим процесом. Пречишћене отпадне технолошке 

воде, као и условно чисте технолошке воде, морају да испуњавају санитарно-техничке услове за 

испуштање у јавну канализацију отпадних вода. Пречишћене технолошке воде се испуштају у 

водонепропусне септичке јаме. 

3.2.7. Подземне воде 

Подземне воде у Општини Темерин се јављају у два водоносна слоја – као фреатске, то су 

воде са слободним нивоом, односно воде из прве издани и воде под притиском субартешке и 

артешке издани, које се захватају из основног водоносног комплекса. Фреатске се налазе у 

водопропусним слојевима земљишта на малој дубини, до 60 m. Правац кретања ових вода је у 

правцу тока Јегричке и то ка североистоку, истоку и југоистоку. Субартешке и артешке воде, које се 

користе за водоснабдевање насеља и индустрије, се јављају на већим дубинама од 130-170 m, а 

понегде до чак 300 m. 

Хидрогеолошка својства испитиваног терена предодређена су карактеристикама 

литолошких чланова квартара који граде горње, приповршинске делове терена. Сви ови чланови 

имају изражену примарну ситноцевасту или секундарну прслинску порозност, различите величине 

пора, од субкапиларних до суперкапиларних. У зони садејства објекат – терен, изведеним 

истражним бушењем установљена је појава воде 19.1.2016. године у свим истражним бушотинама. 

Апсолутна кота подземне воде је на око 77,60 – 77,80 m н.в. 

У случају хидролошког максимума може се очекивати подземна вода и на мањој дубини, а 

током хидролошког максимума након обилних падавина може краткотрајно доћи и до потпуног 

водозасићења саме површине терена. 

Ниво подземне воде неће утицати на изградњу објеката, у фази ископа, као и на процес 

збијања постељичног и подтемељног тла, уколико се фундирање буде вршило на дубини мањој од 

1,80 m и у периоду, ван хидролошког максимума. 

Овде наведени подаци су преузети из Просторног плана Општине Темерин, као и из 

Геотехничког елабората за потребе изградње регалног складишта велепродаје делова за 

пољопривредну механизацију, управне зграде и портирнице и магацинског објекта у улици ЈНА бр. 

47 на к.п. 960 К.о. Сириг у Сиригу, који је 2016. године израдило предузеће ГТ Инжењеринг Биро за 

геотехничка истраживања из Београда. 
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Приликом коришћења вода не смеју се угрозити културне вредности и добра, односно 

археолошке вредности, у случају проналаска новог налазишта.  

3.2.8. Услови за изградњу водоводне мреже 

За прикључење објеката на јавну водоводну мрежу, потребно је затражити услове ЈКП 

Темерин. 

Алтернативна – локална изворишта се могу градити на подручју плана. За изградњу 

локалних изворишта (бунара) потребно је урадити пројектну документацију. Бунари морају бити 

удаљен минимално 25 m од најближе септичке јаме или упојног бунара. 

Капацитет бунара треба да задовољи потребе хидрантске мреже и за  технолошком водом. 

Уколико капацитет бунара не може да задовољи потребе за водом хидрантске мреже, потребно је 

изградити резервоар капацитета у складу са противпожарним условима. Дозвољено је пуњење 

резервоара хидрантске мреже ауто-цистернама или на неки други поуздани начин. 

Минимална дубина укопавања свих цевовода планиране водоводне мреже износи  

100 cm. Минимални пречник цевовода износи 100 mm. 

Није дозвољена изградња објеката високоградње изнад водоводне мреже. 

Минимално хоризонтално растојање водоводне мреже од других инсталација и објеката 

инфраструктуре је 1 m, а вертикално растојање водоводне мреже од других инсталација и објеката 

инфраструктуре 0,5 m. Задате вредности представљају растојања од спољне ивице цевовода до 

спољне ивице инсталација  и објеката инфраструктуре. Уколико није могуће испоштовати тражене 

услове,  пројектом предвидети одговарајућу заштиту инсталација водовода. 

Пролазак пројектованих цевовода испод саобраћајнице и укрштање са осталом 

инфраструктуром се мора обезбедити челичним заштитним цевима, односно према рангу пута и 

условима привреде. 

Трасу водоводне мреже треба водити у уличном коридору, између две регулационе линије, 

у зеленом појасу, са обе стране саобраћајнице. 

Сва решења за будућу изградњу насељске јавне водоводне мреже морају се извести у 

складу са важећим законима и правилницима и уз сагласност надлежног органа. 

3.2.9. Услови за изградњу сепарационе канализације 

Одвођење употребљених  и атмосферских вода мора бити сепарационо. 

Атмосферске воде које задовољавају услове IIb класе могу се прикључити на систем јавне 

атмосферске канализације у оквиру уличних коридора, испустити на зелене површине или у 

отворене атмосферске канале. Нечисте атмосферске воде се морају пречистити од механичких 

нечистоћа на таложнику и одмастити на сепаратору уља и масти, пре упуштања у реципијент. 

Отпадне воде треба одводити одвојено од атмосферских, до водонепропусних септичких 

јама. Режим пражњења треба одредити у зависности од запремине септичке јаме и броја 

прикључених корисника. Септичке јаме треба позиционирати уз саобраћајницу, како би возилима 

за одржавање био омогућен лак приступ и како би постојали услови за касније прикључење на 

сепарациони канализациони систем. 

Приликом вођења фекалне канализације треба избегавати укрштање са инсталацијама 

водовода. У случају укрштања, канализационе цеви треба полагати испод водоводних цеви. 

Минимални пречник фекалне канализације износи 250 mm. 
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Уколико се појаве технолошке отпадне воде, по потреби их треба пречистити одговарајућим 

третманом до нивоа који задовољава санитарно-техничке услове за испуштање у јавну 

канализацију или их спровести у водонепропусне јаме. 

3.3. Енергетска и електронска инфраструктура 

3.3.1. Снабдевање електричном енергијом 

На подручју у обухвату Плана постоји изграђена нисконапонска 0,4 kV електроенергетска 

мрежа која се напаја из трансформаторске станице "ЈНА 2", која се напаја са 20 kV извода "Сириг" 

из РП Ченеј 20 kV. Са ове мреже се снабдевају постојећи објекти.  

Снабдевање електричном енергијом планираних садржаја ће се обезбедити изградњом 

подземне 20 kV и 0,4 kV мреже до парцела у радној зони на којима ће се градити трансформаторске 

станице (ТС) 20/0,4 kV према захтеваним капацитетима. Планом је предвиђен коридор за изградњу 

подземних 20 kV  водова који ће се градити из ТС 110/20 kV/kV "Темерин" у случају да садржаји 

радне зоне захтевају капацитет већи од 800 kW. Број нових ТС 20/0,4 kV ће зависити од потребних 

капацитета за одређену радну делатност. Нове ТС 20/0,4 kV ће се градити као слободностојећи 

објекти (монтажно-бетонске, зидане, компактне) или у оквиру пословних објеката. До свих ТС је 

потребно обезбедити колски прилаз ширине мин. 3 m ради приступа због редовних или хаваријских 

интервенција. Траса за изградњу подземних 20 kV и 0,4 kV водова је обезбеђена уз путни коридор 

државног пута и у уличном коридору новопланираних саобраћајница. 

Прикључење садржаја радне зоне са максималним једновременим снагама до 200 kW 

извести са нисконапонског вода из ТС "дистрибутивног типа" са уградњом слободностојећег ормана 

мерног места за полуиндиректно мерење. 

 Прикључење садржаја радне зоне са максималним једновременим снагама преко 200 kW 

извести изградњом нове ТС индустријског типа, монтажно бетонске, зидане или узидане са 

орманом мерног места унутар ТС. 

Ормане мерних места за прикључење радног садржаја са становањем постављати на 

регулационој линији према улици. Уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају могуће 

је ормане градити на спољашњим фасадама или у зиданим оградама будућих објеката. 

Прикључење предвидети на најближу нисконапонску мрежу или директно из дистрибутивне ТС. 

Прикључак изградити подземно. 

Преко јужног дела подручја прелази 20 kV далековод. Око 20 kV далековода је дефинисан 

заштитни појас ширине укупно 20 m у коме је било каква изградња условљена посебним условима 

које ће прописати ЕПС Дистрибуција, огранак „Електродистрибуција Нови Сад“. 

3.3.2. Правила за изградњу мреже и објеката електроенергетске инфраструктуре 

- Прикључење објеката на електроенергетску инфраструктуру извести подземним 

прикључним водом са јавне мреже у улици или са трафо станице за веће потрошаче, по 

условима из електроенергетске сагласности надлежне електродистрибуције. 

- При укрштању са саобраћајним површинама кабл мора бити постављен у заштитну цев, 

а угао укрштања мора бити 90°, у изузетним случајевима 60°. 

- Дозвољено је паралелно вођење енергетског и телекомуникационог кабла на 

међусобном размаку од најмање 0,5 m за каблове 1 kV, односно 1 m за каблове 20 kV. 
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- Укрштање енергетског и телекомуникационог кабла врши се на размаку од најмање 0,5 

m. Угао укрштања треба да буде што ближе 90°. Енергетски кабл, се по правилу, 

поставља испод телекомуникационог кабла. 

- Дозвољено је паралелно вођење енергетског кабла и водоводних цеви на међусобном 

размаку од најмање 0,5 m. Укрштање телекомуникационог кабла и водоводне цеви 

врши се на размаку од најмање 0,3 м. Угао укрштања треба да буде што ближе 90°. 

- За расветна тела користити светиљке високе енергетске ефикасности (ЛЕД расвета, 

натријумове ниског притиска и сл.). 

- Заштиту од атмосферског пражњења извести класичним громобранским инсталацијама 

у облику Фарадејевог кавеза према класи нивоа заштите објеката у складу са 

Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

пражњења ("Службени лист СРЈ", бр. 11/96). 

3.3.3. Снабдевање топлотном енергијом 

На подручју у обухвату Плана постоје изграђена два гасовода- гасовод ниског притиска (Р=1 

bar) са јужне и гасовод DN 110 са северне стране државног пута. Трасе ових гасовода су 

оријентационо приказане у графичком прилогу број  5. Синхрон план инфраструктуре. 

Снабдевање гасом планираних садржаја ће се обезбедити изградњом прикључака од 

постојеће мреже ниског притиска до парцела у радној зони. У случају потреба за већим 

капацитетима ће се градити прикључци од гасовода DN 110 и мерно-регулационе гасне станице на 

парцелама инвеститора. Траса за изградњу планиране гасне мреже је обезбеђена у уличном 

коридору новопланиране саобраћајнице. 

3.3.4.  Правила за изградњу мреже и објеката термоенергетске инфраструктуре 

-  При изради техничке документације поштовати све услове дате у Правилнику о 

условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска 

до 16 bar ("Службени гласник РС" бр. 86/15). 

-  Гасни прикључак не полаже се у складишта запаљивих и експлозивних материја. 

- Мерно регулациони сет не сме се постављати унутар објекта, на места где нема 

природне вентилације и мора бити удаљена од електричног ормарића минимално 1 m 

као и од отвора на објекту (прозора, врата) минимално 1 m мерено по хоризонтали. 

- Сагласност за прикључење на јавну дистрибутивну гасну мрежу затражити од 

надлежног дистрибутера гаса. 

3.3.5. Електронске комуникације 

На подручју у обухвату Плана, дуж државног пута, постоји изграђена подземна и надземна 

електронско-комуникациона мрежа. 

Повезивање у системе електронских комуникација ће бити обезбеђено изградњом 

телекомуникационог кабла од постојеће мреже или планиране до приступног комутационог 

уређаја - ормана за смештај телекомуникационе опреме који ће се изградити на погодном месту у 

радном комплексу. Траса за изградњу планиране мреже је обезбеђена у уличном коридору 

новопланиране саобраћајнице. Услове изградње мреже и објеката електронско-комуникационе 

инфраструктуре обезбедити од изабраног оператера. 
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Планира се и изградња проводних каблова и Wi-Fi приступних тачака, као и постављање 

система за видео-надзор, у оквиру регулација површина јавне намене (на стубовима јавне расвете, 

семафорима, рекламним паноима и сл.) и у оквиру осталих површина (на објектима). 

Планира се и даље постављање мулти-сервисних платформи и друге опреме у уличним 

кабинетима у склопу децентрализације мреже. Улични кабинети се могу постављати на осталом 

земљишту, као и на јавној површини, у регулацијама постојећих и планираних саобраћајница, на 

местима где постоје просторне и техничке могућности. 

На подручју нема активних базних станица и антенских система мобилне телефоније. Они 

се могу постављати на антенским стубовима и на објектима у пословним комплексима у радној 

зони, поштујући све законе и правилнике из ове области. 

3.3.5. Правила за изградњу мреже и објеката електронско-комуникационе инфраструктуре 

- Сви планирани ТТ каблови се полажу према важећим техничким прописима у профилима 

саобраћајних површина према регулационим елементима датим на графичком прилогу 

број 4; 

- Дозвољено је паралелно вођење телекомуникационог кабла и водоводних цеви на 

међусобном размаку од најмање 0,5 m. Укрштање телекомуникационог кабла и 

водоводне цеви врши се на размаку од најмање 0,3 m. Угао укрштања треба да буде што 

ближе 90°; 

- Дозвољено је паралелно вођење енергетског и телекомуникационог кабла на 

међусобном размаку од најмање 0,5 m за каблове  1 kV, односно 1 m за каблове 20 kV. 

Укрштање енергетског и телекомуникационог кабла врши се на размаку од најмање 0,5 

m. Угао укрштања треба да буде што ближе 90°; 

- На прелазу испод коловоза саобраћајница као и на свим оним местима где се очекују 

већа механичка напрезања тла каблови се полажу кроз кабловску канализацију 

(заштитну цев); 

- Дубина полагања каблова не сме бити мања од 0,80 m, осима ако се каблови полажу у 

микро рову, на дубини од мин. 0,20 m; 

- До ормара за смештај телекомуникационе опреме потребно је обезбедити приступну 

пешачку стазу минималне ширине 1,5 m од најближе јавне саобраћајнице. 

3.4. Мере енергетске ефикасности изградње 

Ради повећања енергетске ефикасности, приликом пројектовања, изградње и касније 

експлоатације објеката, као и приликом опремања енергетском инфраструктуром, потребно је 

применити следеће мере: 

- Приликом пројектовања водити рачуна о облику, положају и повољној оријентацији 

објеката, као и о утицају ветра на локацији; 

- Омотач зграде пројектовати у складу са правилником о енергетској ефикасности зграда 

(топлотна изолација зидова, кровова, подних површина; дозвољена топлотна 

проводљивост прозора и врата, вентилација) 

- У инсталацијама осветљења у објектима и у инсталацијама јавне и декоративне расвете 

употребљавати енергетски ефикасна расветна тела. 

- Постављати соларне панеле (фото-напонске модуле и топлотне колекторе) као фасадне 

и кровне елементе где техничке могућности то дозвољавају; 

- Користити атмосферске воде за заливање; 

- Код планираних објеката размотрити могућност уградње аутоматског система за 

регулисање потрошње свих енергетских уређаја у објекту. 
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- Постављати пуњаче за електрична возила на површинама предвиђеним за паркирање 

возила. 

4. ПЛАН УРЕЂЕЊА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

На подручју у оквиру Плана планира се обавезно формирање заштитних зелених појасева 

ободима грађевинских парцела земљишта осталих намена радних комплекса. Озелењавање 

високим и ниским зеленилом се планира у једном или више редова тако да су саднице смакнуте. 

Избор садница треба да буде од лишћарских и четинарских сорти, а обавезно комбинованих. У 

зависности од избора садног материјала, размак садница је од 4 до 6 m. Заштитни зелени појасеви 

се планирају на минимум 30% површине грађевинских парцела радних комплекса. Обавезно је 

формирање зеленог појаса високим зеленилом уз ограду радних комплекса према сабирним 

саобраћајницама, како би се зона тротоара заштитила од претераног загревања. Распоред високог 

зеленила треба ускладити са условима за прикључење на мреже комуналне инфраструктуре, 

посебно саобраћајне. 

Линијско зеленило се може планирати у оквиру земљишта јавних намена саобраћајница, у 

Улици Југословенске народне армије тако да буде у складу са положајем, односно условима за 

прикључење на мреже комуналне инфраструктуре, посебно саобраћајне. 

5. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

5.1. Правила за површине јавних намена 

У обухвату Плана, утврђене су само површине јавних намена саобраћајнице, односно 

саобраћајне површине, према поглављу План површина јавне намене са нивелацијом. Правила за 

формирање и димензионисање површина јавне намене саобраћајнице су у функцији саобраћајних 

комуникација и колских приступа планираним грађевинским парцелама остале намене, односно 

неопходне ширине за изградњу других мрежа комуналне инфраструктуре. Правила, ширина колске 

саобраћајнице, радијуси кривина и други елементи дефинисани су у поглављу Саобраћајна 

инфраструктура. 
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5.2. Правила за површине осталих намена 

Радна зона 

Основна намена површина Привредне делатности из домена пословних, производних, складишних и 

услужних делатности, и то: 

- садржаји за секундарну прераду и дораду пољопривредних производа,  

- млинови, силоси, погони за прераду млека, јаја и меса, прераду и 

конзервирање воћа и поврћа, производњу сточне хране и сличног;  

- делатности везане за производњу и обраду метала и производа од 

метала;  

- прераду дрвета, производњу намештаја и слично;  

- производња хемијских, козметичких и сличних производа;  

- делатности везане за електронику, текстилну или неку сличну 

производњу;  

- делатности из области трговине на велико, складишта, стоваришта и сл;  

- сервисне станице за поправку и одржавање моторних возила и слично. 

- делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку. 

Компатибилне намене Једна стамбена јединица у оквиру посебног, пословно-стамбеног објекта. 

Индекс заузетости парцеле Максимални индекс заузетости на парцели је 50%, односно до 70%, 

укључујући саобраћајнице, платое за истовар, манипулативне површине, 

паркинге и друго. 

Индекс изграђености 

парцеле 

Максималан индекс изграђености парцеле је 2,1. 

Висинска регулација Максимална висина објеката је утврђена спратношћу и то: 

- Пословни објекти и пословно-стамбени објекат до П+1+Пк*, 

- Производни објекти до П+1 (раван кров) или више спратне висине 

уколико то захтева процес производње, 

- Складишни објекти до спратности П, евентуално П+1 (раван кров) уколико 

то захтева процес производње,  

- Помоћни објекти су максимално приземни, 

- Економски објекти су максимално приземни. 

* За пословне и пословно-стамбене објекте је могућа изградња назитка 

највише 1,6 m рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке прелома 

кровне висине. Уколико пословни објекат има раван кров, уместо 

поткровља, могућа је изградња повученог спрата на максимално 70% 

површине основе, уз формирање кровне терасе. Спратност је тада П+1+Пс 

(повучени спрат). 

Типологија објеката Сви објекти су  слободностојећи. 

Правила за формирање 

парцеле 

Минимална површина грађевинске парцеле је 1500 m2. 

Минимална ширина фронта је 30 m. 

Грађевинске парцеле морају имати приступ са површине јавне намене. 
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Број објеката на парцели  

 

Дозвољена је изградња већег броја објеката на једној парцели. 

Планира се изградња главних и помоћних објеката у служби главног објекта 

(као што су гараже, оставе, оставе за огрев, котларнице и слично). 

Максимална површина пратећих и помоћних објеката на парцелама. 

Дозвољена је изградња једног пословно-стамбеног објекта (са једном 

стамбеном јединицом). 

Објекти су по типологији слободностојећи.  

Међусобно растојање између објеката на истој парцели је минимално 4 m. 

Ово растојање може бити и 0 m, ако су задовољени санитарни, 

противпожарни и други технички услови. 

Ако постојећи објекат има отворе са те стране, међусобни размак не може 

бити мањи од 4 m. 

Међусобни размак објеката на две парцеле је минимално 7 m. 

Изградња нових објеката и 

положај објекта на 

парцели 

Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским 

линијама, описаним у правилима грађења. 

Грађевинска линија је удаљена од регулационе линије за 10 m. 

Грађевинска линија од суседне јужне или западне границе парцеле је 

удаљена 5 m. 

Грађевинска линија од суседне северне границе парцеле је удаљена 

минимум 2 m ако су обезбеђени противпожарни услови. 

На зиду објекта који је лоциран уз заједничку међу, на удаљености мањој од 

3 m, не могу се поставити отвори према суседној парцели, изузев отвора који 

су искључиво у функцији вентилационог отвора или осветљења, минимална 

висина парапета од 1,8 m, а површине до 0,8 m2.  
Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску 

линију, већ у простору који је дефинисан грађевинском линијом.  

Кота приземља Кота приземља производних или складишних објеката (када то технологија 

дозвољава) може бити максимално 1,2 m виша од коте терена, а приступ 

пословном простору мора бити у складу са захтевима приступачности. 

Степенице које савлађују висини вишу од 0,9 m улазе у основни габарит 

објекта. Степенице које се постављају на бочни или задњи део објекта не 

смеју ометати пролаз и друге функције дворишта. 

Правила и услови за 

интервенције на 

постојећим објектима 

Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у 

оквиру дозвољених урбанистичких параметара и осталих правила грађења, 

уколико се објекат налази у оквиру дефинисане зоне грађења. 

На постојећим објектима, у случају да нису у складу са дефинисаним 

правилима грађења и урбанистичким параметрима (индекс заузетости, 

висина објекта, однос према грађевинској линији, удаљеност од суседних 

парцела и објеката), дозвољена је реконструкција, адаптација, санација, 

енергетска санација, инвестиционо и текуће одржавање објекта у постојећем 

габариту, а ако се такав објекат дограђује, надграђује, уклања и замењује 

другим за њега важе правила као и за сваку нову изградњу у овој зони. 

Услови за слободне и 

зелене површине 

Минимални проценат зелених површина на грађевинској парцели у 

директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова 

подземних објеката)је 30%.  

Паркинзи, приступне и интерне колске и пешачке саобраћајнице, платои 

заузимају максимално 20% површине грађевинске парцеле. 
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Колско-пешачки приступ 

парцели 

Колско-пешачки прикључак на јавни пут извести у складу са условима из овог 

Плана и јавног предузећа које газдује јавним грађевинским земљиштем - 

уличним коридором, минималне ширине: колски прилаз минимално 3,5 m, 

са минималним унутрашњим радијусом кривине од 7 m а пешачки прилаз 

минимално 1,5 m. 

Интерне колске површине Минимална ширина саобраћајнице је 3,5 m са унутрашњим радијусом 

кривине 5 m, односно 7 m тамо где се обезбеђује проточности саобраћаја 

због противпожарних услова или мин. 10 m, где то захтевају габарити 

меродавног (теретног) возила; 

манипулативне платое пројектовати са једностраним нагибом и носивошћу 

за средње тешки саобраћај; 

Пешачке стазе су минималне ширине од 1,2 m, а изводе се од бетона, 

бетонских плоча, бехатона или асфалта;  

Паркирање Паркирање се планира на парцели, на отвореном паркинг простору или  

изградњом гараже у оквиру објекта тако да се обезбеди потребан број 

паркинг места по следећим нормативима, минимум за: 

- Пословање: 1 П.М./70 m2 нето корисног простора пословних јединица или 

1 П.М. по пословној јединици, за случај кад је корисна површина пословне 

јединице мања од 50 m2; 

- Производне хале и објекти: 1 П.M./100 m2 бруто површине или 4 

једновремено запослена;  

- Магацини и складишни простори: 1 П.M./200 m2 бруто површине 

- Становање: 1 П.М. по стану. 

Од укупног броја паркинг места, 5% (али не мање од једног паркинг места) 

обезбедити за особе са посебним потребама, у свему према Правилнику о 

техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС”, број 22/15). 

Паркинг за бицикле изводити са обезбеђивањем засебне површине мин. 0,6-

0,8 m2 по бициклу. 

Услови за ограђивање 

парцеле 

Грађевинске парцеле могу се ограђивати транспарентном оградом до 

висине 3 m од коте тротоара. Пуни део ограде може да има висину 

максимално 0,6 m. Ограда може бити и у потпуности нетранспарентна 

(зидана), уколико је део архитектонске композиције објеката, или према 

функционалним и технолошким захтевима. 

Материјализацију ограде ускладити са примењеним материјалима на 

фасади објекта и материјализацијом ограда у микроамбијенту. 

Зидане и друге врсте ограда постављају се на међну или регулациону линију, 

тако да ограда, стубови ограде и капија буду на грађевинској парцели која се 

ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван 

регулационе линије. Дозвољено је преграђивање функционалних целина у 

оквиру грађевинске парцеле, уз услов да висина те ограде не може бити 

већа од висине спољне ограде и да је обезбеђена проточност саобраћаја. 

Минимални степен 

комуналне опремљености 
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Сви објекти  ЕТ  ЕТ ЕТ + Пож. ET. ЕТ 

* Ознаке: + (потребно), пож.(пожељно), ЕТ (етапно). За снабдевање водом 

етапно решење је снабдевање из сопственог бунара, за атмосферску 

канализацију (АК) етапно решење је: изградња канала, дренажних и 

упијајућих бунара или ровова/ ретензија унутар парцеле и сл. За фекалну 

канализацију (ФК) етапно решење представљају вишекоморне (две или три) 

септичке јаме са непропусним резервоаром за сву количину употребљене 

воде, и евакуацију цистернама овлашћених предузећа или мала 

сертификована постројења за биолошко пречишћавање. За грејање етапна 

решења су изградња постројења за рециклирану дрвну масу/ 

пољопривредне отпатке за грејање воде и простора, као и др. (соларна 

топлота, соларна фотонапонска електрична енергија, енергија 

ветрогенератора малог формата и др.). 

Архитектонско обликовање Објекти су слободностојећи, груписани на различите начине у јединствени 

или производно-магацински или комерцијално-услужни комплекс. 

Комплекси у привредним зонама треба да буду тако организовани да су 

репрезентативни објекти – комерцијални, услужни, административни или 

управни или садржаји којима приступају посетиоци (услужни, продајни 

простори и сл.), позиционирани према јавној површини (улици), а 

производни објекти (производне хале, магацини, складишта и сл.) у залеђу 

парцеле.  

Објекте пројектовати у духу савремене архитектуре у складу са захтевима 

савременог начина живота и пословања. 

Кровови треба да буду коси или малог нагиба (до око 10°). Дозвољава се 

изградња вишеводног или комбинованог крова. Кровни покривач ускладити 

са архитектуром објекта и примењеним материјалима на фасади.  

Материјализација свих објеката на парцели мора бити међусобно усклађена, 

а архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се 

тежити успостављању естетски јединствене визуелне целине у оквиру 

грађевинске парцеле. 

Сви пратећи, помоћни и инфраструктурни објекти и делови опреме, треба да 

буду унапред дефинисани и уклопљени у архитектонско – урбанистичко 

решење, као и партерно - пејзажно решење комплекса. 

Посебни услови Изградња објеката, извођење радова, односно обављање пословне, 

производне или складишне делатности може се вршити под условом да се 

не изазову трајна оштећења, загађивање или на други начин деградирање 

животне средине. 

На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити бетонирани простор за 

постављање контејнера (канти) за комунални отпад као и простор за отпад 

настао у току технолошког процеса, у складу са важећим прописима. 

За све објекте који могу имати значајног утицаја на животну средину, 

надлежни орган може донети одлуку о потреби израде Студије о процени 

утицаја на животну средину, у складу са Законом о заштити животне 

средине, Законом о процени утицаја на животну средину Уредбом о 

утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 

пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину. 
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Инжењерскогеолошки 

услови 

На предметном подручју, у геолошкој грађи терена учествују квартарни 

седименти дебљине око 80 m, који су представљени хумусом, лесом, 

песковитим и шљунковитим глинама и песковима. 

Максимални сеизмички интензитет на подручју територије општине био је 7⁰ 

МЦС скале. 

Ако је неопходно, приликом градње могуће се мере санације у виду замене 

тла или цементна стабилизација или надоградња новим слојем дробљеног 

камена. 
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Радни садржаји са становањем 

Основна намена површина Основна намена је породично становање. 

Дозвољава се и изградња: породичних стамбених и стамбено-пословних 

објеката (са једним до три стана), пословних објеката, помоћних и 

економских објеката. 

Компатибилне намене Компатибилне намене су: производња* мањег обима, пословање (трговине 

на мало, угоститељство, услужне делатности, занатство), угоститељство, 

образовање, здравство, социјална заштита и бриге о деци и старим особама, 

културе, рекреације, складишта мањих капацитета (до 150 m2), с тим да се 

морају обезбедити услови заштите животне средине, односно није 

дозвољена изградња производних и складишних објеката већих капацитета, 

као ни изградња оних објеката, у којима би се обављале делатности које би у 

току радног процеса, својим активностима, могле да имају негативан утицај 

на зону становања.. 

*Производни објекти морају бити удаљени минимум 15 m од најближег 

стамбеног објекта. 

За компатибилну намену важе иста правила уређења и грађења као и за 

основну намену. 

Индекс заузетости и индекс 

изграђености парцеле 

Максимални индекс заузетости је 40%. 

Максимални индекс изграђености је 2. 

Висинска регулација Основни објекат: 

Максимална спратност објекта је П+1+Пк. 

Максимална укупна висина* објекта је 12 m. 

Помоћни објекат: 

Максимална спратност објекта је П. 

Максимална укупна висина* објекта је 3 m. 

Економски објекат: 

Максимална спратност објекта је П. 

Максимална укупна висина* објекта је 7 m. 

Пословни објекат: 

Максимална спратност објекта је П+1. 

Максимална укупна висина* објекта је 9 m. 

Производни објекат: 

Максимална спратност објекта је П. 

Максимална укупна висина* објекта је 7,5 m. 

* Висина објекта је растојање од нулте коте (кота терена на осовини објекта) 

до слемена крова. 

Сви објекти могу имати подрумску етажу. 

Типологија објеката По типологији, објекти су слободностојећи или двојни. 
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Правила за формирање 

парцеле 

За намену породичног становања:  

- за слободностојећи објекат минимална ширина парцеле је 15 m, 

минимална површина парцеле је 600 m2;  

- за двојни објекат минимална ширина парцеле је 24 m (2х12m), 

минимална површина је 900 m2 (2х450 m2);  

- за објекат у прекинутом низу минимална ширина парцеле је 12 m, 

минимална величина парцеле је 600 m2;  

- за образовање грађевинске парцеле намењене породичном становању 

пољопривредног типа обезбедити минималну ширину парцеле од 18 m и 

минималну површину парцеле 800 m2;  

- за образовање грађевинске парцеле намењене породичном становању 

пољопривредног типа обезбедити минималну ширину парцеле од 18, m и 

минималну површину парцеле 800,0 m2;  

За намену пословања/производње:  

- минимална ширина парцеле је 20 m, минимална површина парцеле је 

1000 m2, а максимална површина је 3500 m2.  

Број објеката на парцели  

 

За објекте породичног становања није дозвољена изградња више објеката 

на парцели, осим пратећих и помоћних објеката у служби главног објекта, 

осим више економских објеката. На парцелама породичног становања 

дозвољено је држање кућних љубимаца (чији је број и врста одређен 

општинском одлуком) и узгој до 30 комада живине.  Услови за држање 

домаћих животиња се могу утврдити и другим прописима. 
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Изградња нових објеката и 

положај објекта на парцели 

Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским 

линијама, описаним у правилима грађења. 

Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску 

линију, већ у простору који је дефинисан грађевинском линијом.  

При организацији грађевинске парцеле пољопривредног домаћинства, 

водити рачуна да стамбени објекат буде позициониран према јавној 

површини, а да пратећи, помоћни и економски објекти буду у залеђу 

парцеле. 

Положај породичних објеката:  

- грађевинска линија је удаљена 5 до 9 m  односу на регулациону линију;  

- удаљеност између објеката суседних парцела је мин. 4,0 m.  

- удаљеност слободностојећег објекта (без испада) може дозволити на 

минимум 0,5 m од једне бочне границе парцеле односно 3,5 m од друге 

бочне границе парцеле. Основни габарит са испадом не може прећи 

границу парцеле;  

- удаљеност двојног објекта (без испада) може да се дозволи на 

минимално 3,5 m од границе парцеле; 

Положај пословних објеката у овим зонама у односу на границе парцеле 

може бити минимум 5 m.  

Изградња производних објеката у зони становања мање густине може се 

дозволити под условом:  

- удаљеност од границе парцеле је минимум 5 m;  

- удаљеност од свих стамбених објеката не може бити мања од 15 m, што 

ће и дефинисати положај грађевинске линије.  

Помоћни и економски објекти су у служби главног објекта (као што су 

гараже, оставе, летње кухиње, оставе хране за сопствену употребу, оставе за 

огрев, котларнице и слично).  

Ови објекти се граде у истој линији као и главни објекат.  

Удаљеност економског објекта (сточна стаја и сл.) од стамбеног, пословног, 

производног и неких економских објекта (у складу са санитарно-хигијенским 

условима и условима заштите животне средине) не може бити мања од 15 

m.  

Удаљеност економског објекта (ђубриште, пољски клозет и сл.) од било ког 

стамбеног, пословног, производног и неких економских објеката (у складу са 

санитарно хигијенским условима и условима заштите животне средине) и 

бунара не може бити мања од 25 m.  

Минимално удаљење водонепропусне септичке јаме од стамбеног објекта је 

6 m, а од границе суседне парцеле 3 m. 

Удаљеност економских објеката у којима се складишти запаљиви материјал 

од других објеката не може бити мања од 6 m.  

Ако се економски делови суседних парцела непосредно граниче, растојање 

нових економских објеката од границе парцеле не може бити мање од 1 m, 

уз задовољавање свих санитарно-техничких, противпожарних услова и 

услова заштите животне средине. 

Пословни, помоћни и економски објекат могу да се граде на међусобном 

размаку од 0 m ако су задовољени санитарни, противпожарни и други 

технички услови, односно међусобни размак не може бити мањи од 4 m, ако 
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пословни објекат има отворе са те стране, тј. међусобни размак не може 

бити мањи од половине висине вишег објекта. 

Кота приземља Кота приземља је максимално 1,2 m виша од нулте коте. 

Кота приземља економских пољопривредних објеката или делова објеката, 

који у нивоу партера имају производне, комерцијалне и услужне делатности 

или простор за смештај стоке, може бити максимално 0,20 m виша од нулте 

коте (евентуална денивелација до 1,20 m савладава се унутар објекта). 

Правила и услови за 

интервенције на 

постојећим објектима 

Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити  

На постојећим објектима, у случају да нису у складу са дефинисаним 

правилима грађења и урбанистичким параметрима (индекс заузетости, 

висина објекта, однос према грађевинској линији, удаљеност од суседних 

парцела и објеката), дозвољена је реконструкција, адаптација, санација, 

енергетска санација, инвестиционо и текуће одржавање објекта у 

постојећем габариту, а ако се такав објекат дограђује, надграђује, уклања и 

замењује другим је могуће у оквиру дозвољених урбанистичких параметара 

и осталих правила грађења, у складу са важећим законима и правилницима 

који регулишу конкретну област. 

Заштита суседних објеката Није дозвољено да објекат својим положајем, односно својим делом угрози 

ваздушни простор суседа преко међе.  

Одвођење атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у 

оквиру грађевинске парцеле на којој се гради објекат. Површинске воде са 

грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели.  

На зиду објекта који је лоциран уз заједничку међу, на удаљености мањој од 

3 m, не могу се поставити отвори према суседној парцели, изузев отвора који 

су искључиво у функцији вентилационог отвора или осветљења, са 

минималном висином парапета од 1,8 m, а површине до 0,8 m2. 

Услови за слободне и 

зелене површине 

Минимални проценат зелених површина на грађевинској парцели у 

директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова 

подземних објеката) износи 30%. 

Контејнери за привремено одлагање смећа, се постављају у оквиру 

грађевинске парцеле власника објекта, затворени и удаљени од стамбених 

објеката. 

Паркирање Паркирање решити на парцели, на отвореном паркинг простору у оквиру 

парцеле или изградњом гараже у оквиру објекта - тако да се обезбеди 

минималан број паркинг места по нормативу 1 П.М. по стану. 

Простор између грађевинске и регулационе линије се може користити за 

паркирање, при чему маневарски простор за приступ паркингу  мора бити на 

парцели, односно не може се маневрисати преко јавне саобраћајне 

површине. 

Услови за ограђивање 

парцеле 

Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом или транспарентном 

оградом до висине 2 m. Зидане и друге врсте ограда постављају се на међну 

или регулациону линију, тако да ограда, стубови ограде и капија буду на 

грађевинској парцели која се ограђује. Врата и капије на уличној огради не 

могу се отварати ван регулационе линије. 
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Минимални степен 

комуналне опремљености 

Намена/ 

Инфрастр. 

В
о

д
а 

А
.К

. 

Ф
.К

. 

Ел
. 

Те
л

еф
. 

К
Д

С
 

Га
с 

Сви објекти ЕТ  ЕТ ЕТ + Пож. ET. ET. 

  

* Ознаке: + (потребно), пож.(пожељно), ЕТ(етапно). За снабдевање водом 

етапно решење је снабдевање из сопственог бунара, за атмосферску 

канализацију (АК) етапно решење је: изградња канала, дренажних и 

упијајућих бунара или ровова/ ретензија унутар парцеле и сл. За фекалну 

канализацију (ФК) етапно решење представљају вишекоморне (две или три) 

септичке јаме са непропусним резервоаром за сву количину употребљене 

воде, и евакуацију цистернама овлашћених предузећа или мала 

сертификована постројења за биолошко пречишћавање. За грејање етапна 

решења су изградња постројења за рециклирану дрвну масу/ 

пољопривредне отпатке за грејање воде и простора, као и др. (соларна 

топлота, соларна фотонапонска електрична енергија, енергија 

ветрогенератора малог формата и др.). 

Архитектонско обликовање Објекти су најчешће слободностојећи, груписани на различите начине у 

јединствена сеоска домаћинства. 

Архитектонско обликовање објеката је традиционално или савремено у духу 

регионалне архитектуре. Архитектура објеката треба да тежи високим 

естетским дометима. 

При пројектовању комплекса, треба водити рачуна о ужем и ширем 

контексту, као и о хијерархији објеката унутар комплекса. 

Крови треба да буду коси. Дозвољава се изградња вишеводног или 

комбинованог крова. Кровни покривач ускладити са архитектуром објекта. 

Терасе, лође и тремови треба да су у оквиру основног волумена куће 

наткривени кровном конструкцијом или сопственим кровом. 

Посебну пажњу посветити избору материјала за финалну обраду фасадних 

равни, водећи рачуна о њиховом квалитету, трајности, боји и текстури, 

пажљивом и ненападном избору боја на фасади. Материјализација свих 

објеката на парцели мора бити међусобно усклађена, а архитектонским 

облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити 

успостављању естетски јединствене визуелне целине у оквиру грађевинске 

парцеле. 

Примењене материјале прилагодити захтевима које поставља савремени 

начин живота, принципи еколошке изградње и одрживог развоја. 

Сви пратећи, помоћни и инфраструктурни објекти, треба да буду унапред 

дефинисани и уклопљени у архитектонско – урбанистичко решење, као и 

партерно - пејзажно решење домаћинства. 

Висина назитка поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући од коте 

пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према 

конкретном случају. 
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Инжењерско-геолошки 

услови 

На предметном подручју, у геолошкој грађи терена учествују квартарни 

седименти дебљине око 80 m, који су представљени хумусом, лесом, 

песковитим и шљунковитим глинама и песковима. 

Максимални сеизмички интензитет на подручју територије општине био је 7⁰ 

МЦС скале. 

Ако је неопходно, приликом градње могуће се мере санације у виду замене 

тла или цементна стабилизација или надоградња новим слојем дробљеног 

камена. 

6.  БИЛАНСИ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Табела број 2: Основни урбанистички параметри и параметри Просторног плана 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПРОСТОРНИ ПЛАН (план вишег реда) 
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Радна зона 50% 2,1 П+1+Пк/Пс 30%(50%) 2,1 70% 

(укључујући и 

слободне 

површине) 

П+1+Пк 30% 

Радни 

садржаји са 

становањем 

40% 2 П+1+Пк/Пс 30%(60%) 2 40% П+1+Пк 30% 

 

Табела број 3: Оријентациони приказ планираних капацитета 
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Радне зоне 0,79 7,39 7.119 59.117 0 0 300 

Радни садржаји са 

становањем 
0,33 0,39 500 3.900 0 - 12 0 - 50 40 

Пољопривредно 

земљиште 
7,22 0 0 0 0 0 0 

Површине јавних намена  

– саобраћајнице 
0,28 0,84      

УКУПНО: 8,62 8,62 7,619 63.016 0 - 12 0 - 50 340 
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7. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

7.1. Услови и мере заштите и унапређења животне средине 

Ради заштите квалитета воде, ваздуха, земљишта као и заштите од буке, решења 

планираних објеката и пратеће инфраструктуре на простору у обухвату плана,  усагласиће се са свим 

актуелним техничким прописима а нарочито са Законом о заштити животне средине („Службени 

гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 36/09-др.закон, 72/09-др.закон, 43/11-одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18, 

95/18-др.закон). 

За објекте који могу имати негативне утицаје на животну средину, надлежни орган 

прописује потребу израде студије процене утицаја на животну средину, у складу са Законом о 

процени утицаја на животну средину, Правилником о садржини студије о процени утицаја на 

животну средину („Службени гласник РС“, број 69/05) и Уредбом о утврђивању Листе пројеката за 

које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 

животну средину („Службени гласник РС“, број 114/08). 

7.1.1.   Опште мере заштите у фази изградње објеката  

Изградња објеката, извођење радова и других планираних активности, могу се вршити под 

условом да се тиме не изазову трајна оштећења, загађивање или на други начин деградирање 

животне средине, те је за све планиране радне садржаје односно комплексе или постројења 

обавезна примена мера заштите ваздуха, заштита од буке, заштита воде, земљишта, услова 

управљања отпадом као и мера заштите од елементарних непогода и акцидентних ситуација, у 

складу са законом и овим планским документом. 

Током извођења радова на припреми терена и изградњи објеката потребно је планирати и 

применити следеће мере заштите: 

- вршити редовно квашење запрашених површина и спречити расипање грађевинског 

материјала током транспорта; 

- обавезно извршити санацију земљишта у случају изливања уља и горива током рада 

грађевинских машина и механизације; 

- отпадни материјал који настане током извођења радова (комунални, грађевински и 

остале врсте отпада) прописно сакупити, разврстати и одложити на за то предвиђену и 

одобрену локацију; 

- материјал из ископа одвозити на унапред дефинисану локацију, за коју је прибављена 

сагласност надлежног органа, а транспорт овог материјала вршити возилима која 

поседују прописане кошеве и систем заштите од просипања материјала; 

- одредити и контролисати простор за складиштење материјала; 

- одредити и контролисати простор за привремено одлагање грађевинског материјала; 

- одредити место за привремено одлагање чврстог отпада; 

- ангажовану механизацију опремити одговарајућим ПП апаратом. 

7.1.2. Заштита ваздуха 

Услови и мере за заштиту ваздуха од загађивања подразумевају контролу емисије, 

успостављање мерних места за праћење аерозагађења, а у складу са резултатима мерења, 

адекватним мерама ограничавање емисије загађујућих материја до дозвољених граница. 
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У случају прекорачења граничних вредности нивоа загађујућих материја у ваздуху, обавезно 

је предузимање техничко-технолошких мера или обустављање производног процеса, како би се 

концентрације загађујућих материја свеле на ниво прописаних вредности. 

Складишни капацитети морају бити заштићени од утицаја ветра и атмосферских падавина, 

а посебна пажња треба да буде усмерена на заштиту од пожара. 

Код стационарног извора загађивања, у току чијег обављања делатности се могу емитовати 

непријатни мириси, обавезна је примена мера које ће довести до редукције мириса, иако је 

концентрација емитованих материја у отпадном гасу испод граничне вредности емисије. 

Праћење и контрола квалитета ваздуха на простору у обухвату плана, обављаће се у складу 

са Законом о заштити ваздуха (“Службени гласник РС”, бр. 36/09, 10/13 и 26/21), Уредбом о 

условима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха (“Службени гласник РС”, бр. 11/10, 75/10 и 

63/13), Правилником о граничним вредностима емисије у ваздух из стационарних извора загађења, 

осим постројења за сагоревање („Сл. гласник РС“, број 111/2015) и др. Важећом регулативом из ове 

области. 

Планирањем зелених површина дуж саобраћајница и по ободу комплекса, побољшаће се 

микроклиматски услови предметног простора. 

7.1.3. Заштита земљишта 

Заштиту земљишта од потенцијалне деградације обезбедити, поред адекватног одвођења 

отпадних вода, и предузимањем превентивних мера при претовару материја које имају загађујући 

карактер. 

Припрему терена вршити плански и организовано, тако да у току грађевинских радова не 

долази до девастације околног пољопривредног земљишта. 

Привредна друштва, друга правна лица и предузетници који у обављању делатности утичу 

или могу утицати на квалитет земљишта дужни су да обезбеде техничке мере за спречавање 

испуштања загађујућих, штетних и опасних материја у земљиште, прате утицај своје делатности на 

квалитет земљишта и обезбеде друге мере заштите у складу са Законом о заштити земљишта 

(„Службени гласник РС“, број 112/15) и другим законима. 

Зауљене отпадне воде са паркинга и манипулативних површина и платоа морају се 

прихватати путем таложника, пречистити и онда упустити у канализацију. Чврсти и течни отпаци 

морају се одлагати у складу са санитарно хигијенским захтевима. 

У складу са важећим прописима, приликом извођења радова, инвеститор је дужан да 

заједно са извођачима радова предузме све мере да не дође до нарушавања слојевите структуре 

земљишта, као и да води рачуна о геотехничким карактеристикама тла, статичким и 

конструктивним карактеристикама објекта. 

Неопходно је спровођење мера заштите у складу са одредбама Правилника о листи 

активности које могу да буду узрок загађења и деградације земљишта, поступку, садржини 

података, роковима и другим захтевима за мониторинг земљишта („Службени гласник РС“, бр. 

102/20). 

Неопходно је предвидети одговарајуће мере за очување квалитета земљишта у окружењу 

предметног комплекса, у складу са чланом 16. Закона о пољопривредном земљишту („Службени 

гласник РС“, бр. 62/06, 65/08-др.закон, 41/09, 112/15, 80/17 и 95/18 – др. закон), који се односи на  

забрану испуштања и одлагања штетних материја на пољопривредном земљишту и у каналима за 

одводњавање и наводњавање. 

  



План детаљне регулације дела Радне зоне број 31 у насељу Сириг 38 

7.1.4. Заштита, унапређење и управљање квалитетом вода  

Заштита вода подразумева примену следеће законске регулативе: 

- Закона о водама ("Службени гласник РС", бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18, 95/18 – др. 

закон), 

- Уредбе о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 

њихово достизање ("Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16), 

- Уредбе о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних супстанци 

које загађују површинске воде и роковима за њихово достизање ("Службени гласник РС", 

број 24/14),  

- Уредбе о граничним вредностима загађујућих материја у површинским и подземним 

водама и седименту и роковима за њихово достизање ("Службени гласник РС", број 

50/12), 

- Правилник о параметрима еколошког и хемијског статуса површинских вода и 

параметрима хемијског и квантитативног статуса подземних вода ("Службени гласник 

РС", бр. 74/11), односно примену свих важећих прописа који регулишу ову област. 

Условно чисте атмосферске воде са кровних и чистих бетонских површина и условно чисте 

технолошке воде (расхладне), чији квалитет одговара II класи воде, могу се без пречишћавања 

путем уређених испуста који су осигурани од ерозије, упуштати у отворене канале атмосферске 

канализације, путни јарак, околни терен и затворену атмосферску канализацију. 

За атмосферске воде са зауљених и запрљаних површина (паркинзи, манипулативне 

површине) и технолошке отпадне воде (од чишћења и прања објеката), пре улива у јавну 

канализациону мрежу, предвидети одговарајући предтретман (сепаратор уља, таложник).  

До изградње јавне канализације отпадних вода, за пријем отпадних фекалних вода 

предвидети водонепропусне септичке јаме и обезбедити њихово редовно пражњење. 

7.1.5. Заштита од отпадних материја  

Поступање са отпадним материјама треба ускладити са Законом о управљању отпадом 

("Службени гласник РС", бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон) и подзаконским актима која 

проистичу из овог закона – Правилник о начину складиштења, паковања и обележавања опасног 

отпада ("Службени гласник РС", број 92/10), Правилник о условима и начину сакупљања, 

транспорта, складиштења и третмана отпада који се користи као секундарна сировина или за 

добијање енергије ("Службени гласник РС", број 98/10), односно са свим важећим прописима који 

регулишу ову област. 

У оквиру сваке новоформиране грађевинске парцеле, неопходно је предвидети простор за 

одлагање комуналног отпада, али и других врста отпада, који се јављају у самом процесу рада. 

Није дозвољено одлагање било каквог отпадног материјала или сировина на јавним 

површинама. 

Одношење и одлагање комуналног отпада и ПЕТ амбалаже поверити ЈКП „Темерин“. 

6.1.6. Мере заштите од буке  

Ради заштите од прекомерне буке потребно је успоставити одговарајући мониторинг, а 

уколико ниво буке буде прелазио дозвољене вредности у околној животној средини у складу са 

Законом о заштити од буке у животној средини („Службени гласник РС“, бр. 36/09 и 88/10) 

предузимаће се одговарајуће мере за отклањање негативних утицаја буке на животну средину. 

Предлажу се следеће мере заштите од утицаја буке: 
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- формирање зелених површина унутар и по ободу радног комплекса и уз саобраћајнице, 

- избор мање бучних технологија, 

- успостављање мониторинга буке. 

7.1.6. Заштита од јонизујућег и нејонизујућег зрачења 

Ради заштите од јонизујућег зрачења потребно је обезбедити услове за ефикасну контролу 

извора јонизујућег зрачења у радним процесима и успоставити систематску контролу радиоактивне 

контаминације животне средине. 

Поред радиоактивних супстанци, за које се зна у којој мери могу бити штетне, треба водити 

рачуна и о другим нерадиоактивним материјалима који зраче и у извесној мери могу бити штетни, 

што се односи на готово све грађевинске материјале који се користе. 

У спровођењу заштите од нејонизујућих зрачења предузимају се следеће мере:  

-  откривање присуства и одређивање нивоа излагања нејонизујућим зрачењима;  

- одређивање услова за коришћење извора нејонизујућих зрачења од посебног 

интереса;  

- обезбеђивање организационих, техничких, финансијских и других услова за 

спровођење заштите од нејонизујућих зрачења;  

-  примена средстава и опреме за заштиту од нејонизујућих зрачења;  

-  контрола степена излагања нејонизујућем зрачењу у животној средини и контрола 

спроведених мера заштите од нејонизујућих зрачења;  

-  обезбеђивање материјалних, техничких и других услова за систематско испитивање и 

праћење нивоа нејонизујућих зрачења у животној средини.  

Неопходно је планирати изворе нејонизујућих зрачења од посебног интереса у складу са 

одредбама Закона о заштити од нејонизујућих зрачења („Службени гласник РС“, број 36/09) и 

извршити стручну оцену оптерећења животне средине за поједине изворе и могућност постављања 

нових, уз обавезу да се прикаже постојеће и планирано стање. 

7.1.7. Заштита од акцидената 

Удес (акцидент) јесте изненадни и неконтролисани догађај који настаје ослобађањем, 

изливањем или расипањем опасних материја, обављањем активности при производњи, употреби, 

преради, складиштењу одлагању или дуготрајном неадекватном чувању. 

У случају непланираног загађења животне средине неопходно је да се без одлагања 

предузму мере ради смањења штете у животној средини или уклањања даљих ризика, опасности 

и штете у животној средини. У ове мере спадају превентивне мере заштите и мере приправности и 

одговорности на удес. 

Планом су дати услови и мере заштите од елементарних непогода, акцидентних ситуација 

и ратних дејстава. Поред мера заштите од земљотреса, метеоролошких појава: атмосферско 

пражњење и атмосферске падавине (киша, град), ветрова, техничко- технолошких 

несрећа/акцидената, ратних разарања, дефинисане су и мере заштите од пожара. Ове мере 

подразумевају: 

- поштовање задатих регулационих и грађевинских линија; 

- дефинисање изворишта за снабдевање водом и обезбеђивањем капацитета насељске 

- водоводне мреже, односно довољне количине воде за ефикасно гашење пожара; 

- градњу саобраћајница према датим правилима (потребне минималне ширине, 
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- минимални радијуси кривина и сл.); 

- обезбеђивање услова за рад ватрогасне службе (приступних путева и пролаза за 

- ватрогасна возила); 

- поштовање прописа при пројектовању и градњи објеката (удаљеност између 

производних, 

- складишних, пословних објеката, објеката одржавања и техничких постројења, 

помоћних 

- објеката и сл.). 

При избору материјала треба водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и 

противпожарне заштите. Уз објекте повећаног ризика од пожара морају се испројектовати и извести 

приступни пут, окретница и плато за кретање ватрогасног возила и извођење интервенција. 

У објектима и просторијама у којима се складишти и држи запаљиви и други материјал 

(сировине, готови производи, амбалажа и др.) морају се обезбедити слободни пролази и прилази 

справама и уређајима за гашење. 

У контексту процене појаве акцидената, нa основу доступних података, утврђено je да се у 

обухвату предметног Плана, као и нa целој територији Општине Темерин, не налазе севесо 

постројења/комплекси. 

Идентификација севесо постројења/комплекса врши се на основу Правилника о листи 

опасних материја и њиховим количинама и критеријумима за одређивање врсте 

докумената које израђује оператер севесо постројења, односно комплекса („Службени гласник PC“, 

бр. 41/10, 51/15 и 50/18). 

7.2. Мере и услови заштите од елементарних непогода и других несрећа 

У циљу заштите грађевинских објеката и осталих садржаја у обухвату плана, при њиховом 

пројектовању и извођењу потребно је узети у обзир меродавне параметре важне за њихову заштиту 

од елементарних непогода (врста и количина атмосферских падавина, дебљина снежног 

покривача, јачина ветра, носивост терена, висина подземних вода и сл.). 

Мере заштите од елементарних непогода обухватају превентивне мере за спречавање 

непогода или ублажавање њиховог дејства које се предузимају у случају непосредне опасности од 

елементарних непогода, мере заштите када наступе непогоде и мере ублажавања и отклањања 

непосредних последица насталих дејством непогода или удеса. 

Склањање људи се планира прилагођавањем нових објеката за ове намене, према 

важећим прописима.  

Заштита од земљотреса се планира применом мера усклађеним са свим прописима које 

регулишу пројектовање, реализацију и друге мере који ће за подручје Општине Темерин бити 

према условима за зону сеизмичке угрожености од 7° МCS скале. Ради заштите од потреса, објекти 

морају бити пројектовани и реализовани у складу са Правилником за грађевинске конструкције 

(Службени гласник РС, бр. 89/19, 52/20 и 122/20). 

Заштита од пожара обезбеђена је обавезом коришћења незапаљивих материјала за 

њихову градњу, одговарајућом противпожарном хидрантском мрежом, проходношћу терена, 

односно обезбеђењем приступа свим објектима у случају потребе, а у складу са Законском и 

подзаконском регулативом која регулише заштиту од пожара о техничким нормативима за 

инсталације хидрантске мреже за гашење пожара и осталим прописима који регулишу ову област. 
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Заштита од удара грома треба да се обезбеди изградњом громобранске инсталације, која 

ће бити правилно распоређена и уземљена према Правилнику о техничким нормативима за 

заштиту објеката од атмосферског пражњења (Службени лист СРЈ, број 11/96) и другим прописима. 

7.3. Услови за несметано кретање и приступ 

Приликом пројектовања објеката (прилаза, хоризонталних и вертикалних комуникација), 

саобраћајних и пешачких површина треба применити Правилник о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 

особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, број 22/15), као и 

другим важећим прописима и стандардима који регулишу ову област.  

У зони мелиорационог канала Ј-362, на к.п. 3477 у К.о. Сириг, обезбедити континуитет и 

правац радно-инспекционих стаза у обостраном појасу ширине најмање 5 m од канала, за пролаз и 

рад механизације за одржавање канала. 

7.4. Мере заштите непокретних културних добара 

Према Просторном плану, у зони северно од мелиоративног канала дефинисана је 

археолошка зона заштите простора. 

За потребе израде Плана прибављени су услови Покрајинског завода за заштиту споменика 

културе, број 02-183/2-2022, од 27.4.2022. године. 

Неопходне мере заштите археолошких локалитета и зона подразумевају спровођење 

претходних заштитних археолошких испитивања  и археолошку контролу радова, које спроводи 

Покрајински завод за заштиту споменика културе. 

Увидом у археолошку документацију Покрајинског завода за заштиту споменика културе и 

археолошким рекогносцирањем предметног простора, констатовано је да се у границама обухвата 

Плана детаљне регулације (у јужном делу, уз мелиорациони канал) налази археолошки локалитет, 

на којем су нађени малобројни уломци атипичне праисторијске и средњевековне керамике. 

У случају да се на простору археолошког локалитета изводе било какви земљани радови, 

потребно је прибавити посебне услове за извођење од Покрајинског завода за заштиту споменика 

културе. Пројектна документација мора бити израђена на основу тако прибављених услова за 

предузимање мера техничке заштите. 

7.5. Мере заштите природних добара 

На простору у обухвату Плана нема заштићених подручја за које је спроведен или покренут 

поступак заштите, утврђених еколошки значајних подручја и еколошких коридора од 

међународног, регионалног и локалног значаја еколошке мреже Републике Србије. 

Планским решењем је неопходно предвидети да се уређењем зеленила смањи утицај 

људских активности у складу са интересима очувања еко-климе простора и природних вредности 

предела. 

Избор биљних таксона треба да буде у складу са педолошким, климатским, хидролошким и 

другим условима локалитета и одређеном планском наменом, како би се остварио максималан 

ефекат озелењавања. 

Неопходно је предвидети комбиновање дрвећа и жбуња различитих висина (високо, 

средње високо и ниско), у циљу санирања негативних утицаја на животну средину. 
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Паркинг просторе равномерно покрити високим лишћарима, а слободне површине треба 

да садрже најмање травни покривач. 

Неопходно је формирати заштитно зеленило уз радне површине у атару.  

Приликом озелењавања, неопходно је предност дати аутохтоним врстама биљака, уз 

коришћење мањег процента егзотичних и др. алохтоних врста. Избегавати примену инвазивних 

врста биљака. 

Извођач радова је обавезан да, уколико у току радова пронађе геолошка или 

палеонтолошка документа која би могла представљати заштићену природну вредност, иста пријави 

Министарству заштите животне средине, као и да предузме све мере заштите од уништења, 

оштећења или крађе. 

7.6. Инжењерско - геолошки услови 

Овде наведени подаци су преузети из Просторног плана Општине Темерин, као и из 

Геотехничког елабората за потребе изградње регалног складишта велепродаје делова за 

пољопривредну механизацију, управне зграде и портирнице и магацинског објекта у улици ЈНА бр. 

47 на к.п. 960 К.о. Сириг у Сиригу, који је 2016. године израдило предузеће ГТ Инжењеринг Биро за 

геотехничка истраживања из Београда. 

Територија општине Темерин се при површинском делу одликује врло једноставном 

геолошком грађом. Геоморфолошки подаци, као и за простор у обухвату Плана, чине квартарни 

седименти дебљине око 80 m, који су представљени хумусом, лесом, песковитим и шљунковитим 

глинама и песковима. Испод њих се налази пакет терцијарних седимента чија укупна дебљина 

досеже и преко 2000 m, а затим следе мезозојске творевине, до сада недовољно испитане. 

Геолошка грађа терена 

Геолошку грађу терена, а што је потврђено и кроз ранија истраживања, на овом простору 

чине седименти квартарне старости, различите генезе дебљине преко 20м. Од интереса за 

изградњу предметног објекта су еолско-акватични седименти, седименти квартарне старости, 

фације прашинастих глина и прашина. Са обзиром на карактеристике, габарит, оптерећење објекта, 

и расподелу напона истраживањима је обухваћен приповршински слој тла дебљине  

8 m. 

Инжењерско-геолошка својства седимената у зони садејства објекат-терен 

Литолошки стуб у зони планираног објекта се састоји од седимената квартарне старости 

значајне дебљине који су установљени и истражним бушењем и инжењерско-геолошким 

картирањем терена, а овде ће по грађевинској пракси бити презентовани од повлате ка подини тј. 

од млађих ка старијима.  

Хумифицирано тло (ht) Чини модерни педолошки слој и представља хумидну кору 

распадања подинских седимената еолско-акватичног порекла. Тамно мрке боје, прашинастог 

састава, са примесама органских материја у виду остатака жилица и корења биљака. Средње 

пластичности, врло стишљиво. Променљиве дебљине од 0,3 m до 0,7 m. Добро водопропусна и 

водооцедна средина, лоших и неиспитиваних инжењерско-геолошких карактеристика. Показује 

осетљивости на допунска провлажавања. Непогодна је за директно фундирање и ослањање 

саобраћајних конструкција и потребно је уклонити или заменити квалитетнијим материјалом. 

Према ГН-200 нормама ова средина припада II категорији земљишта. 
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Барски лес (lb) 

Прашинасто-глиновитог састава, светле окер-смеђе боје. Ниске, местимично и средње 

пластичности, тврдопластичног у повлати до меког стања консистенције (у подини), где је испод 

дубине од 3 m и стално водозасићена. Нормално је консолидована, средње стишљива средина. 

Масивне текстуре, слабо приметне ситноцевасте примарне порозности, али и секундарне 

прслинске услед чега показује блоковску издељеност у макросмислу и склоност ка блоковском 

одламању и клизању у отворени ископ дуж предиспонираних праваца. Дебљине је око 3 m, а 

залеже до дубине од око 4 м. 

У повлатном делу до 2 m је смањене влажности и показује мању осетљивост на накнадна 

провлажавања када може показивати запреминске деформације. Повољних карактеристика са 

аспекта дозвољеног оптерећење и консолидационог слегања. У отвореном ископу до дубине од 2 

m се може држати стабилно у нагибu V:H=3:1. 

Физичко-механички параметри који карактеришу ову средину на бази наменски изведених 

геомеханичких лабораторијских испитивања износе: 

ϒ=19,1-20,0 kN/m3 

Φ=25° 

C=14,9-16,0 kN/m2 

Mv(100-200)=8766-9377 kPa 

Ic=0,8-1,1 

W=18,7-26% 

Према ГН-200 нормама ова средина припадa II категорији земљишта.  

Прашина-песковита и заглињена (prpg) 

Прашина песковита, местимично глиновита светло-смеђе боје, доминантно прашинастог 

састава, ниске пластичности добро збијена стишљива до средње стишљива. Масивне текстуре и 

интергрануларне порозности. Стално водозасићена. Условно повољних карактеристика са аспекта 

дозвољеног оптерећења и реализације секундарних напона. Све истражне бушотине су завршене у 

овој средини, а дебљина јој се процењује на преко 4 m. 

На основу лабораторијских испитивања, изведених теренских СПТ опита и документационих 

података физичко-механички параметри који карактеришу ову седину су: 

ϒ =19,5 kN/m3 

Mv(100-200)=6109-7100 kPa 

Φ ~20° 

C=12,0-15,0 kN/m2 

N(SPT)=7-9 

W=25,3% 

Ic=0,2-0,5 

Према ГН-200 нормама ова средина припада II категорији земљишта. 

Сеизмичност терена 

На основу документационих података из постојећег фонда геофизичких испитивања и 

извршене сеизмичке микрорејонизације истражни терен је сврстан у терене са VIII степеном 

сеизмичког интензитета по MCS скали, за период од 500 година, са коефицијентом сеизмичности 

од Ks=0,05 и фактором амплификације од Fa=2,70-3,00. 
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III. ПРИМЕНА ПЛАНА 

Доношење овог Плана омогућава издавање информације о локацији, локацијских услова и 

решења за одобрење радова за које се не издаје грађевинска дозвола, осим када је утврђена 

обавеза израде урбанистичког пројекта. 

1. ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКО – ТЕХНИЧКИХ ДОКУМЕНАТА 

Овај План представља плански основ за издавање информације о локацији и локацијских 

услова, израду пројеката парцелације и препарцелације и формирање грађевинских парцела за 

јавне намене. 

Реализација површине јавне намене планираних сабирних саобраћајница је могућа фазно. 

Прва фаза је формирање парцеле главне сабирне саобраћајнице (у правцу север – југ) са 

планираним прикључком на Улицу ЈНА, а друга фаза је формирање посебне парцеле за бочну 

саобраћајницу (правац запад – исток). 

Приликом израде техничке документације, ради унапређења решења, у оквиру планиране 

регулације саобраћајница, могућа је прерасподела попречног профила, измене геометрија ивичних 

линија у границама регулације, нивелационо одступање од планом дефинисаних кота ради 

усаглашавања са постојећим стањем, као и прерасподела планираних водова, капацитета 

планиране инфраструктуре, измена трасе каналске мреже - уз претходно прибављену сагласност 

свих јавних комуналних предузећа надлежних за инфраструктурну мрежу и управљача 

инфраструктуром за планиране намене. 

За површине осталих намена могућа је израда пројеката пре/парцелације према овим 

планом дефинисаним аналитичко-геодетским елементима обележавања, као и према правилима 

уређења и грађења дефинисаним овим планским документом. 

У зони радних садржаја са становањем, обавезна је разрада урбанистичким пројектом само 

за намене радних садржаја. 

У зони радних садржаја, за намене складиштења производа директно се примењује овај 

план. За радне комплексе примарне и секундарне производње, односно за делатности које због 

сложенијих технолошких и процесних услова захтевају детаљније разраду правила дефинисаних 

планом, потребна је детаљнија разрада урбанистичким пројектом како би се утврдио прецизан 

положај објеката, начин саобраћајног приступа објектима комплекса и проверили и прецизније 

утврдили други услови за реализацију. 

2. ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

Закони и подзаконски акти наведени у плану су важећи прописи, а у случају њихових измена 

или доношења нових, примениће се важећи пропис за одређену област. 

План детаљне регулације дела Радне зоне број 31 у Општини Темерин (катастарске парцеле 

број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг) садржи текстуални део који се објављује у Службеном 

листу Општине Темерин и графичке приказе, које својим потписом оверава председник Скупштине 

Општине Темерин.  

По један примерак потписаног оригинала плана чува се у Скупштини Општине Темерин и у 

Одељењу за урбанизам, стамбено-комуналне послове и заштиту животне средине Општинске 

управе Темерин. 

Документациона основа овог плана чува се у Општинској управи. 
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План детаљне регулације дела Радне зоне број 31 у Општини Темерин (катастарске парцеле 

број 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг) доступан је на увид јавности у згради Општине 

Темерин, Новосадска 236 и путем интернет стране http://temerin.rs. 

План ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у Службеном листу Општине Темерин. 
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IV. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Саставни део плана су следећи графички прикази: 

1. Извод из Просторног плана 

2. Катастарско-топографски план са границом обухвата   Р = 1 : 1000 

3. Намена земљишта, план саобраћаја, регулације и нивелације  Р = 1 : 1000 

4. План регулације површина јавне намене    Р = 1 : 1000 

5. Синхрон план инфраструктуре      Р = 1 : 1000 

6. Карта спровођења       Р = 1 : 1000 

 



ПОЛОЖАЈ ЛОКАЛИТЕТА
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ДЕЛА
РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31
У НАСЕЉУ СИРИГ
(кат.парцеле бр.953,954,955,956,
960 И 964 K.о. Сириг)

ГРАФИЧКИ ПРИЛОГ БРОЈ 1

ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА
ОПШТИНЕ ТЕМЕРИН

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ДЕЛА
РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31
У НАСЕЉУ СИРИГ
(кат.парцеле број 953,954,955,956,
960 и 961 к.о. Сириг)
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ПЛАН:

ДАТУМ: РАЗМЕРА: ФАЗА: ЛИСТ БР:

НОСИЛАЦ:

НАРУЧИЛАЦ 

ГРАФИЧКИ

ОБРАЂИВАЧ :

ПРОДАЈНО-СЕРВИСНИ ЦЕНТАР МИКРОН ДОО

ОПШТИНСКА УПРАВА ТЕМЕРИН

1:1000

ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ, СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ

ПДР

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ

Сириг, Jугословенске народне армије 47

(к.п. бр. 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг)

ИЗРАДЕ:

ИЗРАДЕ:

Вања Петровић, дипл. инж. арх.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Београд, Војводе Степе 39 

goran.n.petrovic@gmail.com

063/8955214

ПРИЛОГ:

ПОСЛОВЕ И ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА

нов. 2022.

Дел. број предмета: 952-100-112746/2021

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА ТЕМЕРИН

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
Локација: кат. парцелa бр. 953, 954, 955, 956, 960, 961,

Израдио:

Геодетски биро "ГЕА" Темерин
Снимање и графичка обрада:
Бојан Керкез, мастер. инж. геодез.

К.О. СИРИГ
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Постојећа граница парцелe

РЕГУЛАЦИЈА ПРОСТОРА

Граница обухвата плана
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Саобраћајнице
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ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКЕ УСЛУГЕ

ПЛАН:

ДАТУМ: РАЗМЕРА: ФАЗА: ЛИСТ БР:

НОСИЛАЦ:

НАРУЧИЛАЦ 

ГРАФИЧКИ

ОБРАЂИВАЧ :

ПРОДАЈНО-СЕРВИСНИ ЦЕНТАР МИКРОН ДОО

ОПШТИНСКА УПРАВА ТЕМЕРИН

1:1000нов. 2022.

ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ, СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ

ПДР

НАМЕНА ЗЕМЉИШТА, ПЛАН САОБРАЋАЈА,

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ

Сириг, Jугословенске народне армије 47

(к.п. бр. 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг)

ИЗРАДЕ:

ИЗРАДЕ:

Вања Петровић, дипл. инж. арх.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ПРОГРАФ Београд, Војводе Степе 39 

goran.n.petrovic@gmail.com

ПРИЛОГ:

ПОСЛОВЕ И ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ

ПРОГРАФ

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА ТЕМЕРИН КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

Локација: кат. парцелa бр. 953, 954, 955, 956, 960, 961К.О. СИРИГ

С

J

ИЗ

СЗ

СЗ

JЗ

JИ



НАМЕНА ПОВРШИНА

ЛЕГЕНДА

Радне зоне и
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Постојећа граница парцелe

РЕГУЛАЦИЈА ПРОСТОРА

Граница обухвата плана

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА

ПОВРШИНЕ ЈАВНИХ НАМЕНА

Обавезно обједињавање парцела

Саобраћајнице

Планирана регулациона линија

Стационажа ДП IIA-112
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ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКЕ УСЛУГЕ

ПЛАН:

ДАТУМ: РАЗМЕРА: ФАЗА: ЛИСТ БР:

НОСИЛАЦ:

НАРУЧИЛАЦ 

ГРАФИЧКИ

ОБРАЂИВАЧ :

ПРОДАЈНО-СЕРВИСНИ ЦЕНТАР МИКРОН ДОО

ОПШТИНСКА УПРАВА ТЕМЕРИН

1:1000нов. 2022.

ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ, СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ

ПДР

ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ

Сириг, Jугословенске народне армије 47

(к.п. бр. 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг)

ИЗРАДЕ:

ИЗРАДЕ:

Вања Петровић, дипл. инж. арх.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ПРОГРАФ Београд, Војводе Степе 39 

goran.n.petrovic@gmail.com

ПРИЛОГ:

ПОСЛОВЕ И ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

ПРОГРАФ

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА ТЕМЕРИН КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

Локација: кат. парцелa бр. 953, 954, 955, 956, 960, 961К.О. СИРИГ
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ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКЕ УСЛУГЕ

ПЛАН:

ДАТУМ: РАЗМЕРА: ФАЗА: ЛИСТ БР:

НОСИЛАЦ:

НАРУЧИЛАЦ 

ГРАФИЧКИ

ОБРАЂИВАЧ :

ПРОДАЈНО-СЕРВИСНИ ЦЕНТАР МИКРОН ДОО

ОПШТИНСКА УПРАВА ТЕМЕРИН

1:1000нов. 2022.

ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ, СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ

ПДР

СИНХРОН ПЛАН ИНФРАСТРУКТУРЕ

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ

Сириг, Jугословенске народне армије 47

(к.п. бр. 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг)

ИЗРАДЕ:

ИЗРАДЕ:

Вања Петровић, дипл. инж. арх.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ПРОГРАФ Београд, Војводе Степе 39 

goran.n.petrovic@gmail.com

ПРИЛОГ:

ПОСЛОВЕ И ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

ПРОГРАФ

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА ТЕМЕРИН КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

Локација: кат. парцелa бр. 953, 954, 955, 956, 960, 961К.О. СИРИГ
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НАМЕНА ПОВРШИНА

ЛЕГЕНДА

Радне зоне

Обавезна израда УП за сложеније садржаје

Директно спровођење плана

Регулациона линија

Планирани коловоз

Осовина саобраћајнице

Постојећа граница парцелe

РЕГУЛАЦИЈА ПРОСТОРА

Граница обухвата плана

Обавезно обједињавање парцела

Грађевинска линија

Радни садржаји са становањем

Обавезна израда УП само за радне садржаје

Зона заштите електроенергетског вода
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ГОРАН ПЕТРОВИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКЕ УСЛУГЕ

ПЛАН:

ДАТУМ: РАЗМЕРА: ФАЗА: ЛИСТ БР:

НОСИЛАЦ:

НАРУЧИЛАЦ 

ГРАФИЧКИ

ОБРАЂИВАЧ :

ПРОДАЈНО-СЕРВИСНИ ЦЕНТАР МИКРОН ДОО

ОПШТИНСКА УПРАВА ТЕМЕРИН

1:1000нов. 2022.
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ПДР

КАРТА СПРОВОЂЕЊА

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ДЕЛА РАДНЕ ЗОНЕ БРОЈ 31 У НАСЕЉУ СИРИГ
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(к.п. бр. 953, 954, 955, 956, 960 и 961 у К.о. Сириг)

ИЗРАДЕ:

ИЗРАДЕ:
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
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