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3.Sadrţaj 

 

 
A – OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
- odluka o izradi urbanistiĉkog projekta 
- izvod iz APR za preduzeće 
- rešenje za odreĊivanje odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- kopija licence odgovornog urbaniste 
 
B – DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA 
 

- Zahtev za izradu Urbanistiĉkog projekta 
- Informacija o lokaciji br- 353-1/2017-6-04 od 26.01.2017., Opština Temerin - 

Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu ţivotne sredine 
- Kopija katastarskog plana br. 953-1-100/2019-97 od. 10.05.2019., RGZ- Sluţba za 

katastar nepokretnosti Temerin  
- Kopija katastarskog plana vodova br. 956-01-32/2017 od. 28.12.2017., RGZ- Sluţba 

za katastar nepokretnosti Temerin  
- Prepis lista nepokretnosti broj:1184 K.O.Ba;ki Jarak od 30.01.2019,  RGZ- Sluţba za 

katastar nepokretnosti Temerin br. 952-100/2019-101 
- Katastarsko-topografski plan  
- Uslovi za potrebe izrade urbanistiĉkog projekta za izgradnju kompleksa proizvodne i 

skladištene delatnosti za obradu ĉelika, na katastarskoj parceli 416/7 ( K.O. Baĉki 
Jarak) u Baĉkom Jarku. Br.86.1.1.0-D-07.02.-160008-19 od dana 04.06.2019., EPS - 
Ogranak Elektrodistibucija Novi Sad, Bul. OsloboĊenja br. 100 

- Ogovor na zahtev za izdavanje predprojektnih uslova za izgradnju poslovno-
proizvodnog objekta na katastarskim parcelama 416/7 i 416/12 u katastarskoj opštini 
Baĉki Jarak, br. II-789/2-19 od dana 24.06.2017., JP VP „Vode Vojvodine“ Novi Sad, 
Bul. Mihajla Pupina br.25 

- Prethodni uslovi - tehniĉka informacija za izgradnju i prikljuĉenja na vodovodnu mreţu 
broj:3211-1-2017 od dana 17.08.2017., JKP Temerin, ul. Košut Lajoša 31/1, Temerin 

- Tehniĉka informacija za prikljuĉak na kanalizacionu mreţu. Br. 1947-1/2019 od dana 
04.06.2019., JKP Temerin, ul. Košut Lajoša 31/1 Temerin 

- Predprojektni uslovi za urbanistiĉki projekat, br. 358, od dana 24.05.2019., JP  „GAS“ 
Temerin, Novosadska 421, Temerin 

- Uslovi za izgradnju urbanistiĉkog projekta na kompleksu privrednog subjekta ''Ĉelik'' 
doo, Baĉki Jarak , br. A335-236594, od dana 23.05.2019., Telekom Srbija, Izvršna 
jedinica Novi Sad ,  Narodnih heroja 2, Novi Sad  

- Obavestenje o posebnim uslovima u pogledu mera zaštite od poţara, za izradu 
urbanistiĉkog projekta, Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, 
Uprava za vanredne situacije u Novom Sadu 09/22/2/1 broj 217-15586/17 od 
15.11.2017 
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3. Obuhvat urbanistiĉkog projekta 
4. Uslovi izgradnje 
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5. Numeriĉki pokazatelji 
6. Naĉin ureĊenja slobodnih i zelenih površina 
7. Naĉin prikljuĉenja na i infrastrukturnu mreţu 
8. Inţenjersko-geološki uslovi 
9. Mere zaštite ţivotne sredine 
10. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
11. Prilog zaštite od poţara 
12. Tehniĉki opis objekata i etapnost 
 

D – GRAFIĈKI DEO 
 
0.1. Izvod iz plana Generalne regulacije naselja Baĉki Jarak 
0.2. Snimak faktiĉkog stanja sa prikazom objekata koji se ukljanjaju  
0.3. Prikaz faznosti gradnje 
0.4. Kompozicioni plan sa regulacionim, saobraćajnim i pejzaţnim rešenjem R 1:500 
0.5. Komunalni prikljuĉci sa instalacionim trasama R=1:500 
0.6. Nivelaciono rešenje R 1:500 
1. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 1 - proizvodna hala 
2. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 2 - proizvodna hala 
3. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 3 - proizvodna hala 
4. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 4 - bazen za hidrantsku mreţu 
5. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 6 - upravna zgrada 
6. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 7 - portirnica 
7. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 8 - poslovni objekat 
8. Postojeći objekti A i B - proizvodne hale 
9. Postojeći objekti C i D - proizvodne hale 
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A – OPŠTA DOKUMENTACIJA 
          
- odluka o izradi urbanistiĉkog projekta 
- izvod iz APR za preduzeće 
- rešenje za odreĊivanje odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- kopija licence odgovornog urbaniste 
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ODLUKA O IZRADI URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

 

 

 
 

 
Investitor ''Čelik'' doo iz Bačkog Jarka (Novosadska bb ) imenuje firmu Lamda Group doo iz 

Novog Sada ( bul. Tolstojeva 50) za  izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA 
IZGRADNJU KOMPLEKSA ZA PROIZVODNJU METALNIH KONSTRUKCIJA I 
DELOVA KONSTRUKCIJA   kat. parcela broj 416/7 KO Bački Jarak. 
Ujedno se ovlaščuje da firma Lamda Group doo podnosi zahteve za izdavanje predprojektnih 

uslova potrebnih za izradu urbansitičkog projekta. 

 

 

 

 

 

 

Investitor:                                           Čelik doo 

                                                            Novosadski put bb, Novi Sad  

 

 

Odgovorno lice/zastupnik:                        Potpis: 

 
                                 

 
                                                              Direktor: Željko Rosić 

 

 

 

 

 

Mesto i datum: Bački Jarak,jun.2019. 
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Na osnovu člana 77 STAV 4. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 

prostornog i urbanističkog planiranja (''Službeni glasnik RS'' br.32/19), i važećeg planskog 

dokumenata dajem: 

 
 

IZJAVU 
da je  

 
 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT 

ZA IZGRADNJU KOMPLEKSA ZA PROIZVODNJU METALNIH KONSTRUKCIJA I 
DELOVA KONSTRUKCIJA 

na kat. parcela broj 416/7 KO Bački Jarak 

 
 
ĉiji je investitor:   
 
 
 
izraĊen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izraĊen u 
skladu sa vaţećim planskim dokumentom: Planom generalne regulacije naselja Baĉki Jarak 
(Sl.list opštine Temerin, br. 7/2007). 
 
 
 

 
 
 

                   Čelik doo, Novosadska bb, Bački Jarak 

Novi Sad, jun. 2019.godine  Avramov Rade dia,  
br. licence 200 1443 14 
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Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 

81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  

98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) i  odredbi Pravilnika o sadržini, 

načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 

nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 72/2018,73/2019), i pravilnika o sadržini, načinu 

i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ((“Službeni glasnik RS”, 

br. 32/2019), kao: 

 
 
 

R  E  Š  E  NJ  E 
 
 

Za izradu: 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU KOMPLEKSA ZA PROIZVODNJU 
METALNIH KONSTRUKCIJA I DELOVA KONSTRUKCIJA    na kat. parcela broj 
416/7 KO Bački Jarak 

 
 
ĉiji je investitor:   
 
 
i mesto:      
 
odreĊuje se: 
 
  

ODGOVORNI URBANISTA  ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 

 

     Avramov Rade dia, br. licence 200 1443 14 
 
 
 
 

POTVRDA: 
 

Da imenovani raspolaţe potrebnom struĉnom spremom, odgovarajućom licencom i 
iskustvom za izradu tehniĉke dokumentacije. 
Imenovani je duţan da se pri izradi urbanistiĉkog projekta pridrţava vaţeĉih zakonskih 
odredbi, vaţeće urbanistiĉke dokumentacije, tehniĉkih propisa normativa i standarda kojima 
je regulisana predmetna oblast. 
 

 

                   Čelik doo, Novosadska bb, Bački Jarak 

BAČKI JARAK, Novosadska bb, kat. parc. 416/7  

Novi Sad, jun. 2019.godine M.P. za LAMDA GROUP doo 

 
 

Direktor Andraš Lukaĉ, dia  
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B – DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA 
 
 
 

- Zahtev za izradu Urbanistiĉkog projekta 
- Informacija o lokaciji br- 353-1/2017-6-04 od 26.01.2017., Opština Temerin - 

Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu ţivotne sredine 
- Kopija katastarskog plana br. 953-1-100/2019-97 od. 10.05.2019., RGZ- Sluţba za 

katastar nepokretnosti Temerin  
- Kopija katastarskog plana vodova br. 956-01-32/2017 od. 28.12.2017., RGZ- Sluţba 

za katastar nepokretnosti Temerin  
- Prepis lista nepokretnosti broj:1184 K.O.Ba;ki Jarak od 30.01.2019,  RGZ- Sluţba za 

katastar nepokretnosti Temerin br. 952-100/2019-101 
- Katastarsko-topografski plan  
- Uslovi za potrebe izrade urbanistiĉkog projekta za izgradnju kompleksa proizvodne i 

skladištene delatnosti za obradu ĉelika, na katastarskoj parceli 416/7 ( K.O. Baĉki 
Jarak) u Baĉkom Jarku. Br.86.1.1.0-D-07.02.-160008-19 od dana 04.06.2019., EPS - 
Ogranak Elektrodistibucija Novi Sad, Bul. OsloboĊenja br. 100 

- Ogovor na zahtev za izdavanje predprojektnih uslova za izgradnju poslovno-
proizvodnog objekta na katastarskim parcelama 416/7 i 416/12 u katastarskoj opštini 
Baĉki Jarak, br. II-789/2-19 od dana 24.06.2017., JP VP „Vode Vojvodine“ Novi Sad, 
Bul. Mihajla Pupina br.25 

- Prethodni uslovi - tehniĉka informacija za izgradnju i prikljuĉenja na vodovodnu mreţu 
broj:3211-1-2017 od dana 17.08.2017., JKP Temerin, ul. Košut Lajoša 31/1, Temerin 

- Tehniĉka informacija za prikljuĉak na kanalizacionu mreţu. Br. 1947-1/2019 od dana 
04.06.2019., JKP Temerin, ul. Košut Lajoša 31/1 Temerin 

- Predprojektni uslovi za urbanistiĉki projekat, br. 358, od dana 24.05.2019., JP  „GAS“ 
Temerin, Novosadska 421, Temerin 

- Uslovi za izgradnju urbanistiĉkog projekta na kompleksu privrednog subjekta ''Ĉelik'' 
doo, Baĉki Jarak , br. A335-236594, od dana 23.05.2019., Telekom Srbija, Izvršna 
jedinica Novi Sad ,  Narodnih heroja 2, Novi Sad  

- Obavestenje o posebnim uslovima u pogledu mera zaštite od poţara, za izradu 
urbanistiĉkog projekta, Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, 
Uprava za vanredne situacije u Novom Sadu 09/22/2/1 broj 217-15586/17 od 
15.11.2017 
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Ĉelik doo 
Novosadska bb, Baĉki Jarak 

Zahtev za izradu Urbanističkog projekta 
za Lamda Group doo, Tolstojeva 50, Novi Sad 

 
Milomo da nam se izradi Urbanistiĉki projekat za IZGRADNJU KOMPLEKSA ZA 
PROIZVODNJU METALNIH KONSTRUKCIJA I DELOVA KONSTRUKCIJA  kat. parcela broj 
416/7 KO Baĉki Jarak. Izgradnju predvideti u šest faze a uskladiti sa priloţenim IDR-om i 
dostavljenom dokumentacijom. 
 
Uz zahtev prilaţemo sledeće: 

- Zahtev za izradu Urbanistiĉkog projekta 
- Informacija o lokaciji br- 353-1/2017-6-04 od 26.01.2017., Opština Temerin - 

Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu ţivotne sredine 
- Kopija katastarskog plana br. 953-1-100/2019-97 od. 10.05.2019., RGZ- Sluţba za 

katastar nepokretnosti Temerin  
- Kopija katastarskog plana vodova br. 956-01-32/2017 od. 28.12.2017., RGZ- Sluţba 

za katastar nepokretnosti Temerin  
- Prepis lista nepokretnosti broj:1184 K.O.Ba;ki Jarak od 30.01.2019,  RGZ- Sluţba za 

katastar nepokretnosti Temerin br. 952-100/2019-101 
- Katastarsko-topografski plan  
- Uslovi za potrebe izrade urbanistiĉkog projekta za izgradnju kompleksa proizvodne i 

skladištene delatnosti za obradu ĉelika, na katastarskoj parceli 416/7 ( K.O. Baĉki 
Jarak) u Baĉkom Jarku. Br.86.1.1.0-D-07.02.-160008-19 od dana 04.06.2019., EPS - 
Ogranak Elektrodistibucija Novi Sad, Bul. OsloboĊenja br. 100 

- Ogovor na zahtev za izdavanje predprojektnih uslova za izgradnju poslovno-
proizvodnog objekta na katastarskim parcelama 416/7 i 416/12 u katastarskoj opštini 
Baĉki Jarak, br. II-789/2-19 od dana 24.06.2017., JP VP „Vode Vojvodine“ Novi Sad, 
Bul. Mihajla Pupina br.25 

- Prethodni uslovi - tehniĉka informacija za izgradnju i prikljuĉenja na vodovodnu mreţu 
broj:3211-1-2017 od dana 17.08.2017., JKP Temerin, ul. Košut Lajoša 31/1, Temerin 

- Tehniĉka informacija za prikljuĉak na kanalizacionu mreţu. Br. 1947-1/2019 od dana 
04.06.2019., JKP Temerin, ul. Košut Lajoša 31/1 Temerin 

- Predprojektni uslovi za urbanistiĉki projekat, br. 358, od dana 24.05.2019., JP  „GAS“ 
Temerin, Novosadska 421, Temerin 

- Uslovi za izgradnju urbanistiĉkog projekta na kompleksu privrednog subjekta ''Ĉelik'' 
doo, Baĉki Jarak , br. A335-236594, od dana 23.05.2019., Telekom Srbija, Izvršna 
jedinica Novi Sad ,  Narodnih heroja 2, Novi Sad  

- Obavestenje o posebnim uslovima u pogledu mera zaštite od poţara, za izradu 
urbanistiĉkog projekta, Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, 
Uprava za vanredne situacije u Novom Sadu 09/22/2/1 broj 217-15586/17 od 
15.11.2017 

 
Podnosilac zahteva: 
 
_____________________ 
Ĉelik doo - Dir. Ţeljko Rosić  
Baĉki Jarak, avgust 2017 
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1. PODACI O LOKACIJI 
 

Broj katastarske parcele: 416/7 
Katastarska opština: Baĉki Jarak 
Postojeće stanje: Parcela se nalazi u graĊevinskom podruĉju naselja Baĉki Jarak, u radnoj 
zoni.  
Parcela je u delu izgraĊena. 
 

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Pravni osnov za izradu urbanistiĉkog projekta je  
 
- Zakon o planiranju i izgradnji (''Sluţbeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 
132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) i  odredba  Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku 
izrade i naĉin vršenja kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 
(“Sluţbeni glasnik RS”, br. 72/2018,73/2019). 
- Pravilnik o sadrţini, naĉinu I postupku izrade dokumenata prostornog I 
urbanistiĉkog planiranja („Sluţbeni glasnik Republike srbije“ br. 32/2019). 
Planski osnov za izradu urbanistiĉkog projekta za potrebe urbanistiĉko-arhitektonske 
razrade lokacije je: 
- Plan generalne regulacije naselja Baĉki Jarak (sl.list RS br.7/2007) 
- Informacija o lokaciji izdata pod brojem 353-1/2017-6-04 od 26.01.2017., Opština 
Temerin – Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove I zaštitu ţivotne 
sredine. 
 

3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Prostor za koji se radi urbanistiĉki projekat nalazi se u severnom delu naselja Baĉki Jarak, u 
graĊevinskom podruĉju, u radnoj zoni. Obuhvaćena je graĊevinska parcela broj 416/7 KO 
Baĉki Jarak na kojoj će se vršiti izgradnja objekata. Predmetna parcela se sa severne strane 
graniĉi se sa parcelom 416/13, sa juţne sa parcelama 1531/2, 1531/3, 1531/4, sa zapadne 
strane graniĉi se sa parcelom 416/4 i 1531/1. Na severozapanoj strani se graniĉi sa 
granicom KO Temerin, a sa Istoĉne strane se graniĉi sa drţavnim putem IIa reda broj:102 u 
ulici Novosadskoj. Pracela ima legalan prikljuĉak na spomenuti drţavni put.  Predmetna 
parcela je površine 31459,98m2. Predmetna parcela trenutno je već izgraĊena i u funkciji je 
kompleksa za proizvodnju metalnih konstrukcija i delova konstrukcija. Urbanistiĉkim 
projektom je predviĊeno proširenje kapaciteta fimre Ĉelik doo. Na postojećoj praceli 
investitora su trenutno izgraĊeni objekti koji se delimiĉno zadrţavaju ili ruše. Novi objekti su 
predviĊeni da se grade u fazama koje su odreĊene prema prioritetima investitora kao i prema 
uslovima javih preduzeća za nesmetano funkcionisanje svih infrastrukturnih jedinica 
kompleksa. 
 
Postojeći objekti koji se zadrţavaju su sledeći: 
-objekat ''A'' - proizvodna hala - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
-objekat ''B'' - proizvodna hala - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
-objekat ''C'' - proizvodna hala - ( objekat koji je u procesu legalizacije ) - ĉeliĉna hala 
spratnosti P obloţena trapezastim limom 
-objekat ''D'' - proizvodna hala -  ( objekat koji je u procesu legalizacije ) - ĉeliĉna hala 
spratnosti P obloţena trapezastim limom 
-ostali objekti infrastrukture (jame, šahtovi, i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, pristupni putevi, platoi, zaštitno 
zelenilo i sl.) 
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Postojeći objekti koji se ruše: 
-objekat  ''E'' -  upravna zgrada - zidani objekat spratnosti P  
-objekat ''F'' - proizvodna hala - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
-objekat ''G'' - proizvodna hala -  zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
-objekat ''H'' - proizvodna hala  -   ĉeliĉna hala spratnosti P obloţena trapezastim limom 
-objekat ''I'' - bazen  -   zidani ukupani objekat  
-objekat ''J'' - radniĉke prostorije -zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
-ostali nelegalni objekti na parceli ( magacini, nadstrešnice i sl.) 
 
Novi objekti kompleksa se grade u tri faze. 
I faza  
-objekat ''1'' - proizvodna hala - radionica - ĉeliĉna hala dominantne spratnosti P sa delom 
P+1 obloţena panelom 
-objekat ''2'' - proizvodna hala  - radionica - ĉeliĉna hala spratnosti P obloţena limom 
-objekat ''3'' - proizvodna hala -saĉmara  - ĉeliĉna hala spratnosti P obloţena limom 
-objekat ''4'' - betonski ukopani bazen za hidrantsku mreţu 
-objekat ''5'' - trafo stanica 
--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići, gasne podstanice i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 
 
II faza  
-objekat ''6'' – upravna zgrada - zidani objekat spratnosti P+1 sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od panela 
-objekat ''7'' - portirnica - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i krovom od 
panela 
--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 
 
III faza  
-objekat ''8'' – poslovni objekat - zidani objekat spratnosti P+1 sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od panela 
--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 
 
Prostorna dispozicija objekata, saobraćajno rešenje, prikljuĉci i trase infrastukture na 
parceli, uslovljena je nizom zateĉenih uslova, kao i uslova zadatih kroz plansku 
dokumentaciju (PPO Temerin), tehniĉku regulativu i prikupljene uslove od nadleţnih 
organizacija i javnih preduzeća za predmetnu lokaciju i objekte, kao i specifiĉnostima 
namene, a u svemu prema grafiĉkim prilozima. 
 
Na osnovu zahteva za izradu urbanistiĉkog projekta i potreba Investitora, a u skladu 
sa zakonskom i podzakonskom regulativom, pozitivnim tehniĉkim propisima, 
urbanistiĉko - planskim dokumentima i objektivnim mogućnostima predmetne 
lokacije, prikazana je urbanistiĉko - arhitektonska razrada lokacije kojom se definišu 
pravila i uslovi izgradnje – u tri faza. 
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4. USLOVI IZGRADNJE 

 
Opšti uslovi izgradnje su definisani sledećim: 
• Plan generalne regulacije naselja Baĉki Jarak (sl.list RS br.7/2007) 
• Informacijom o lokaciji izdatom pod brojem 353-1/2017-5-04 od 20.01.2017., 
Opština Temerin – Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i 
zaštitu ţivotne sredine 
 
Uslovi izgradnje za predmetnu parcelu su: 
 
            Opšti uslovi izgradnje  
Izgradnja objekata privrednih delatnosti u predmetnoj konaĉno formiranoj parceli moţe se 
realizovati samo na osnovu uslova iz Plana (Plan generalne regulacije naselja Baĉki Jarak 
(sl.list RS br.7/2007)), tj. na osnovu uslova izgradnje iz ovog urbanistiĉkog projekta. Pri 
projektovanju i graĊenju objekata je potrebno pridrţavati se odredbi tehniĉkih propisa i 
uslova koji konkretnu oblast regulišu.  
Prikljuĉenja parcele na javnu komunalnu infrastrukturu je potrebno u potpunosti izvesti prema 
uslovima javnih komunalnih preduzeća i prema traţenim prehodnim uslovima od istih i prema 
normativima koji regulišu konkretnu oblast. 
Prema tehnološkom procesu proizvodnje u okviru konkretnog radnog kompleksa za 
predmetnu parcelu graĊevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom prema ulici, 
odnosno odmaknuta za minimalno 6,0m prema severnoj i zapdanoj strani, dok je prema 
juţnoj strani na 1m sa prethodno zadovoljenim uslovom protivpoţarne zaštite. Postojeći 
objekti koju su sagraĊeni i kao takvi ostaju na praceli zadrţavaju svoja udaljenja prema 
postojećem stanju.  
Objekti se grade kao slobodnostojeći i u nizu (u okviru parcele) sa prethodno zadovoljenim 
uslovima protivpoţarne zaštite. Visina ograde kojom se ograĊuje radni kompleks je visine do 
h=2,2m. Ograda na regulacionoj liniji i ograda na uglu je  transparentna odnosno kombinacija 
zidane i transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja na podzid visine 
maksimalno 0,2m a kod kombinacije, zidani deo ograde je visine do 0,9m. Svi stubovi 
ograde, su na predmetnoj graĊevinskoj parceli.  
Kolski prilaz parceli je minimalne širine 3,5m mogućim internim dvosmernim saobraćajom sa 
kruţnim tokovima. Pešaĉki prilaz parceli je minimalne širine 1,2m. Sva parking mesta za 
parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru graĊevinske parcele za putniĉka vozila su 
2,5 x 5,0 m, a za teretno vozilo 3,0 x 6,0 m. 
Izgradnjom objekata na parceli ne sme se narušiti ţivotna sredina. Od ukupne površine 
graĊevinske parcele zelenilo mora da zauzima minimalno 30%. Izbor biljnih vrsta odreĊuje 
se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i koncentraciji štetnih materija a takoĊe 
njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima.  Nivelacijom saobraćajnih 
površina odvodnju atmosferskih padavina rešiti u okviru predmetne parcele. 
 Izgradnja svih objekata, izvoĊenje radova, odnosno obavljanje poslovne, proizvodne ili 
skladišne delatnosti moţe se vršiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oštećenja, 
zagaĊivanje ili na drugi naĉin degradiranje ţivotne sredine. Za sve objekte koji mogu imati 
znaĉajnog uticaja na ţivotnu sredinu je potrebno izraditi Studije o proceni uticaja na ţivotnu 
sredinu, u skladu sa Zakonom.  Na parceli potrebno je obezbediti prostor za postavljanje 
kontejnera (kanti) za komunalni otpad kao i prostor za otpad nastao u toku tehnološkog 
procesa, u skladu sa vaţećim propisima za prikupljanje istog.  
Maksimalan dozvoljen stepen iskorišćenosti zemljišta na graĊevinskoj parceli u radnoj zoni 
sa platoima i saobraćajnicama je 70%. Maksimalan dozvoljen indeks izgraĊenosti 
graĊevinske parcele je 2,1. 
 

Vrsta, namena, spratnost i materijalizacija objekata 
U okviru predmetne graĊevinske parcele u radnoj zoni-proizvodne i skladišne delatnosti 
dozvoljena je izgradnja sledećih novih objekata: 
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-objekat ''1'' - proizvodna hala - radionica - ĉeliĉna hala dominantne spratnosti P sa delom 
P+1 obloţena panelom 
-objekat ''2'' - proizvodna hala  - radionica - ĉeliĉna hala spratnosti P obloţena limom 
-objekat ''3'' - proizvodna hala -saĉmara  - ĉeliĉna hala spratnosti P obloţena limom 
-objekat ''4'' - betonski ukopani bazen za hidrantsku mreţu 
-objekat ''5'' - trafo stanica 
-objekat ''6'' – upravna zgrada - zidani objekat spratnosti P+1 sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od panela 
-objekat ''7'' - portirnica - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i krovom od 
panela 
-objekat ''8'' – poslovni objekat - zidani objekat spratnosti P+1 sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od panela 
--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići, gasne podstanice i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 
 
Ujedno u okviru predmetne parcele je predviĊeno zadrţavanje sledećih objekata: 
-objekat ''A'' - proizvodna hala - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
-objekat ''B'' - proizvodna hala - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
-objekat ''C'' - proizvodna hala - ( objekat koji je u procesu legalizacije ) - ĉeliĉna hala 
spratnosti P obloţena trapezastim limom 
-objekat ''D'' - proizvodna hala -  ( objekat koji je u procesu legalizacije ) - ĉeliĉna hala 
spratnosti P obloţena trapezastim limom 
-ostali objekti infrastrukture (jame, šahtovi,i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, pristupni putevi, platoi, zaštitno 
zelenilo i sl.) 
Sve ostale objekte na praceli je potrebno porušiti prema tehniĉkim propisima i uslovima koji 
konkretnu oblast regulišu. 
 

5. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 
BILANS PLANIRANIH POVRŠINA: 
Površina parcele je 31459,98m² 
Bruto površina prizmelja postojećih objekata koji se zadrţavaju je 3367,1m²,  
Razvijena bruto površina postojećih objekata koji se zadrţavaju  je 3367,1m²,  
Bruto površina prizemlja planiranih objekata prve faze je 4104,51m²,  
Razvijena bruto površina planiranih objekata prve faze je 4273,15m², 
Bruto površina prizmelja planiranih objekata druge faze je 719,79m²,  
Razvijena bruto površina prizmelja planiranih objekata druge faze je 719,79m²,  
Bruto površina prizmelja planiranih objekata treće faze je 300,00m², 
Razvijena bruto površina prizmelja planiranih objekata treće faze je 600,00m², 
Ukupna bruto površina prizemlja  za sve tri faze kao i prizemlja postojećih objekta koji se 
zadţavaju iznosi 8491,4m², 
Ukupna razvijena bruto površina za sve tri faze kao i postojećih objekta koji se zadţavaju 
iznosi 8960,04m², 
Površina saobraćajnica iznosi 2670,78m², pešaĉkih staza 303,95m². 
Manipulativne površine, platoi, i druge ne-zelene površine zauzimaju 9768,14m², a parking 
mesta zauzima 748,08m². 
Indeks zauzetosti iznosi 26,99%  
Procenat zelenih površina je 30,13% 
Indeks izgraĊenosti iznosi 0,28 
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Broj predviĊenih parking mesta za putniĉka vozila u okviru parcele je 50 
Broj predviĊenih parking mesta za teretna vozila u okviru parcele je 4 
 
 

6. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na parceli su u skladu sa Rešenjem Pokrajinskog zavoda za zaštitu 
prirode i zadovoljavaju parametre zadate Planom (zadato min. 30%). 
Ozelenjene površine zauzimaju 30% od ukupne površine graĊevinske 
 
Radi zaštite i oĉuvanja kvaliteta vazduha i postizanja ambijentalnih kvaliteta u skladu sa 
zahtevima Plana, neophodno je podizanje zaštitnog zelenila obodnim delom parcela 
kompleksa prema susednim parcelama pogotovo prema zapadu i severu. 
 
Za potrebe podizanja zaštitnog zelenila, neophodno je sledeće: 
• Zelene površine povezati u celovit sistem zelenila, uz obezbeĊenje 
raznovrsnosti vrsta i fizionomije, tj. spratovnosti drvenaste vegetacije; 
• U sastavu saĊenog zelenila dati prednost autohtonim vrstama, koje su najviše 
prilagoĊene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima; 
• Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta: cigansko perje, 
jasenolisni javor, kiselo drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi 
jasen, trnovac, dafine, ţiva ograda, petolisni bršljan, kasna sremza, japanska 
falopa, sibirski brest; 
• Na granici predmetnog prostora sa okolnim oranicama izbegavati vrste drveća 
i ţbunja koje predstavljaju prelazne domaćine odreĊenih parazita 
poljoprivrednih kultura ili voćaka. To su vrste Berberis sp., Cotoneaster sp., 
Pyracantha sp., Sorbus sp., Acer negundo i sl 
. 
Na predmetnoj parceli, u skladu sa zahtevima Plana, obodom kompleksa prema zapadu I 
severu planira se pojas listopadnog, ĉetinarskog ili ţbunastog zelenila. Na samoj parceli radi 
odrţavanja higijene i preglednosti, predviĊeno je da se slobodne zelene površine zatrave i 
redovno kose i odrţavaju. 
 

7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA SAOBRAĆAJNU I INFRASTUKTURNU MREŢU 
 
Komunalna infrastruktura na koju se objekti mogu prikljuĉiti prema uslovima nadleţnih 
preduzeća je dostupna u ulici Novosadskoj, i to: javni vodovod, atmosferska kanalizacija, 
telekomunikaciona mreţa, elektroenergetska mreţa (SN i NN mreţa) kao i gasna mreţa . 
Saobraćajna infrastruktura na koju se parcela prikljuĉuje je postojeća legalna pristupna 
saobraćajnica u ulici Novosadskoj, drţavni put  IIa reda broj:102. 
 
SAOBRAĆAJ: Parcela je trenutno prikljuĉena legalno za kolski put drţavnog IIa reda 
broj:102. Ujedno na predmernoj parceli urbanistiĉkog projekta se predviĊa jedan glavni kolski 
put sa dve trake sa pristupom na ulicu Novosadsku tj. drţavni put IIa reda broj:102. Kolski 
put se prostire celom parcelom i to njenom aproksimativnom sredinom u pravcu istok-zapad, 
sa formiranjem dva kruţna toka. Prvi kruţni tok je na sredini poteza, i sluţi pristupu 
postojećim halama, dok je drugi kruţni tok na samom kraju trase, i sluţi pristupu planiranoj 
hali kao i okretanju vozila bez kretanja u nazad. Širina puta (dve trake ukupno) je 6m. Put je 
planiran kao glavna komunikacija u sluĉaju poţara i ujedno je i pešaka saobraćajnica u 
okviru parcele. Na prednjem delu parcele sa juţne strane puta je parking prostor dok je sa 
severne zelenilo uz pešaku stazu. Ujedno na prednjem delu parcele puta sa severne strane 
su projektovane dve parking celine sa svojim pristupnim putevima.  Na središnjem delu 
parcele a sa obe strane puta u prednjem kao i u zadnjem delu planiraju se platoi, za 
manipulaciju i kratko deponovanje materijala. Na zadnjem delu parcele a sa obe strane puta 
u prednjem kao i u zadnjem delu planiraju se platoi, za manipulaciju i kratko deponovanje 
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materijala. Ujedno ovim plaotima omogućen je pristup vatrogasnog vozila svim objektima. 
Planirana je pešaĉka staza uz novoplanirane objekte u širini od 1,2m i 2,4m. 
Broj parking mesta na parceli je 50 za automobile i 25 za motore sa posebnim prostorom za 
parkiranje bicikla. Do parking mesta se stiţe posle prelazka interne rampe i silazka sa glavne 
interne kolske saobraćajnice na desnu stranu prema objektima upravne zgrade i poslovnog 
prostora. Sporedni kolski pristupni putevi su dvosmerni ukupne širine od 6m, i završavaju se 
''slepom'' ulicom. Sa obe strane puta su parking mesta za zaposlene. Na glavnoj internoj 
saobraćajnici sa desne strane kretajući prema prvom kruţnom toku se nalaze 4 komada 
parking mesta za vozila odrţavanja i tehniĉke sluţbe. Interne saobraćajnice se koriste za 
vatrogasna i ostala vozila. Pod ''ostala'' vozila se podrazumevaju manja radna vozila i 
mehanizacija koja će se koristiti u tehnološkom postupku i odrţavanju kompleksa. 
 
Pored postojećih platoa i saobraćajnica nove saobraćajnice I platoi se moraju projektovati sa 
padom 1% ka slivnim rešetkama (koje odvode vodu u cevovod prema separatorima) - 
odreĊeno visinskim kotama prema odgovarajućem grafiĉkom prilogu. Na parceli je 
obezbeĊen kruţni tok saobraćaja. Interna saobraćajnica je dvosmerna širini 6m, stim da je 
kruţna saobraćajnica jednosmerna najuţe širine 3,5m. Geometrija interne saobraćajnice 
definisana je krivom tragova merodavnog vozila. Smer kretanja vozila obeleţen je na 
odgovarajućem grafiĉkom prilogu 
 
VODOVOD: Trenutno parcela je prikljuĉena na postojeći javni uliĉni vodovodni sistem 
Opštine Temerin preko ulice Novosadska. Duţ ulice Novosadska, naspram predmetne 
parcele, izgraĊena je vodovodna mreţa preĉnika Ø 80 mm na koju je prikljuĉen predmetni 
kompleks. Novim urbanistiĉkim projektom je predviĊeno da se zadrţi postojeći prikljuĉak kao 
i po mogućnosti da se poveća na maksimalni protok prema uslovima JKP Temerin. U okviru 
predmetne parcele kompleksa urbanistiĉkim projektom predviĊa se izgradnja sekundarne 
vodovodne mreţe profila Ø 50 mm, kojim će se zadvoljiti potrebe za sanitarnu vodu koji 
iznose 2.0 l/s. Za objekte je predviĊeno izvoĊenje spoljašnje i unutrašnje hidrantske mreţe. 
Sa obzirom na stepen otpornosti objekata prema poţaru, kategoriju tehnološkog procesa i 
zapreminu objekata minimalna koliĉina vode potrebna za gašenje razvijenog poţara je 20 l/s. 
Minimalno vreme rada hidrantske mreţe  2h. Kako objekti spadaju u kategoriju opasnosti K4 
neophodan je rezervni izvor za snabdevanje energijom ureĊaja za povišenje pritiska. 
Kako je površina kompleksa manja od 150ha, raĉuna se sa jednim poţarom. Prema 
postojećim i planiranim vodovodnim kapacitetima urbanistiĉkim projektom je predvidjeno u 
prvoj fazi da se izgradi bazen dimenzija 6m x 13m dubine 2,5m. Uz ovaj rezervar planira se 
izgradnja zatvaraĉnice za smeštaj ureĊaja za povišenje pritiska za dobijenja potrebnog 
kapaciteta hidrantske mreţe kompleksa prema gore navedenim parametrima za izradu. 
Procena zahteva za elektriĉnom snagom ovog ureĊaja je 11.0KW. Pomenuti rezervar 
protivpoţarnih voda se dopunjuje preko sekundarne vodovodne mreţe unutar kompleksa. 

 
ELEKTRIĈNA ENERGIJA: Na predmetnom kompeksu firme Ĉelik DOO, Baĉki Jarak, postoji 
postojeća LTS (limena trafo stanica) kapaciteta do 400 kVA (max 630kVA) na mreţi  ED 
Novi Sad (potrošaĉ br. ugovora 18-01-13301/1-15, mesto merenja 4313837969), preko nje 
se isporuĉuje el. energiju sadašnjim potrošaĉima na kompleksu. Izgradnjom novih objekata 
na predmetnom kompleksu Ĉelik doo, Baĉki Jarak doći će do do znatnog povećanja snage 
izvan odobrene snage zbog relokacija mašina i ugradnje novih mašina većeg elektriĉnog 
kapaciteta. Sadašnja odobrena snaga na kompleksu 235,98 kW nije dovoljna i potrebno je 
povećati kapacitet na 1000kVa snage sa izmeštanjem trafo stanice na novu lokaciju u vidu 
nove MBTS  2x630 dimenzija 5,06m x 4,3m u okviru parcele investitora prema poziciji na 
grafiĉkom prilogu. Isto tako je urbanistiĉkim projektom predvidjena trasa nove tafostanice sa 
uliĉnom mreţom preko VN kabla 20KV 2x(XHE49-Az 3x1x150mm²). Svi postojeći i 
novoprojektovani objekti su planirani da se snabdevaju strujom preko nove trafo stanice sa 
podzemnim kablovima raznih kapaciteta prema proraĉunu potrebne maksinalne potrošnje 
koja će biti detaljno iskazana u projektima po fazama za svaki objekat pojedinaĉno.  
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FEKALNA KANALIZACIJA: Trenutno parcela nije prikljuĉena na uliĉnu javnu kanalizacionu 
mreţu. Novim urbanistiĉkim projektom je predviĊeno da se parcela prikljuĉi na postojeću 
javnu uliĉnu kanalizacionu mreţu sve u skladu sa uslovima nadleţnog javnog komunalnog 
preduzeća. Duţ Novosadskog puta postoji izgraĊena kanalizaciona mreţa otpadnih voda, na 
koju će se prikljuĉiti fekalna kanalizacija iz kompleksa. Kanalizacionu mreţu iz kompleksa 
prikljuĉiti na postojeću uliĉnu kanalizacionu mreţu sa jednim prikljuĉkom. Prikljuĉni 
kanalizacioni šaht planirati na udaljenost naviše 3m od regulacione linije. Kanalizacioni 
prikljuĉak planirati sa prikljuĉenjem preko potisnog cevovoda. Kanalizaciona mreţa otpadnih 
voda projektovana je profila Ø 200 mm i preko planirane crpne stanice kapaciteta 1.9l/s, 
potisnog cevovoda Ø 80 mm i šahta u kojem ce omogućava revizija na potisnom vodu uliva 
se u postojeću uliĉnu kanalizacionu mreţu. Procenjena zahtev za elektriĉnom snagom ovog 
ureĊaja je oko 2x2.0 kW. 
 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA: Prikupljanje i odvoĊenje atmosferskih voda se na prostoru 
celog kompleksa moţe vršiti sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala. Atmosferske vode 
kompleksa će se preko taloţnika i separatora uliti u planiranu atmosfersku kanalizaciju na 
kompleksu odnosno u lokalne retenzije formirane na zelenim površinama parcele. Dubine 
planiranih retenzija se kreću od 0.5m do 1.5m. Ĉiste atmosferske vode odvode se direktno u 
postojeći otvoreni atmosferski kanal parcele. Atmosferske vode sa saobraćajnih površina 
skupljaju se posebno i usmeravaju preko planirane kanalizacione mreţe profila od Ø 300 mm  
do Ø 500 mm do planiranih upijajućim retenzijama preko taloţnika i separatora zauljenih 
voda. Sve u skladu sa uslovima nadleţnog javnog vodoprivrednog preduzeća. U kompleksu 
nema tehnoloških otpadnih voda. Podzemne vode se javljaju u dva perioda. Prvi period 
predstavlja nivoe podzemnih voda u periodu od aprila do septembra, kada se nivoi kreću u 
dubinama od 150cm do 300cm. Drugi period predstavlja nivoe u periodu od oktobra do marta 
kada se nivoi kreću od 200cm do 250cm. Pravac kretanja ovih voda je u pravcu toka 
Jegriĉke i to ka sveroistoku, istoku i jugoistoku.  
 
TELEKOMUNIKACIJE:  Na predmetnom kompeksu firme Ĉelik doo, Baĉki Jarak, postoji 
telefonski prikljuĉak linija 021-847061. Izgradnjom novih objekata na predmetnom kompleksu 
Ĉelik doo, Baĉki Jarak neće doći do povećanja potrebnog broja telefonskog broja i 
zadrţavaja se postojeći. Urbanistiĉkom projektom se predviĊa izmeštanje glavnog TK kabla 
u PVC cevi Ø 110 mm od ulice do nove upravne zgrade sa TK okom sve prema uslovima 
Telekoma Srbija.  
 
 
GASOVOD: Trenutno praclea ima postojeći polietilenskigasni prikljuĉak niskog pritiska 
kapaciteta 100m3/h na distributivnu uliĉnu gasnu mreţu od 1,0bara preko Novosadske ulice, 
koji je novim urbanistiĉkim projektom zadrţan sa promenom pozicije gasne stanice prema 
priloţenom grafiĉkom prilogu. Sve radove na instalaciji je potrebno ivesti prema uslovima 
nadleţnog preduzeća. Potrebna predviĊena potrošnja gasa urbanistiĉkim projektom 
zadovoljava postojeće kapacitete koji su preko PE cevi DN 250 sa maksimalnom potrošnjom 
prirodnog gasa do 250,0 m3/h sa ulaznim pritiskom od P=1,0 bar.  
 
 

8. INŢENJERSKO – GEOLOŠKI USLOVI 
 
Prilikom projektovanja objekata konstrukciju prilagoditi potresima izazvanim 
zemljotresom 7º MCS. Na podruĉju mikrolokacije parcele pedološki sastav i 
mehaniĉke karakteristike tla će biti utvrĊene geološkim i geomehaniĉkim 
istraţivanjima. Angaţovani teren je zaravan sa kotama od oko 81,00m – 78,00 anv sa blagim 
padom od istoka prema zapadu. Prilikom projektovanja objekata izvršiti 
inţenjerskogeološka istraţivanja u skladu sa Pravilnikom o potrebnom stepenu 
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izuĉenosti inţenjerskogeoloških svojstava terena za potrebe planiranja, projektovanja 
i graĊenja (Sl. Glasnik RS, broj 51/96), kao i vrstom, namomenom i konstruktivnim 
sklopom planiranih objekata. 
 
 

9. MERE ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE 

  
Prostor kompleksa je prostor na kome su mogući uticaji na ţivotnu sredinu. Da bi se 
obezbedila zaštita ţivotne sredine na prostoru kompleksa obavezna je primena svih vaţećih 
zakonskih propisa iz oblasti ţivotne sredine koji su vezani za ovu aktivnost. Delatnosti koje 
će se obavljati na predmetnom prostoru i objekti izgraĊeni u kompleksu moraju zadovoljiti 
kriterijume zaštite ţivotne sredine, sanitarno tehniĉke i druge propise za predmetnu vrstu 
objekata prema zakonskoj i tehniĉkoj regulativi Republike Srbije, kao što su: Zakon o 
vodoma (Sl. glasnik RS, br. 30/2010), Zakon o zaštiti vazduha (Sl. glasnik RS, br. 36/2010 i 
10/2013), Zakon o zaštiti prirode (Sl. glasnik RS, br. 36/20109), Zakon o zaštiti ţivotne 
sredine (Sl. glasnik RS, br. 135/2004 i 36/2009), Pravilnik o uslovima i naĉinu skupljanja, 
transporta, skladištenja i tretmana otpada koji se koristi kao sekundarna sirovina ili za 
dobijanje energije (Sl. glasnik RS, br. 398/2010),... 
  
• Na prostoru kompleksa naroĉito treba voditi raĉuna o spreĉavanju zagaĊenja zemljišta, 
podzemnih i površinskih voda od eventualnog izlivanja nepreĉišćenih atmosferskih i drugih 
otpadnih voda. U pogledu zaštite ţivotne sredine na predmetnom prostoru potrebno je 
preduzeti i sledeće mere: 
• Obezbediti odgovarajuću komunalnu opremljenost; 
• Zaposlenima obezbediti higijenske uslove i preduzeti mere zaštite na radu; 
• Preduzeti mere zaštite od jakih vetrova i prejake insolacije; 
• Voditi raĉuna o zaštiti od atmosferskih uticaja; 
• Parcelu obavezno ograditi; 
• Fekalne otpadne vode sprovesti u kanalizacioni sistem. 
  
U skladu sa priloţenim rešenjem Odeljenja za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i 
zaštitu ţivotne sredine Opštine Temerin, obavezna je izrada studije o proceni uticaja na 
ţivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o proceni uticaja na ţivotnu sredinu (Sl. Glasnik RS, 
br. 135/2004 i 36/2009), Uredbom o utvrĊivanju liste projekata za koje je obavezna procena 
uticaja i Liste projekata za koje se moţe zahtevati procena uticaja na ţivotnu sredinu (Sl. 
Glasnik RS, br. 114/2008). U cilju zaštite prirode i zaštite ţivotne sredine od mogućih štetnih 
uticaja neophodno je vršiti 
kontrolu i praćenje stanja ţivotne sredine. 
  
ZAŠTITA VAZDUHA: U okviru novoprojektovanog kompleksa, a kao posledica unutrašnjeg 
saobraćaja (dovoz i odvoz sirovina i proizvoda) doći će u manjem obimu do emisije izduvnih 
gasova i prašine u vazduh. Obzirom na široki pojas zaštitnog zelenila koji je pozicioniran 
izmeĊu radnog kompleksa i naselja oĉekuje se smanjenje negativnog uticaja na okolni 
prostor. 
Trenutno peskarenje je proces koji produkuje prašinu kvarcnog peska, ali s obzirom da se 
radi u zatvorenom objektu, manji deo ove prašine dospeva u ţivotnu sredinu.  U cilju 
eliminacije ovog negativnog uticaja, Nosilac projekta planira da umesto procesa peskarenja, 
za pripremu površina za farbanje, uvede proces saĉmarenja, odnosno izgradnju novog 
objekta i nabavku nove saĉmare. 
U preduzeću ĈELIK doo se koriste tehnologije gasnog seĉenja pomoću CNC-fotomata i 
klasiĉno gasno seĉenje.  Spajanje metalnih konstrukcija vrši se elektroluĉnim zavarivanjem 
topljivom elektrodnom ţicom u zaštiti gasa (MAG). 
U postojećem kompleksu toku nanošenja temeljne boje na metalne površine radi zaštite 
dolazi do izvesnog isparenja zagaĊujućih materija u vazduh (od organskih rastvaraĉa).  Tj. 
farbanje se trenutno vrši u zatvorenom objektu bez ventilacije i deo ispraljivih organskih 
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jedinjenja izlazi u okolni vazduh preko vrata objekta. U novoprojektovanom kompleksu 
obavezna je primena svih vaţećih zakonskih propisa iz oblasti ţivotne sredine koji su vezani 
za ovu aktivnost. Svi objekti izgraĊeni u novoprojektovanom kompleksu moraju zadovoljiti 
kriterijume zaštite ţivotne sredine, sanitarno tehniĉke i druge propise za predmetnu vrstu 
objekata prema zakonskoj i tehniĉkoj regulativi Republike Srbije. 
. 
ZAŠTITA ZEMLJIŠTA I PODZEMNIH VODA:  Zemljište i podzemne vode se štite pravilnim 
odvoĊenjem voda.  Voda se u procesu rada ne koristi pa samim tim tehnoloških otpadnih 
voda nema.  U procesu rezanja sirovine, odnosno mašinske obrade skidanjem strugotine 
upotrebljava se emulzija-sintetiĉko ulje.  Emulzija se u toku rada troši, odnosno u sistem se 
periodiĉno vrši dosipanje, pa tako u procesu proizvodnje nema otpadne emulzije.  Fekalna 
kanalizacija se odvodi trenutno u postojeću vodonepropusnu septiĉku jamu koju prazni 
ovlašćena komunalna sluţba. Urbanisti;kim projektom i uslovima javnih preduzeća je 
predviĊeno da se vremenom spetiĉke jame zamene sa sistemom kanalizacije na javnu  
gradsku mreţu. Kompleks preduzeća ĈELIK doo ima veliku slivnu površinu od 15000 m2 i 
veliku površinu krovnog pokrivaĉa.  Navedene površine predstavljaju akumulator prašine 
koja se taloţi u toku površinske obrade metala, zavarivanja i farbanja metalnih konstrukcija, 
odnosno zagaĊujućih materija koje su posledica unutrašnjeg saobraćaja, povremenog 
curenja opasnih materija iz transportnih vozila i sliĉno.  U cilju spreĉavanja zagaĊenja 
zemljišta i Jegriĉke navedenim materijama koje se nalaze u atmosferskoj otpadnoj vodi, 
Nosilac projekta planira izgradnju separatnog sistema za prikupljanje atmosferskih otpadnih 
voda sa krovova objekata, nadsrešnica i saobraćajnica i manipulativnih platoa i primarno 
preĉišćavanje istih na novoprojektovanom taloţniku brzotaloţivih primesa i separatoru ulja. 
 
ĈVRST OTPAD:  Prilikom mašinske obrade metala dolazi do produkcije metalnog otpada u 
vidu metalne piljevine i sitnijih komada. Ovaj otpad se sakuplja na odvojenom betonskom 
platou u krugu kompleksa do odvoţenja od strane operatera ovlašcenog za preuzimanje ove 
vrste otpada.  Plasticni kanisteri u kojima se emulzija kupuje predstavljaju opasan otpad koji 
ce Nosilac projekta privremeno skladišti na lokaciji (ne duţe od 12 meseci). Nosilac projekta 
planira da za preuzimanje ove vrste otpada potpiše ugovor sa ovlašcenim operaterom u 
svemu prema Zakonu o upravljanju otpadom.  U postojećem kompleksu od upotrebe 
organskih rastvaraca, odnosno boja, Nosilac projekta generiše otpadnu ambalaţu koja 
predstavlja opasan otpad. Ovaj otpad se privremeno skladišti na lokaciji (ne duţe od 12 
meseci). Za potrebe privremenog skladištenja opasnog otpada potrebno je obezbediti 
skladišni prostor zaklonjen od atmosferskih uticaja, ograĊen i obezbeĊen od neovlašćenog 
ulaska. Sa propisno obeleţenim vrstama otpada.  Nosilac projekta planira da za preuzimanje 
ove vrste otpada potpiše ugovor sa ovlašcenim operaterom u svemu prema Zakonu o 
upravljanju otpadom. 
Komunalni otpad se odlaţe u plasticne kante na lokaciji, a preuzima ga nadleţno komunalno 
preduzece. 
Prilikom rušenja objekata doci ce do generisanja odredene kolicine gradevinskog otpada. 
Ovaj otpad ce se razvrstavati na mestu nastajanja i privremeno skladištiti u dnu parcele do 
odvoţenja od strane operatera koji poseduje dozvolu za preuzimanje ove vrste otpada. U 
novoprojektovanom kompleksu obavezna je primena svih vaţećih zakonskih propisa iz 
oblasti ţivotne sredine koji su vezani za ovu aktivnost. Svi objekti izgraĊeni u 
novoprojektovanom kompleksu moraju zadovoljiti kriterijume zaštite ţivotne sredine, 
sanitarno tehniĉke i druge propise za predmetnu vrstu objekata prema zakonskoj i tehniĉkoj 
regulativi Republike Srbije. 
 
BUKA I VIBRACIJE:  Emisija buke moguća je usled kretanja vozila i mehanizacije unutar 
parcele kao i sam rad na proizvodima od ĉelika. S obzirom na lokaciju parcele radnoj zoni 
kao i na pojas zaštitnog zelenila jaĉina buke će biti smanjena na prihvatljiv nivo. Vibracije 
koje nastaju usled procesa rada na parceli moraju biti u dozvoljenim granicama. 
 
JONIZUJUĆA I NEJONIZUJUĆA ZRAĈENJA 
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U toku seĉenja i zavarivanja metalnih komada koriste se tehnologije koje su bazirane na 
visokim temperaturama od nekoliko hiljada stepeni kako bi se u deliću sekunde rastopile 
kontaktne površine metala i meĊusobno sjedinile u jedinstvenu celinu.  U toku zavarivanja 
postoje intenzivna zraĉenja, pa je neophodno primenjivati odreĊene mere predostroţnosti.  
Pri zavarivaĉkim poslovima javljaju se dve vrste zraĉenja i to: 

 Nejonizujuće (svetlosno, infracrveno, ultraljubiĉasto) 

 Jonizujuće (X-zraci pri zavarivanju elektronskim snopom).  
Neophodna je upotreba zaštitnih pregrada za zavarivaĉka mesta, kao i upotreba liĉnih 
zaštitnih sredstava za zavarivaĉe. 
 
 

10. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 
 
U obuhvatu Urbanistiĉkog projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih i 
prirodnih dobara. Ukoliko se prilikom ureĊenja, izgradnje i odrţavanja objekata naiĊe 
na arheološke ostatke, tragove ili pojave koje ukazuju na postojanje posebnih 
spomeniĉkih vrednosti, zapoĉeti radovi se moraju prekinuti i bez odlaganja obavestiti 
Pokrajinski zavod za zaštitu spomenika kulture u Novom Sadu koji je u skladu sa 
Odlukom o utvrĊivanju mreţe zavoda za zaštitu spomenika kulture na teritoriji AP 
Vojvodine (Sl.list APV br. 14/2003) nadleţan za poslove zaštite nepokretnih kulturnih 
dobara za teritoriju opštine Temerin. Ukoliko se u toku radova pronaĊu geološka ili 
paleontološka dokumenta koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost 
obavezuje se izvoĊaĉ radova da se ista prijavi nadleţnom Ministarstvu, kao i da 
preduzme sve mere zaštite uništenja, oštećenja ili kraĊe. 
 
 

11. PRILOG ZAŠTITE OD POŢARA 
 
1. Makro i mikro lokacija 
Postojeći i planirani objekti se nalaze, odnosno će se nalziti na k.p. 416/7 Baĉki Jarak. 
Proizvodni kompleks je ograĊen ţiĉanom ogradom i sa svih strana je okruţen zelenim 
površinama, a najbliţi susedni objekat se nalazi na rastojanju od cca 70m, pa ne postoji 
opasnost od prenosa poţara izvan proizvodnog kompleksa na susedne objekte. 
 
Pristup proizvodnom kompleksu je iz ulice Novosadska, a pristup objektima za vatrogasnu 
jedinicu će biti moguć sa planirane interne saobraćajnice za dvosmerno kretanje 
vatrogasnog vozila.  
Pristupne saobraćajnice poseduju karakteristike koje zadovolјavaju sve zahteve iz Pravilnika 
o tehniĉkim normativima za pristupne puteve, okretnice i ureĊene platoe za vatrogasna 
vozila u blizini objekta povećanog rizika od poţara («Sluţbeni list SRJ», broj 8/95): 

 Nosivost kolovoza saobraćajnica od 13 kN osovinskog pritiska 

 Najmanja širina saobraćajnica za dvosmerno kretanje vozila je veća od 6m, a za 
jednosmerno kretanje od 3,5m 

 Unutrašnji radijus krivine 7m, a spolјašnji 10.5 m 

 Maksimalni uspon 6%. 

 Platoi za vatrogasno vozilo minimalnih dimenzja 15 x 5,5 m, maksimalnog nagiba 3ᶱ 

 Plato mora da moţe primiti opterećenje stopa vatrogasnog vozila ( 10 t/ 0,1 m2) 
 

U sluĉaju poţara raĉuna se na dejstvo vatrogasne jedinice iz Temerina (Novosadska 291b), 
a po potrebi i iz Novog Sada (Jovana Subotića 11). Udaljenost vatrogasne jedinice Temerin 
je cca 2,8 km od predmetnog objekta. S obzirom na ovu udaljenost i uobiĉajenu brzinu 
kretanja vatrogasnog vozila v = 50 km/h (gradska voţnja), onda je vreme ĉekanja na dolazak 
vatrogasnog vozila pribliţno: 
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Vreme za poziv   
 3 minuta 
Vreme pripreme za polazak  
 2 
minuta 
Vreme kretanja vozila  
 3,5 
minuta 

Ukupno  
 8,5 
minuta 

Maršuta kretanja vozila intervencije je Novosdakom ulicom. 

 
 

2. Namena objekata. 
 „Ĉelik“ doo Baĉki Jarak je osposobljeno za izvoĊenje graĊevinskih i zanatskih radova i 
posebno specijalizovano za: 

 proizvodnju i montaţu metalne konstrukcije, 

 graĊevinske bravarije, 

 pokrivanje i oblaganje proizvodnih i sportskih hala, autosalona, hladnjaĉa i objekata 
drugih namena, prema zahtevu i projektu investitora. 

 
U objektima se, u zavisnosti od namene, obavljaju administrativni poslovi ili proizvodni 
proces proizvodnje metalne konstrukcije. 
 
3. Arhitektonsko - graĎevinske karakteristike objekta 
Svi postojeći i planirani objekta su od negorivog materijala. Spram karakteristika i namene 
objekata biće predviĊena konstruktivna rešenja koja zadovoljavaju potrebnu otpornost prema 
poţaru predmetnih objekata. Spram oĉekivanog broja osoba za sve objekte će se prevideti 
evakuacioni putevi odgovarajućih karakteristika. 
Obzirom da visina najviše etaţe na kojoj borave lјudi nijednog objketa ne prelazi 30 m, 
objekati spada u kategoriju niskih, pa se na njih ne primenju odredbe Pravilnika o tehniĉkim 
normativima za zaštitu od poţara visokih objekata (Sluţbeni glasnik RS" br.80/2015), 
odnosno ne postoje oteţani uslovi evakuacije sa visine. 
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4 Snabdevanje vodom za gašenje požara 
Za objekte je predviĊeno isvoĊenje spoljašnje i unutrašnje hidrantske mreţe. Sa obzirom na 
stepen otpornosti objekata prema poţaru, kategoriju tehnološkog procesa i zapreminu 
objekata minimalna koliĉina vode potrebna za gašenje razvijenog poţara je 20 l/s. Minimalno 
vreme rada hidrantske mreţe  2h.  
Kako objekti spada u kategoriju opasnosti K4 neophodan je rezervni izvor za snabdevanje 
energijom ureĊaja za povišenje pritiska. 
Kako je površina kompleksa manja od 150ha, raĉuna se sa jednim poţarom.  
Za snabdevanje vodom hidrantske mreţe je predviĊen bazen odgovarajuće veliĉine prema 
potrebnom kapaciteu i postojećem prikljuĉku na gradsku vodovodnu mreţu. 
 
 

12. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA I ETAPNOST 
 
Predmetna parcela trenutno je već izgraĊena i u funkciji je kompleksa za proizvodnju 
metalnih konstrukcija i delova konstrukcija. Premetna parcela 416/7 KO Baĉki Jarak je 
dobijena preparcelacijom tj. spajanjem parcela u vlasništvu investitora pod brojevima 416/7 
KO Baĉki Jarka i 416/12 KO Baĉki Jarak.  Urbanistiĉkim projektom je predviĊeno proširenje 
kapaciteta firme Ĉelik doo. Na postojećoj praceli investitora su trenutno izgraĊeni objekti koji 
se delimiĉno zadrţavaju ili ruše. Svi nelegalni objekti koji nisu u procesu legalizacije se 
uklanjanju. Objekti koji se zadrţavaju su statiĉki ispravni i od veoma su velikog znaĉaja za 
neometani dalji rad celog kompleksa firme Ĉelik doo. Novi objekti su predviĊeni da se grade 
u fazama koje su odreĊene prema prioritetima investitora kao i prema uslovima javih 
preduzeća za nesmetano funkcionisanje svih infrastrukturnih jedinica kompleksa. Novi 
objekti su pozicionirani na parceli prema proizvodnom procesu fimre Ĉelik doo i kao takvi su 
udaljeni od svih ivica parcele prema graĊevinskoj i regulacionoj liniji prema uslovima. Na 
predmetnoj parceli se zadrţavaju i postojeći platoi ali se proširuju prema potrebama 
investitora. Na parceli se uvode vidljive dvosmerne saobraćajnice sa parking prostorima za 
zaposlene kao i za mehanizaciju. Dvosmerne saobraćajnice su prema standardima za 
protivpoţarna vozila i imaju kruţni tok kretanja. Pojedini postojeći infrastrukturni objekti ( 
šahtovi, trafo, gasna podstanica itd.) će se prema uslovima javnih preduzeća sa izgradnjom 
pojedinih faza proširivati ili izmeštati na nove pozicije u okviru parcele. Ostali novi objekti 
infrastrukture će se graditi prema potrebama i prema širenju kapaciteta celog kompleksa.  
 
Postojeći objekti koji se zadrţavaju su sledeći: 
-objekat ''A'' - prizvodna hala - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i krovom 
od trapezastog lima 
-objekat ''B'' - prizvodna hala - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i krovom 
od trapezastog lima 
-objekat ''C'' - prizvodna hala - ( objekat koji je u procesu legalizacije ) - ĉeliĉna hala 
spratnosti P obloţena trapezastim limom 
-objekat ''D'' - prizvodna hala -  ( objekat koji je u procesu legalizacije ) - ĉeliĉna hala 
spratnosti P obloţena trapezastim limom 
-ostali objekti infrastrukture (jame, šahtovi,i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, pristupni putevi, platoi, zaštitno 
zelenilo i sl.) 
 
Postojeći objekti koji se ruše: 
-objekat  ''E'' -  upravna zgrada - zidani objekat spratnosti P  
-objekat ''F'' - proizvodna hala - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
-objekat ''G'' - proizvodna hala -  zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
-objekat ''H'' - proizvodna hala  -   ĉeliĉna hala spratnosti P obloţena trapezastim limom 
-objekat ''I'' - bazen  -   zidani ukupani objekat  
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-objekat ''J'' - radniĉke prostorije -zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od trapezastog lima 
 
-ostali nelegalni objekti na parceli ( magacini, nadstrešnice i sl.) 
 
Novi objekti kompleksa se grade u tri faza. 
 
I faza  
-objekat ''1'' - proizvodna hala - radionica - ĉeliĉna hala dominantne spratnosti P sa delom 
P+1 obloţena panelom 
-objekat ''2'' - proizvodna hala  - radionica - ĉeliĉna hala spratnosti P obloţena limom 
-objekat ''3'' - proizvodna hala - saĉmara  - ĉeliĉna hala spratnosti P obloţena limom 
-objekat ''4'' - betonski ukopani bazen za hidrantsku mreţu 
-objekat ''5'' - trafo stanica 
--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići, gasna podstanica i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 
 
 
II faza  
-objekat ''6'' – upravna zgrada - zidani objekat spratnosti P+1 sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od panela 
-objekat ''7'' - portirnica - zidani objekat spratnosti P sa ĉeliĉnom konstrukcijom i krovom od 
panela 
--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 
 
 
III faza  
-objekat ''8'' – poslovni objekat - zidani objekat spratnosti P+1 sa ĉeliĉnom konstrukcijom i 
krovom od panela 
--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 
 
Nazivi i opisi objekata po nameni: 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI 
 
-objekat ''A'' - proizvodna hala  - radionica 
PROIZVODNI OBJEKAT je spratnosti P.  Objekat je deo postojećeg proizvodnog pogona za 
formiranje konsturktivnih ĉeliĉnih elemenata i kao takav je od velikog znaĉaja za proizvodni 
proces firme Ĉelik doo. Ukupna bruto površina objekta je 2071,84m2. Objekat je dimenzija 
100,50m x 20,50m. Prizemlje je izgraĊeno na +0,05m od kote terena. Ulaz u objekat je sa 
prednje dvorištne (juţne) strane preko velikih dvokrilnih vrata. U objekat je predviĊeno da 
uĊe i manja teretna mehanizacija. Hala je kao jedna velika otvorena prostorija sa jednim 
brodom iz koje se na jugo-zapadnoj strani moţe pristupiti jednom manjem postojećem 
objektu (-objekat ''B'' - proizvodna hala - ) koji se isto zadrţava novim urbanistiĉkim 
projektom. Sa tom manjom halom predmetni objekat ima jedan zajednicki zid sa velikim 
dvokrilnim vratima. Konstruktivni sistem objekta  je na armirano betonskim temeljima ali sa 
konstruktivnim ĉeliĉnim stubovima sa ĉelilnom dvovodnom krovnom konstrukcijom u vidu 
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krovne rešetke i ĉeliĉnih roţnjaĉa. Zidovi su zidani od opeke a krov je pokriven trapezastim 
limom. Pod je AB ploĉa, temelji su AB stope povezane temeljnim gredama. Hala prema 
zapadnoj zadnjoj fasadi ima troje manjih evakuacionih vrata. Hala je sa svih strana prirodno 
osvetljena preko visoko parapetnih prozora. Hala je opremljena elektriĉnom instalacijom kao 
i vodovodnom i kanalizacionom instalacijom. Postojeći poloţaj hale koji se zadrţava, je 
proseĉno 3,50m udaljen od severne granice parcele, ali se ona usled vaţnosti procesa 
proizvodnje zadrţava. 
 
-objekat ''B'' - proizvodna hala -- radionica 
PROIZVODNI OBJEKAT je spratnosti P.  Objekat je deo postojećeg proizvodnog pogona za 
formiranje konsturktivnih ĉeliĉnih elemenata i kao takav je od velikog znaĉaja za proizvodni 
proces firme Ĉelik doo. Ukupna bruto površina objekta je 259,45m2. Objekat je dimenzija 
23,27m x 11,21. Prizemlje je izgraĊeno na +0,05m od kote terena. Ulaz u objekat je sa 
prednje dvorištne (juţne) strane preko dvoje velikih dvokrilnih vrata. U objekat je predviĊeno 
da uĊe i manja teretna mehanizacija. Hala je kao manja velika otvorena prostorija sa jednim 
brodom iz koje se na severo zapadnoj zadnjoj strani moţe pristupiti jednom većem 
postojećem objektu (-objekat ''A'' - proizvodna hala  -) koji se isto zadrţava novim 
urbanistiĉkim projektom. Sa tom većom halom predmetni objekat ima jedan zajednicki zid sa 
dvoje velikih dvokrilnih vrata. Konstruktivni sistem objekta  je na armirano betonskim 
temeljima ali sa konstruktivnim ĉeliĉnim stubovima sa ĉelilnom krovnom konstrukcijom u vidu 
krovne rešetke i ĉeliĉnih roţnjaĉa. Zidovi su zidani od opeke a krov je pokriven trapezastim 
limom. Pod je AB ploĉa, temelji su AB stope povezane temeljnim gredama. Hala je sa svih 
strana prirodno osvetljena preko visoko parapetnih prozora. Hala je opremljena elektriĉnom 
instalacijom kao i vodovodnom i kanalizacionom instalacijom.  
 
-objekat ''C'' - proizvodna hala   - ( objekat u procesu legalizacije) 
PROIZVODNI OBJEKAT  je ĉeliĉna hala sa jednim brodom spratnosti P. Objekat je deo 
postojećeg proizvodnog pogona za obradu ĉeliĉnih elemenata i kao takav je od velikog 
znaĉaja za proizvodni proces firme Ĉelik doo. Objekat je bruto površine je 549,89m². 
Objekat je dimenzija 34,26m x 16,17m. Konstruktivni sistem objekta  je na armirano 
betonskim temeljima ali sa konstruktivnim ĉeliĉnim stubovima sa ĉeliĉnom dvovodnom 
krovnom konstrukcijom u vidu krovne rešetke i ĉeliĉnih roţnjaĉa. Krov i zidovi su pokriveni 
trapezastim limom . Visina venca je  +5,42m a slemena +7,06m. Kota poda je na +0,05 u 
odnosu na teren. Pod je AB ploĉa, temelji su AB stope povezane temeljnim gredama. Hali je 
moguće pristupiti sa prednje istoĉne strane preko velikih dvokrilnih kliznih vrata. U objekat je 
predviĊeno da uĊe i manja teretna mehanizacija. Sa zadnje juţne strane su vrata za 
evakulaciju . Sa zapadne strane hala ima zajedniĉki zid od trapezastog lima (sa vratima) sa  
susednom halom koja se zadrţava na parceli i u procesu je legalizacije ( objekat ''D'' - 
proizvodna hala  - ). Postojeća hala je sa slobodnih fasadnih strana prirodno osvetljena 
preko visoko parapetnih prozora. Hala je opremljena elektriĉnom instalacijom. 
 
-objekat ''D'' - proizvodna hala   - ( objekat u procesu legalizacije) 
PROIZVODNI OBJEKAT  je ĉeliĉna hala sa jednim brodom spratnosti P. Objekat je deo 
postojećeg proizvodnog pogona za obradu ĉeliĉnih elemenata i kao takav je od velikog 
znaĉaja za proizvodni proces firme Ĉelik doo. Objekat je bruto površine je 485,93m². 
Objekat je dimenzija 30,36m x 15,98. Konstruktivni sistem objekta  je na armirano betonskim 
temeljima ali sa konstruktivnim ĉeliĉnim stubovima sa ĉeliĉnom dvovodnom krovnom 
konstrukcijom u vidu krovne rešetke i ĉeliĉnih roţnjaĉa. Krov i zidovi su pokriveni 
trapezastim limom . Visina venca je  +5,42m a slemena +7,06m. Kota poda je na +0,05 u 
odnosu na teren. Pod je AB ploĉa, temelji su AB stope povezane temeljnim gredama. Hali je 
moguće pristupiti sa prednje severne strane preko velikih dvokrilnih kliznih vrata. U objekat 
je predviĊeno da uĊe i manja teretna mehanizacija. Sa zadnje juţne strane su vrata za 
evakulaciju . Sa zapadne strane hala se naslanja zidom na susednu novorpojektovanu 
proizvodnu halu - saĉmaru - (  -objekat ''3'' -'' proizvodna hala - saĉmara) . Sa istoĉne strane 
hala ima zajedniĉki zid od trapezastog lima (sa vratima) sa susednom halom koja se 
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zadrţava na parceli i u procesu je legalizacije (  objekat ''C'' - proizvodna hala). Postojeća 
hala je sa boĉnih strana prirodno osvetljena preko visoko parapetnih prozora. Hala je 
opremljena elektriĉnom instalacijom. 
 
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI I FAZE 
 
Novi objekti kompleksa se grade u tri faze. 

 
I- faza predviĊa izgradnju proizvodnih objekata, bazena za hidrantsku mreţu kao i nove 
trafo stanice 
 
-objekat ''1'' -proizvodna hala  - radionica 
PROIZVODNI OBJEKAT  je objekat sa dva broda ukupne površine od 3388,64m2. Glavni 
dominatni brod - hala - je dimenzija 127,14m x 24,00m, dok je manji brod -administrativni  - 
dimenzije  10,54m x 16,00m. Celokupni objekat je ĉeliĉna konstrukcija na stubovima sa 
ĉeliĉnom krovnom konstrukcijom u vidu krovne rešetke i ĉeliĉnih roţnjaĉa dominantne 
spratnost P glavnog broda, dok je manji brod sa zadnje strane ( severne strane objekta) i 
spratnosti je P+1. Glavni brod - hala - je u potpunosti u nameni prerade i finalne prozvodnje 
ĉeliĉnih elemenata dok je manji brod u nameni kancelarija i garderobera i sanitarnih ĉvorova 
za radnike. Krov celog objekta je pokriven krovnim panelima a zidovi zidnim panelima. Pod je 
AB ploĉa, temelji su AB stope povezane temeljnim gredama. Visina venca je  +9,58m a 
slemena +11,11m glavnog broda u odnosu na pod hale, dok venac je manjeg broda +6,90m 
u  a sleme +8,23m  odnosu na pod prizemlja manjeg borda objekta . Kota poda hale je na 
+0,05 u odnosu na teren dok je administrativni deo objekta na nivou +0,30m u odnosu na 
kotu terena. Hali je moguće pristupiti kolski sa istoĉne i zapadne strane preko velikih kliznih 
vrata. Hala je opremljena šinskim-linijskim kranom koji se nalazi uz krovnu konstrukciju 
objekta. Pešaĉki je hali moguće pristupiti sa svih strana objekta sa napomenom da su neki 
pristupi predviĊeni samo za evakuaciju. U objekat hale je predviĊeno da uĊe i manja teretna 
mehanizacija. Manjem brodu tj. administrativnom delu objekta je moguće pristupiti pešaĉki 
sa istoĉne strane fasade i ulaskom u objekat se stupa u centralni hodnik iz kojeg je moguće 
otići na sprat objekta ili u svlaĉionice radnika sa posebnim sanitarnim ĉvorovima i tuš 
kabinama. Ujedno iz centralnog hola pizemlja se moţe pristupiti i hali sa kojim manji deo 
objekta ima zajedniĉki zid. Na spratu manjeg broda objekta su kancelarije sa sanitarnim 
ĉvorovima i ĉajnom kuhinjom. Celokupni objekat je prirodno osvetljen preko visoko 
parapetnih prozora u delu hale, i sa normalnim prozorima u administrativnom delu objekta sa 
svih stana osim prema susednoj parceli prema juţnoj strani. Objekat je opremljen 
elektriĉnom, vik kao i gasnom instalacijom. 
 



                                                                                                    broj:U 07/19 

LAMDA GROUP DOO 

Novi Sad, Tolstojeva br. 50 

 
 
-objekat ''2'' - proizvodni objekat  - radionica 
PROIZVODNI OBJEKAT  je ĉeliĉna hala sa jednim brodom spratnosti P i ukupne površine 
od 252,00m2.  Objekat je dimenzija 14,00m x 18,00m i u potpunosti je u nameni prerade i 
finalne prozvodnje ĉeliĉnih elemenata. Ĉeliĉna konstrukcija na stubovima sa ĉelilnom 
krovnom konstrukcijom u vidu krovne rešetke i ĉeliĉnih roţnjaĉa. Krov je pokriven krovnim 
panelima a zidovi zidnim panelima. Pod je AB ploĉa, temelji su AB stope povezane temeljnim 
gredama. Visina venca je  +5,38m a slemena +6,81m, dok je kota poda hale je na +0,05 u 
odnosu na teren. Hali je moguće pristupiti kolski i pešaĉki sa istoĉne strane preko velikih 
kliznih vrata. U objekat je predviĊeno da uĊe i manja teretna mehanizacija . Celokupni 
objekat je prirodno osvetljen preko visoko parapetnih prozora sa svih stana osim prema 
susednoj parceli prema juţnoj strani. Objekat je opremljen elektriĉnom instalacijom. 

 
-objekat ''3'' - proizvodna hala   -  saĉmara 
PROIZVODNI OBJEKAT  je ĉeliĉna hala sa jednim brodom spratnosti P. Objekat je u 
nameni za saĉmarenje konsturktivnih ĉeliĉnih elemenata. Objekat je bruto površine je 
532,75m². Objekat je dimenzija 32,21m x 16,59m. Konstruktivni sistem objekta  je na 
armirano betonskim temeljima ali sa konstruktivnim ĉeliĉnim stubovima sa ĉeliĉnom 
dvovodnom krovnom konstrukcijom u vidu krovne rešetke i ĉeliĉnih roţnjaĉa. Krov i zidovi su 
pokriveni trapezastim limom . Visina venca je  +5,38m a slemena +7,01m. Kota poda je na 
+0,05 u odnosu na teren. Pod je AB ploĉa, temelji su AB stope povezane temeljnim 
gredama. Hali je moguće pristupiti sa prednje istoĉne strane preko velikih dvokrilnih kliznih 
vrata. U objekat je predviĊeno da uĊe i manja teretna mehanizacija. Sa zadnje juţne strane 
su vrata za evakulaciju . Sa istoĉne strane hala ima zajedniĉki zid od trapezastog lima (sa 
vratima) sa  susednom halom koja se zadrţava na parceli i u procesu je legalizacije -objekat 
''D'' - proizvodna hala. Hala je sa svih strana prirodno osvetljena preko visoko parapetnih 
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prozora. Namena hale je saĉmarenje ĉeliĉnih elemenata. Hala je opremljena elektriĉnom 
instalacijom. 
 

 
-objekat ''4'' -bazen za hidrantsku mreţu  - 
BAZEN ZA HIDRANTSKU MREŢU je predviĊen kao AB ukopani rezervoar za potrebe 
hidrantske mreţe. Ukopan je celom dubinom. Objekat je neto površine 67,37m² a bruto 
površine je 78,00m².  Ukupna dimenzija ukopanog objekta je 13,00m x 6,00m, dok je 
dimenzija rezervara 5,5m x 10,00m sa dubinom od 2,5m. Betonski bazen sa sastoji iz dva 
dela. Deo za rezervar vode kao i deo za ureĊaj za povišenje pritiska. Objekat je opremljen 
elektriĉnom instalacijom kao i vodovodnom mreţom. 
 

 
 
-objekat ''5'' - trafo stanica  - 
TRAFOSTANICA  je nova  MBTS  2x630 dimenzija 5,06m x 4,3m  koja će se uraditit u 
potpunosti prema uslovima distribucije. Ukupno bruto površine 21,76m2. 
 
--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 

 
II- faza predviĊa izgradnju upravne zgrade i portirnice 
 
-objekat ''6'' - upravna zgrada  - 
UPRAVNA ZGRADA   je spratnosti P. Bruto površina objekta je 704,64m². Svetla visina 
unutar objekta je 2,8m, a kota poda je od okolnog terena izdignuta za 35cm. Krovna 
konstrukcija je ĉeliĉna rešetka sa ĉeliĉnim roţnjaĉama, pokrivena panelima. Zidovi se zidaju 
blokom d=25cm i obloţeni kamenom vunom dok su stubovi od ĉeliĉnih profila. Pod je AB 
ploĉa sa svim izolacionim slojevima i zavšnom oblogom od keramiĉkih ploĉica, a temelji su 
trakasti sa minimalnom dubinom fundiranja 80cm. Objekat je podeljen na dve celine i prema 
tome istoĉni deo prema ulici je u nameni administrativnih kancelarija sa pratećim sadrţajima 
dok je severni zadnji deo objekta u nameni kantine-trepezarije za zaposlene sa pratećim 
sadrţajima. Visina slemena administrativnog dela je  +5,56m, dok je trepezarijskog bloka 
+5,22m. Kota poda oba dela objekta je na +0,35 u odnosu na teren. Objektu je pešaĉki 
moguće pristupiti sa više strana tj. jedan glavni ulaz za administrativni deo je sa istoĉne 
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strane, dok je glavni ulaz za kantinu sa juţne strane objekta. Ujedno sa juţne strane objekta 
je pristup objektu i za kuhinjski blok prema normativima. U prizemlju administrativnog dela 
preko velikog centralnog hodnika se moţe pristupiti većini kancelarija. Prema serevnoj strani 
objekta administrativnog dela se isto preko hodnika moţe pristupiti ostalim kancelarijama 
kao i sanitarnim ĉvorovima, arhivi, i ĉajnoj kuhinji. Ĉajna kuhinja je poveza sa vratima sa 
ostatkom objekta tj. delom za trepezariju. U delu za trepezariju sa 80 mesta moţe se 
pristupiti sanitarnim ĉvorovima kao i dostavnoj kuhinji koja ima svoje posebne prostorije za 
pranje/smeće, prijem hrane, garderober za zaposlene sa sanitarnim ĉvorom itd. Sa spoljne 
strane objekta sa zapadne strane pre severnom ćošku se nalazi mašinska prostorija za ceo 
objekat.  Celokupni objekat je prirodno osvetljen preko prozora sa uliĉne i dvorištne strane 
objekta. Objekat je opremljen elektriĉnom, vik kao i gasnom instalacijom. 
 
 

 
 
 
-objekat ''7'' - portirnica  - 
PORTIRNICA  je spratnosi P dimenzije 5,05 x 3,00m i ukupne bruto površine od 15,15m2. 
Noseća kontrukcija objekta je od ĉelika sa ravnim krovom, dok su spoljni zidovi od termo 
bloka 25cm sa oblogom od kamene vune. Pod je AB ploĉa sa svim izolacionim slojevima i 
zavšnom oblogom od keramiĉkih ploĉica, a temelji su trakasti sa minimalnom dubinom 
fundiranja 80cm. . Visina venca je  +3,72m. Kota poda je na +0,15 u odnosu na pristupni 
teren. Objektu je pešaki moguće pristupiti sa severne strane fasade. Objekat je sa dve 
posebne prostorije od kojih jedna je portirnica a druga je sanitarni ĉvor. Celokupni objekat je 
prirodno osvetljen preko prozora sa svih strana objekata. Objekat je opremljen elektriĉnom, 
vik kao i gasnom instalacijom. 
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--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići i sl.) 
-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 

 
 
III- faza predviĊa izgradnju poslovnog objekta 
 
-objekat ''8'' - poslovni objekat  - 
POSLOVNI OBJEKAT   je spratnosti P+1 i ukupne bruto površine 600,00m2. Noseća 
kontrukcija objekta je od ĉelika sa ravnim krovom, dok su spoljni zidovi od termo bloka 25cm 
sa oblogom od kamene vune. Pod je AB ploĉa sa svim izolacionim slojevima i zavšnom 
oblogom od keramiĉkih ploĉica, a temelji su trakasti sa minimalnom dubinom fundiranja 
80cm. . Visina venca je  +7,12m. Kota poda je na +0,20 u odnosu na uliĉni trotoar, dok je na  
+1,20m u odnosu na dvorište parcele uz objekat. Objektu je pešaĉki moguće pristupiti sa 
uliĉne kao i sa dvorištne strane. U prizemlju sa uliĉne strane su lokali sa zasebnim 
sanitarnim ĉvorovima kao i ostavama. Ujedno u prizemlju je i ulazni deo, hodnik sa 
stepeništem za prvi sprat gde su poslovni prostori sa zasbenim sanitarnim ĉvorovima i 
ĉajnom kuhinjom. Celokupni objekat je prirodno osvetljen preko prozora sa uliĉne i dvorištne 
strane objekta. Objekat je opremljen elektriĉnom, vik kao i gasnom instalacijom. 
 

  
 
--ostali objekti infrastrukture - prema daljoj projektnoj razradi ( šahtovi, atmosferske jame, 
separatori, slivnići i sl.) 
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-ostali objekti spoljašnjeg ureĊenja celog lokaliteta ( ograde, rampe, kapije, interne 
saobraćajnice, platoi, zaštitno zelenilo i sl.) 
 
 
 
 
 
NAPOMENA: PotvrĊen Urbanistiĉki projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih 
uslova. 
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D – GRAFIČKI DEO 
 
0.1. Izvod iz plana Generalne regulacije naselja Baĉki Jarak 
0.2. Snimak faktiĉkog stanja sa prikazom objekata koji se ukljanjaju  
0.3. Prikaz faznosti gradnje 
0.4. Kompozicioni plan sa regulacionim, saobraćajnim i pejzaţnim rešenjem R 1:500 
0.5. Komunalni prikljuĉci sa instalacionim trasama R=1:500 
0.6. Nivelaciono rešenje R 1:500 
1. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 1 - proizvodna hala 
2. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 2 - proizvodna hala 
3. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 3 - proizvodna hala 
4. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 4 - bazen za hidrantsku mreţu 
5. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 6 - upravna zgrada 
6. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 7 - portirnica 
7. Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekata 8 - poslovni objekat 
8. Postojeći objekti A i B - proizvodne hale 
9. Postojeći objekti C i D - proizvodne hale 

 
































































































