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I    ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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                   РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

На основу  Закона о планирању и изградњи,  на основу члана 60. Закона о планирању и изградњи
(''Службени гласник РС'', број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012,
42/2013 -  одлука  УС,  50/2013 -  одлука УС,  98/2013 -  одлука  УС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,
31/2019 37/19 – др.закони 9/2020, 52/2021, 62/2023)  одређује се:

                                  
                                               ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА

За  израду  Урбанистичког пројекта за изградњу   пословно-складишног  комплекса  на кп  2672/1 и
2673/1   КО Бачки Јарак.
         

Наталија Јовановић, дипл.инж.арх . .........................................................…ИКС 200 1628 18

 Пројектант :         Наталија Јовановић, предузетник, Архилине Архитектонске и 
инжењерске делатности и техничко саветовање

 Одговорно лице/заступник:    Наталија Јовановић, дипл.инж.арх.

  
 Печат: Потпис:

 Место и датум: Шабац, август  2024 . године
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

У  складу  са  Правилником  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и
урбанистичког планирања (“Службени гласник РС”, бр. 32/19),

Наталија Јовановић , дипл.инж.арх

И З Ј А В Љ У Ј Е М

1. да је Урбанистички пројекат за изградњу пословног  комплекса  на кп 2672/1 и 2673/1
КО Бачки Јарак  израђен у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС",
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
др. Закон, 9/2020 , 52/2021и 62/2023) и прописима донетим на основу Закона

2. да  су  при  изради пројекта  поштовани  и  уграђени   услови Јавних предузећа  добијени у
поступку израде Урбанистичког пројекта

3. да је пројекат израђен у сладу са Планом  генералне регулације централног насеља Бачки 
Јарак  (“Сл. Лист општине Темерин ”, бр. 10/2022).

Одговорни урбаниста : Наталија Јовановић , дипл.инж.арх

 

Број лиценце: ИКС  200 1628 18

  

Печат: Потпис:
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Урбанистички пројекат за изградњу   пословно складишног комплекса   на кп  2672/1 и 2673/1  КО Бачки Јарак

На основу члана 60. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'',
број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 37/19
– др.закони 9/2020, 52/2021, 62/2023)  израђује се:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНО-СКЛАДИШНОГ
КОМПЛЕКСА НА К.П. БР. 2672/1 И  2673/1  К.О. БАЧКИ ЈАРАК

1. ПРАВНИ  И ПЛАНСКИ  ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1.1. Правни  основ за израду Урбанистичког пројекта чине:

Закон о планирању и изградњи

("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012,
42/2013 -  одлука  УС,  50/2013 -  одлука УС,  98/2013 -  одлука  УС,  132/2014,  145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023)

1.2. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта чине:

• План генералне регулације централног насеља Бачки Јарак  (“Сл. Лист општине 
Темерин ”, бр. 10/2022).

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ( „Сл. Гласник РС“, бр. 32/2019).

1.3. Извод из предметног плана

Као основ за израду урбанистичког пројекта за предметни обухват,  коришћен је
План генералне регулације централног насеља Бачки Јарак (“Сл. Лист општине Темерин
”, бр. 10/2022).

На графичком прилогу бр. 1 - Извод из плана вишег реда са приказом намена
површина ширег окружења подручја урбанистичког пројекта, означена је позиција блока
бр. 39  -зона привредних активности  насеља Бачки Јарак.

Према важећем плану педметне парцеле намењене су индустрији и производњи.

За  грађевинске  парцеле  у  оквиру  радне  зоне  које  се  намењују  за  нове  радне
комплексе  на  површинама  за  индустрију  и  производњу   oбавезна  је   израда
урбанистичког  пројекта,  те  је  пре  доношења  захтева  за  издавање  локацијских
услова потребно прибавити Потврду на Урбанистички пројекат.
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 ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ

Предмет урбанистичког  пројекта обухвата  катастарске  парцеле   број  2672/1 и
2673/1 КО  Бачки Јарак   које  се, Према Плану генералне регулације  насеља Бачки Јарак
(“Сл.  Лист  општине  Темерин”,  бр.  10/2022)   налази  у  блоку  бр.  39  у  оквиру  зоне
привредних активности – површине  намењене индустрији и производњи.

Приступ  предметним  парцелама  бр.  2672/1  и  2673/1  КО  Бачки  Јарак  остварује  се  са
сервисне саобраћајнице кп  2817/1  КО Бачки Јарак која има категорију локалног пута , а
налази се паралелно државним путем  II  реда број 102 и налази се на истој катастарској
парцели .

Графички извод из планског документа је дат у графичком делу елабората.

3.4.1. Површине за индустрију и производњу

На површинама за индустрију и производњу, као основни садржај планирана је изградња
главних  објеката:  пословних,  производних  и  складишних  и  изградња  објеката  у
наведеним  комбинацијама,  као  и  њихових  помоћних  објеката.  Дозвољене  су  све
производне,  пословне и услужне активности већег обима,  укључујући и складишне и
индустријске производне погоне и капацитете, уз обезбеђивање услова заштите животне
средине.

У  постојећим  комплексима,  а  за  потребе  реконструкције,  доградње  до  100  m2  и
надоградње,  адаптације  и  санације  објеката,  важи  директна  примена  Плана  према
дефинисаним:
- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу;
- мерама заштите;
- правилима грађења.
За  нове  радне  комплексе,  као  и  за  постојеће  радне  комплексе,  ако  мењају  постојећу
делатност,  значајније  повећавају  капацитет  производње  или  проширују  постојећи
комплекс, као и за изградњу објаката, важи директна примена Плана, уз обавезну израду
урбанистичког  пројекта  за  потребе  урбанистичко-архитектонске  разраде,  а  према
дефинисаним:
- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу;
- мерама заштите;
- правилима грађења.

5. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ЗОНУ ПРИВРЕДНИХ АКТИВНОСТИ

При пројектовању и грађењу објеката придржавати се одредби техничких прописа и
услова који конкретну област регулишу.
а) Врста и намена објекта
Врста објекта: објекти се могу градити као слободностојећи или објекти у низу а све у
зависности од техничко-технолошког процеса производње и задовољавања прописаних
услова заштите.
Намена објекта: дозвољена је изградња главних објеката, породичног стамбеног објекта и
помоћних објеката.
1.  Главни  објекат:  пословни,  производни  и  складишни  објекат  као  и  изградња  у
комбинацијама: пословно-производни објекат, пословно-складишни објекат, производно-
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складишни  објекат,  пословно-производно-складишни  објекат,  енергетски  произвони
објекат обновљивих извора енергије, снаге испод 10 MVА који користи соларну енергију;
2. Породични стамбени објекат: дозвољена је изградња само као пратећег објекта у зони
привредних активности; у овој зони породични стамбени објекат је у функцији главног
објекта и гради се ако на парцели постоји главни објекат, ако постоји издата грађевинска
дозвола  или  је  започета  изградња  главног  објекта;  дозвољена  је  изградња  и  једне
стамбене јединице у оквиру пословног објекта;
3.  помоћни  објекат:  портирница,  чуварска  кућица,  вагарска  кућица,  гаража,  остава,
магацин, санитарни пропусници, надстрешнице и објекти за машине и возила, ограде,
инфраструктурни  објекти:  колске  ваге,  трансформаторске  станице,  производни
енергетски објекти обновљивих извора енергије снаге испод 10 MVA, објекти за смештај
електронске  комуникационе  опреме,  котларнице,  водонепропусне  септичке  јаме
(изузетно, као прелазно решење до изградње насељске канализационе мреже), сепаратор
уља и брзоталоживих примеса,  бунари,  и сл.;  помоћни објекат је  у  функцији главног
објекта и гради се ако на парцели постоји главни објекат или постоји издата грађевинска
дозвола или је започета изградња главног објекта. Дозвољена је изградња више главних и
помоћних објеката на парцели, уз напомену да је неопходно да се испуне сви остали
услови дефинисани овим Планом. На парцели у овој зони дозвољена је изградња само
једног породичног стамбеног објекта, као пратећег објекта главном објекту.
На површинама за  комерцијалне  делатности није  дозвољена  изградња производних и
већих складишних објеката (складишни објекат до максимално 300 m2). На површинама
за  индустрију  и  производњу  дозвољене  су  све  производне,  пословне  и  услужне
активности већег обима, укључујући и складишне и индустријске производне погоне и
капацитете, уз обезбеђивање услова заштите животне средине.
На површинама за индустрију и производњу могу да се граде и енергетски производни
објекти (биогас,  соларне електране и др.)  капацитета мањих од 10 MVA, а који ће се
прикључити на јавну електроенергетску мрежу према условима надлежног предузећа
(ЕД), или користити за сопствене потребе.

На површинама за индустрију и производњу могу да се граде комплекси са енергетским
објектима, као садржај у функцији насеља. У функцији енергетског производног објекта
као  пратећи  садржаји  могу  да  се  граде:  објекат  који  производи  енергију  (топлотну,
електричну),  соларни  колектори,  трансформаторско  и  разводно  постројење,  пословни
објекат,  средњенапонски  подземни  водови.  Комплекс  опремити  инфраструктуром коју
захтева  ова  врста  енергетског  објекта.  Електроенергетску  мрежу  и  осталу  неопходну
инфраструктуру у функцији производног енергетског објекта каблирати.
Производни  енергетски  објекти  који  користе  обновљиве  изворе  енергије,  соларне
електране, капацитета до 10 MVA, који ће се прикључивати на јавну електроенергетску
мрежу према условима надлежног предузећа (ЕД) или користитити за сопствене потребе,
могу се градити у склопу зона привредних активности као пратећа делатност или као
примарна делатност, као засебни енергетски комплекс.

У комплексу производног енергетског објекта:
- дозвољена је изградња: објекта који производи енергију (топлотну, електричну),
соларних колектора, трансформаторског постројења, пословног објекта,
средњенапонских подземних водова;
- комплекс опремити инфраструктуром коју захтева ова врста енергетског објекта;
- соларни панели се могу постављати на објекте, стубове или на тло преко носача;
- електроенергетску мрежу и осталу неопходну инфраструктуру у функцији
производног енергетског објекта каблирати.
За енергетске производне објекте може доћи до одступања од услова грађења, највећи
дозвољени индекс заузетости, односно изграђености парцеле, дефинисаним за зоне
радних садржаја.
б) Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле
У овој зони дозвољена је парцелација и препарцелација до минимума дефинисаног
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Планом, а максимална величина парцеле је дефинисана графичким приказом број 4.
„Планирана претежна и детаљна намена површина“.
Величина  парцеле  у  овој  зони  мора  бити  довољна  да  прими  све  садржаје  који  су
условљени  конкретним  пословним,  односно  технолошким  процесом,  као  и  пратеће
садржаје,  уз  обезбеђивање  дозвољеног  индекса  заузетости  земљишта  или  индекса
изграђености.
Површина нове грађевинске парцеле износи минимално 1000 m2 са ширином уличног
фронта од минимално 20 m.
Дозвољена је изградња и на постојећим парцелама чија је ширина фронта мања од 20 m,
ако су задовољени остали услови из Плана и законски прописи који регулишу област
планиране делатности на парцели.
в) Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе
грађевинске парцеле
Грађевинска линија је на удаљености од 5 m од регулационе линије улице, канала и од
пољопривредног земљишта, а према графичком прилогу број 6. „План површина за јавне
и остале намене са планом генералне и детаљне регулације“. Објекти се граде на
грађевинској линији или унутар површине ограничене грађевинском линијом.
Грађевинска линија за неке помоћне објекте (нпр.: ограда, портирница, чуварска и
вагарска кућица и сл.) може да се поклапа са регулационом линијом.

Организацију дворишта комплекса усмерити ка северној, односно западној страни. Са
тим у вези, грађевинска линија од границе суседне парцеле са источне (односно јужне)
стране  је  на  минимално  1  m,  под  условом  да  су  задовољени  услови  противпожарне
заштите, тј. да међусобни размак између објеката на две суседне парцеле буде већи од
половине  висине  вишег  објекта.  Грађевинска  линија  од  границе  парцеле  са  западне
(односно северне) стране је на минимално 6 m, ако је на грађевинској парцели омогућен
кружни ток саобраћаја.
Комплексе формирати тако да се репрезентативни - пословни објекти лоцирају до улице,
а  мање  атрактивни  -  производни,  складишни  и  помоћни  објекти,  лоцирају  у  дубину
комплекса.
г) Највећи дозвољени индекс заузетости или изграђености грађевинске
парцеле  На  грађевинској  парцели  индекс  заузетости  је  максимално  70  %  (објекти  +
саобраћајно
- манипулативне површине).
 Индекс изграђености је максимално 2,1.
д) Највећа дозвољена спратност или висина објеката
У зависности од намене објеката произилази и њихова спратност. Објекти су спратности:
- пословни: П, П+1, П+1+Пк; укупна висина објекта не може прећи 12 m;
- производни и складишни: П, П+1, евентуално и више ако то захтева технолошки процес
производње; висина објекта у зависности од технолошког процеса производње (силоси,
торњеви и сл. објекти);
- стамбени: П, П+1; укупна висина објекта не може прећи 9 m;
- помоћни и инфраструктурни објекат (гаража, остава, кућица уз колску вагу, кућица за
бунар, трансформаторске станице и сл.) је макс. спратности П; укупна висина објекта не
може прећи 6 m;
- за све врсте објеката дозвољена је изградња подрумске етаже (По), односно сутеренске
етаже (Су) ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.
Кота  приземља објекта  одређује  се  у односу на коту нивелете јавног или приступног
пута, односно према нултој коти објекта и то:
- кота приземља објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног
или приступног пута; кота приземља за главне објекте је максимално 0,2 m виша од коте
нивелете  јавног  или  приступног  пута;  ако  је  кота  приземља  виша  од  0,2  m  онда  се
денивелација решава у оквиру габарита објекта;
- кота приземља за стамбене објекте на равном терену може бити највише 1,2 m виша од
коте нивелете јавног или приступног пута; ако је кота приземља виша од 1,2 m онда се
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денивелација решава у оквиру габарита објекта;
- високо приземље подразумева део објекта над сутереном, а кота пода је на макс. 2,2 m
од постојеће/планиране коте уличног тротоара;
- светла висина надзитка поткровне етаже износи макс. 1,6 m (висина од коте готовог
пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине).
е) Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели Други објекти на
парцели (породични стамбени објекат и помоћни објекти) се по правилу граде у дубини
парцеле, на одговарајућој удаљености од главног објекта.
Дозвољена је изградња породичног стамбеног објекта са једном стамбеном јединицом,
односно, дозвољена је изградња пословно-стамбеног објекта са једном стамбеном
јединицом.

При одређивању локације на парцели за породични стамбени објекат, односно пословно-
стамбени  објекат  са  једном  стамбеном  јединицом,  водити  рачуна  да  објекат  буде  у
мирнијем делу парцеле са обезбеђењем одвојеног прилаза стамбеном делу објекта, без
укрштања  са  прилазом  радном  делу.  У  оквиру  овог  објекта  дозвољена  је  изградња
простора  -  гараже  за  гаражирање  возила  корисника  стамбеног  простора.  Ограда  на
регулационој  линији  може  бити  транспарентна,  комбинација  транспарентне  и
нетранспарентне  ограде  или  нетранспарентна  ограда.  Укупна  висина  ограде  од  коте
тротоара не сме прећи висину од h=2,2 m. Капије на регулационој линији се не могу
отварати ван регулационе линије.
Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 m. Код комбинације,
нетранспарентни део ограде може ићи до висине од максимално 0,9 m. Нетранспарентна
ограда на углу се може градити само ако је регулација улице ≥ 20 m и то до висине од 0,9
m од коте тротоара.
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује.
Бочне стране и задња страна грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом
оградом, транспарентном оградом или нетранспарентном оградом до висине макс.
h=2,2  m.  Дозвољено  је  преграђивање  функционалних  целина  у  оквиру  грађевинске
парцеле уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да
су обезбеђени проточност саобраћаја и услови противпожарне заштите.
Препоручује се да сваки власник парцеле направи ограду са уличне стране и са десне
стране парцеле.
Објекти могу да се граде као слободностојећи и у низу (у оквиру парцеле). Међусобни
размак слободностојећих објеката је минимално половина висине вишег објекта с тим
да међусобни размак не може бити мањи од 4 m.
Изградња објеката у низу (међусобна удаљеност објеката је 0 m, тј. за ширину
дилетације) може се дозволити ако то технолошки процес производње захтева и ако су
задовољени услови противпожарне заштите.
Пословни и помоћни објекти могу да се граде на међусобном размаку од 0 m, ако су
задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови односно, међусобни
размак не може бити мањи од 4 m ако пословни објекат има отворе са те стране тј.,
међусобни размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта.
При изградњи силоса морају се испоштовати противпожарни услови (обезбеђивање
прилаза противпожарног возила са све четири стране силоса, удаљеност од других
објеката је мин. половина висине вишег објекта), односно за изградњу складишта
испоштовати услове дефинисане Правилником о техничким нормативима за заштиту
складишта од пожара и експлозија („Службени лист СФРЈ“, број 24/87).
Удаљеност објекта у којем се складишти запаљиви материјал од других објеката не
може бити мања од 6 m.
Водонепропусне септичке јаме (као прелазно решење до изградње јавне канализационе
мреже у улици) и сепаратор уља и брзоталоживих примеса лоцирати на парцели на којој
се гради објекат, на мин. 3 m од границе парцеле и других објеката.
Трансформаторске  станице  за  сопствене  или  дистрибутивне  потребе  градити  на
минимално
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3 m од других објеката. Трансформаторска станица се може градити/ инсталирати и у
оквиру других објеката уз обезбеђивање услова противпожарне заштите.
Минимална удаљеност антенског стуба од осталих објеката је једнака висини стуба.

ж) Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање
возила
Свака грађевинска парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну површину (улицу,
колски прилаз /пролаз), и обезбеђен приступ јавној саобраћајној површини (постојећој
или планираној, која је већ у јавној својини). За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове
зоне обезбедити колски и пешачки прилаз. Колски прилаз парцели је мин. ширине 3,5 m,
са минималним унутрашњим радијусом кривине од 7 m. Пешачки прилаз парцели је
минималне ширине 1,5 m.
При обезбеђивању прилаза парцели не дозвољава се било каква градња на траси
отворених уличних канала, која може довести до њиховог рушења и затрпавања. Све
колске прилазе и укрштања са саобраћајницама, обавезно зацевити према важећим
прописима и стандардима.
Интерне саобраћајнице и саобраћајно-манипулативне површине унутар комплекса
изводити различитих ширина, у зависности од делатности, технолошког процеса, врсте
очекиваних  возила  и  расположивог  простора,  са  свим  потребним  елементима  за
комфорно
кретање.
У оквиру грађевинске парцеле ширина пешачке стазе је мин. 1 m, а ширина колске
саобраћајнице мин. 3,5 m, са унутрашњим радијусом кривине мин. 5 m, односно мин. 7
m,
тамо где се обезбеђује проточност саобраћаја ради противпожарне заштите. Коловозну
конструкцију интерних саобраћајница и платоа у оквиру радних комплекса
димензионисати у зависности од врсте возила која се очекују, а препорука је за средње
тешки саобраћај.
За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру сваке грађевинске парцеле
обезбедити одговарајући паркинг простор за очекивани број путничких/теретних возила.
Величина једног паркинг места за путничко возило је мин. 5,0 х 2,5 m, за теретно возило
мин. 6,0 х 3,0 m, док је за аутобус мин. 10,0 х 3,5 m.
Оквирно се рачуна једно паркинг место на 70 m2 пословног/производног простора тј.
једно
паркинг место на 100 m2 корисног простора за трговине на мало, за угоститељски објекат
једно паркинг место на користан простор за 8 столица, али се за конкретне случајеве
паркинзи димензионишу у зависности од изабраног система паркирања, врсте и величине
очекиваних возила, претпостављеног броја корисника и расположивог простора, као и у
складу са важећим прописима који одређену делатност уређују. Уколико се паркирање не
може у потпуности решити унутар комплекса, може се у уличном коридору, у ширини
парцеле, одобрити изградња паркинг простора, уколико се тиме не ремете коришћење
јавне површине, функционисање саобраћаја и услови окружења, уз сагласност управљача
пута.
Паркинзи за бицикле се изводе по потреби, са обезбеђивањем засебне површине мин.
0,6 - 0,7 m2 по бициклу.
з) Заштита суседних објеката
Изградњом објеката и планираном делатношћу у оквиру парцеле не сме се нарушити
животна средина, нити на било који начин угрозити објекти на суседним парцелама и
њихово нормално функционисање.
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој
грађевинској парцели. Нивелацијом саобраћајних површина одвођење површинских
вода решити у оквиру парцеле на којој се гради. Условно чисте површинске воде са
парцеле одводити слободним падом риголама према зеленим површинама на парцели,
а остале површинске воде прво пречистити на сепаратору уља и масти.
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Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом који ће се
прикључити на насељску канализациону мрежу.
Као прелазно решење, до изградње насељске канализационе мреже дозвољена је
изградња бетонских водонепропусних септичких јама које на парцели треба лоцирати
минимално 3,0 m од објекта и границе парцеле.
На  грађевинској  парцели  обезбедити  мин.  30%  зелених  површина  уз  одговарајуће
хортикултурно уређење. У постојећим комплексима где ободно нису изграђени објекти,
а у новим комплексима обавезно, уз бочне границе парцеле формирати ободне зелене
површине,  које  ће  имати  функцију  изолације  самог  комплекса  од  околних  суседних
парцела. Овај зелени тампон (четинарско и листопадно дрвеће и шибље) умањио би буку
и задржао издувне гасове и прашину.  У склопу радних комплекса који се  граниче са
парцелама у зони становања/пољопривредног земљишта, у контактном делу, формирати
заштитни зелени појас ширине мин. 10 m.
Избор  биљних  врста  одређује  се  према  карактеристикама  производње,  карактеру  и
концентрацији  штетних  материја,  а  такође  њиховим  еколошким,  функционалним  и
декоративним  својствима.  Зеленилом  обезбеди  изолација  административних,  односно
стамбених  објеката  од  производних  (складишних)  објеката,  изолацију  пешачких  од
моторних токова, као и заштиту паркинг простора од утицаја сунца.
Уз  објекте  повећаног  ризика  од  пожара  испројектовати  и  извести  приступни  пут,
окретнице и платое за кретање ватрогасног возила и извођење интервенција. Запаљиви
материјал не може се сместити на простору који није удаљен најмање 6 m од објекта или
дела објекта у ком бораве или се дуже задржавају људи, уколико то техничким прописима
није  другачије  одређено.  У објектима и  просторијама  у  којима се  складишти и  држи
запаљиви и други материјал (сировине, готови производи, амбалажа и др.) обезбедити
слободне  пролазе  и  прилазе  справама и  уређајима за  гашење пожара.  Код објеката  и
просторија  угрожених  експлозивом  предвидети  довољно прозорских  површина,  уз  то
лаке преградне зидове и лак кровни покривач. На свакој грађевинској парцели мора се
обезбедити бетонирани простор за постављање контејнера (канти) за комунални отпад.
Лоцирање  бетонираног  простора  за  контејнере  на  парцели  мора  да  буде  тако  да  се
омогући лак приступ надлежне комуналне службе. За отпад настао у току технолошког
процеса производње обезбедити простор у складу са важећим прописима за прикупљање
истог.
ј) Архитектонско обликовање и материјализација
Објекти  могу  бити  грађени  од  сваког  чврстог  материјала,  који  је  у  употреби,  на
традиционалан (зидани објекти) или савременији начин (од префабрикованих елемената,
укључујући и готове монтажне хале). При обликовању објеката тежити ка савременом
архитектонском  изразу,  који  задовољава  критеријуме  функционалности  и  естетског
изгледа.
Кровови  могу  бити  коси  или  равни,  а  нагиб  крова  ускладити  са  врстом  кровног
покривача.  Кровна  конструкција  може  бити  од  дрвета,  челика  или  армираног  бетона.
Фасаде  објеката  могу  бити  малтерисане,  од  фасадне  опеке  или  других  савремених
материјала. Ускладити архитектонски израз (примењене облике, боје и материјале) свих
објеката у оквиру радног комплекса, а слободне површине парковски озеленити.

Испред главне фасаде објеката (према јавној површини) могуће је постављати јарболе и
рекламне тотеме у оквиру зелене или поплочане површине, тако да не ометају саобраћај,
висине макс. 10 m. За постављање истих на јавној површини потребна јепосебна дозвола
надлежних служби Општине.
Сви објекти морају  бити изграђени у  складу са  важећом законском регулативом,  која
уређује  конкретну  област/делатност,  а  избор  материјала  вршити  имајући  у  виду
специфичну  намену  објекта/простора,  са  становишта  коришћења,  одржавања  и
обезбеђивања  санитарно-хигијенских  услова.  Избором  материјала  водити  рачуна  о
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њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне заштите.
При  пројектовању  и  изградњи  радних  комплекса  поштовати  важеће  прописе  за
громобран,
електричну  мрежу,  огњишта,  димњаке,  танкове  и  погоне  са  лако  запаљивим
материјалима.
Остали услови (за испаде на објекту, отворене спољне степенице и друге грађевинске
елементе објекта) су исти као у оквиру зоне становања.

5.0. ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

1. ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

Општа правила грађења, која важе за све целине и зоне у обухвату Плана, су следећа:

-  При  пројектовању  конструкције  објекта  високоградње  придржавати  се  норматива
дефинисаних Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње
у сеизмичким подручјима („Службени лист СФРЈ“, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90)
за изградњу објеката на сеизмичком подручју за VII-VIII

степен интензитета према ЕМС-98. Ови сеизмички услови не представљају деотехничке
документације - нису основ за прорачун у фази главног пројекта за објекте ван категорије
и објекте I категорије.

- Спроводити мере и услове заштите природних и радом створених вредности животне
средине у складу са Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС“, бр.
135/04, 36/09, 36/09-др. закон, 72/09-др. закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18, 95/18- др. закон и
95/18-др. закон).

-  Уколико  се  пре  или  у  току  извођења  грађевинских  и  других  радова  на  простору
обухваћеном Планом наиђе на археолошко налазиште или археолошке предмете, извођач
радова  је  дужан  да  одмах  прекине  радове  и  о  томе  обавести  Покрајински  завод  за
заштиту споменика културе у Петроварадину и да предузме мере да се налази не униште
или оштете и да се сачувају на месту и у положају у коме су откривени.

- За све радове на објектима и локалитетима који подлежу мерама заштите на основу
Закона о културним добрима обавеза је инвеститора да прибави услове и сагласност

Покрајинског завода за заштиту споменика културе.

-  Уколико се  у  току радова  наиђе  на  геолошка и  палеонтолошка документа  (фосили,
минерали, кристали и др.), а која би могла представљати заштићену природну вредност,
налазач је дужан да то пријави надлежном Министарству у року од осам дана од дана
проналаска и да предузме мере њихове заштите од уништења, оштећивања или крађе.

- Јавне површине и објекти јавне намене и за јавно коришћење морају се

пројектовати и градити у складу са Правилником о техничким стандардима планирања,
пројектовања и изградње објеката,  којима се осигурава несметано кретање и приступ
особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, број 22/15).

-  За  објекте  са  делатностима  које  су  под  санитарним надзором  (објекти  дефинисани
чланом  8.  Закона  о  санитарном  надзору  („Службени  гласник  РС“,  број  125/04):
здравствена  делатност,  производња  и  промет  животних  намирница  и  предмета  опште
употребе,  јавно  снабдевање  становништва  водом  за  пиће,  угоститељска  делатност,
пружање услуга одржавања хигијене, неге и улепшавања лица и тела и немедицинских
естетских  интервенција,  којима  се  нарушава  интегритет  коже,  социјална  заштита,
васпитно-образовна  делатност,  као  и  делатности  културе,  физичке  културе,  спорта  и
рекреације и јавног саобраћаја), важе општи услови дефинисани условима Покрајинског
секретаријата  за  здравство,  социјалну  политику  и  демографију,  Сектор  за  санитарни
надзор и јавно здравље Нови Сад и Правилником о општим санитарним условима које
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морају да испуне објекти који подлежу санитарном надзору („Службени гласник РС“,
број 47/06).

- При грађењу стамбених објеката придржавати се Правилника о минималним техничким
условима  за  изградњу  станова  („Службени  лист  СФРЈ“,  број  45/67)  и  Правилника  о
условима  и  нормативима  за  пројектовање  стамбених  зграда  и  станова  („Службени
гласник  РС“,  бр.  58/12,  74/15  и  82/15).  За  остале  објекте  придржавати  се  одредби
техничких прописа и услова који конкретну област регулишу.

-  Стамбени  објекат  је  објекат  у  којем  део  намењен  за  становање  износи  преко  70%.
Породични стамбени објекат је објекат за становање са највише 2 стамбене јединице.

- Вишепородични (колективни) стамбени објекат је објекат за становање са више од 2
стамбене јединице, са заједничким конструктивним функционалним елементима зграде.

-  Стамбено-пословни објекат  је  објекат  комбиноване  (стамбене  и  пословне)  намене  у
којем део намењен за пословање износи до 50% површине објекта.

        - Пословно-стамбени објекат је објекат комбиноване (пословне и стамбене) намене
у којем
део намењен за пословање (који не угрожава становање) износи од 50 до 70%.
- Пословни објекат је објекат који се, углавном, користи као радни простор и у којем
део намењен за пословање износи преко 70%.
- При пројектовању и грађењу обавезно се придржавати одредби Закона о заштити од
пожара. Пре издавања локацијских услова прибавити посебне услове заштите од
пожара и експлозије у складу са чланом 54. Закона о планирању и изградњи и члана
20. Уредбе о локацијским условима.
- При грађењу хидрантске мреже придржавати се Правилника о техничким
нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара („Службени лист РС“, број 3/18);
- При грађењу стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене придржавати се
Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних
објеката и објеката јавне намене („Службени лист РС“, број 22/19);
- При грађењу објекта повећаног ризика од пожара придржавати се Правилника о
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за
ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара („Службени лист
СРЈ“, број 8/95);
- Гараже градити у складу са Правилником о техничким захтевима за заштиту гаража за
путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Службени лист СЦГ“, број 31/05).
- Грађевинска парцела по правилу има облик правоугаоника или трапеза.
- Ако је постојећа парцела мања од минимално дозвољене, може се задржати
постојећа парцелација, уз услов да су испуњени остали услови за изградњу дати
овим Планом, за конкретну зону, односно намену.
- Такође, ако је постојећа парцела већа од максимално дозвољене, може се задржати
постојећа парцелација, уз услов, да се индекс заузетости и индекс изграђености
грађевинске парцеле рачунају у односу на површину парцеле максимално
дозвољене овим Планом за одређену намену, односно врсту објеката.
- Уз примену правила грађења дефинисаних овим Планом за одређену зону и целину,
реконструкција и доградња постојећих објеката је дозвољена, под условом да се
тиме не нарушава урбанистички индекси и други параметри дефинисани Планом.
- Изузетно, реконструкција и доградња може се дозволити и ако нису испуњени
услови прописани овим Планом, ако се тиме обезбеђују основни минимални
санитарно-хигијенски услови за живот (нпр. купатило и санитарни чвор).
- Адаптација постојећих објеката се може дозволити у оквиру намена и других услова
датих овим Планом.
- Постојећи, легално изграђени објекти, који су у супротности са наменом површина
утврђеном овим Планом, могу се, до привођења простора планираној намени,
санирати, адаптирати и реконструисати у склопу постојећег габарита и волумена
објекта, у обиму неопходном за побољшање услова живота и рада.
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- За изградњу и уређење површина и објеката јавне намене, поред наведених општих
правила грађења, примењују се правила дефинисана у поглављу „Правила
уређења“, у тачки „5. Урбанистички и други услови за уређење и изградњу
површина и објеката јавне намене“, као и правила грађења дата овим Планом за
урбанистичку зону у којој се конкретан садржај налази.
- На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити простор за постављање
контејнера (канти) за комунални отпад, као и простор за отпад настао у току
технолошког процеса, у складу са важећим прописима за прикупљање истог.
Бетонирани простор за контејнере на парцели лоцирати тако да се омогући лак
приступ комуналне службе, а у складу са условима заштите животне средине.

2.   ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

2.1. Локација

Улица и број: Пут Нови  Сад -Бачки јарак
Место: Бачки јарак
Број парцеле: 2672/1 и 2673/1    КО Бачки Јарак

Локација  која  је  предмет  Урбанистичког  пројекта  налази  се  у  граници
грађевинског подручја места Бачки Јарак. Предметни блок припада  југозападном ободу
насеља у  зони планираној  привредним делатностима.  Блок  је  претежно неизграђен и
налази се ван зоне становања.

Парцеле   су     орјентисане  у   југoзападном   делу  блока  ка  сервисној
саобраћајници које је паралелна државном путу II a реда Нови Сад-Бачки Јарак. Важећим
планом предвиђено је пресецање  предметног блока саобраћајницом и подела на 2 дела:
блок 38 и блок 39. Предметна локација припада блоку 39.  На тај начин ће предметним
парцелама бити омогућен приступ и са југоисточне стране.

Приступ  предметним  парцелама  бр.  2672/1  и  2673/1  КО  Бачки  Јарак  остварује  се  са
сервисне саобраћајнице  на кп  2817/1 КО Бачки Јарак која има категорију локалног пута , а
налази се паралелно државном   путу   II  реда број 102 и налази се на истој катастарској
парцели .

Будући  блок  је  оивичен  сервисном  саобраћајницом  кп  2817/5  КО  Бачки  Јарак   са
северозападне  стране,  планираном  новом  саобраћајницом  са  југоисточне,  каналом  са
североисточне и саобраћајницом кп 2683/5 са југозападне стране.

Садашњи  приступ  преметним  парцелама  је  преко  сервисне  саобраћајнице  која  је
паралелна  државном  путу Нови Сад-Бачки Јарак( државни пут II а реда).

2.2. Граница и површина урбанистичког пројекта

Урбанистичким  пројектом обухваћене  су   кат. парцеле  бр. 2672/1 и 2673/1  КО Бачки
Јарак.  Границу Урбанистичког пројекта чине следеће кат. парцеле, све К.О. Бачки Јарак:

- са северозападне стране: к.п.  бр.  2817/1 КО Бачки Јарак - сервисна саобраћајница и
државни Пут Нови Сад-Бачки Јарак
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- са југоизападне  стране: к.п. бр. 2675/1  КО Бачки Јарак

- са североисточне  стране: к.п. бр. 2671/1;

- са југоисточне : к.п. бр. 2673/2 и 2672/2  

Површина обухвата Урбанистичког пројекта,  2672/1 и 2673/1  К.О. Бачки Јарак  износи
44.30ари  (4.430, 00 м²).

3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

             Предметне   катастарске парцеле број  2672/1 и 2673/1  КО Бачки Јарак   нису
изграђене.
Приступ предметној парцели је са сервисне саобраћајнице на кп 2817/1 КО Бачки Јарак
која је паралелна државном путу  II а реда-  Нови Сад-Бачки Јарак.
Ширина фронта предметног обухвата ка севисној саобраћајници је 29,82 м.

3.1. Постојеће стање изграђености простора

 Предметне   катастарске парцеле број  2672/1 и 2673/1  КО Бачки јарак   нису   изграђене.

Кп 2672/1 је укупне површине 17,93 a , док је површина кп 2673/1 26,37a. Обе парцеле су
у власнишву онвеститора фирме „Takeuchi „ DOO Нови Сад. 

Укупна  површина  предметног  обухвата  је  4.430,00  м2.  Постојеће  стање  предметног
обухвата приказано је на графичком прилогу -Урбанистичко решење постојеће стање.

Фотографија 1: положај парцеле у окружењу
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3.2. ДИСПОЗИЦИЈА

Предметна локација се налази ван насеља у ободном  југозападном делу места .  Блок
коме  припадају  парцеле  је  окружен  каналом  са  североисточне  стране,сервисном
саобраћајницом  која  је  паралелна  државном   путу   Нови  Сад-Бачки  Јарак  са
северозападне  стране,  саобраћајницом  кп  263/5  КО  Бачки  Јарак  са  југозападне  и
планираном саобраћајницом са југоисточне стране.  Парцеле су правоугаоног облика и
заједно формирају фронт ширине 29,82 м ка сервисној саобраћајници.
 
Северно од предметног блока се налази стамбени део насеља ниже густине становања,
док  је  преко  пута  сервисне  саобраћајнице  и  државног  пута  Нови  Сад  -Бачки  Јарак
,такође,  зона  намењена  привредним  делатностима.  Са  задње  стране  обухвата-јужне
стране је   блок намењен  индустрији.

Сервисна саобраћајница која је паралелна државном путу IIа реда Нови Сад-Бачки Јарак
након  проласка  кроз  блокове  привредне  зоне  наставља  се  на  Новосадску  улицу  која
пролази  кроз централни део насеља .  Она повезује ободне делове насеља - привредну
зону ( заузимају југозападне део, југоисточни и северни ободни део) са центром  насеља .

Фотографија 2 :положај парцеле са удаљеностима најближих садржаја
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3.2. Постојеће стање инфраструктуре

Снабдевање водом и одвођење фекалних и атмосферских вода

На  предметној  локацији  у  уличном  коридору  Новосадске  улице,  тј.  на  катастарској
парцели 2817/1 к.о. Бачки Јарак, између отвореног атмосферског канала и западне ивице
интерне саобраћајнице на удаљености од сс 1.0m од исте, у зеленој површини, пружа се
јавни  водовода  од  HDPE водоводних  цеви,  пречника  цеви  Ø  250mm.  На  предметној
локацији  надслој  изнад  јавног водовода  је  у  распону  од  0,8m  до  1,2m.  Предметна
локација није у евиденцији водоводнх прикључака.

У уличном коридору испред предметне  локације,  на  катастарској  парцели 2817/1  к.о.
Бачки Јарак, није изведена инфраструктурна мрежа јавне канализације. У непосредном
окружењу изводе се радови на истој, те је за очекивати да ће се у догледно време стећи
услови за прикључење на исту. 

Електроенергетска инфраструктура

На  предметној  парцели,  не  постоје  објекти  и  прикључци  електроенергетске
инфраструктуре. 

4.0.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

4.1.   Намена

Урбанистички  пројекат  обухвата   катастарскe    парцелe   број 2672/1 и 2673/1    КО
Бачки Јарак    припада   обухвату  Плана генералне регулације централног насеља Бачки
Јарак (“Сл. Лист општине Темерин ”, бр. 10/2022) у блоку 39 -зона привредних активности
насеља Бачки Јарак намењена индустрији и производњи.

За потребе инвеститора на предметној парцели је планирана је  изградња Пословно-
складишног   комплекса спратности П +1 који се састоји из једног објекта са 2 функционалне
целине.  Предњи  део  објекта  орјентисан  ка  регулацији  спратности  П+1  намењен  је
администрацији,  док је други део објекта немењен складиштењу ушних маркица за животиње.
Урбанистичким пројектом за изградњу на катастарским парцелама  број 2672/1 и 2673/1    КО
Бачки Јарак  је предвиђена:

•  Изградња пословно-складишног  објеката (објекат спратности П+1)

• Обезбеђивање колског и  пешачког  приступа  предметној  парцели са северозападне
стране са сервисне саобраћајнице паралелне државном путу II a реда)

• Организација саобраћајног решења у оквиру парцеле

Први део парцеле намењен је  управном  паркирању и интерној саобраћајници, средњи део је
планиран за постављање објекта и интерне саобраћајнице за прилаз складишном делу објекта ,
док је задњи део планиран за постављање појаса зеленила.

Циљ  израде  Урбанистичког  пројекта  је  стварање  законских  и  планских  услова  за
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изградњу  пословног комплекса у складу са планском документацијом која се примењује
за предметно подручје.

У оквиру предметне катастарске парцеле, у оквиру новопројектованог пословно-
складишног  комплекса , биће заступљене следеће функционалне целине :

 Први део обухвата  између регулационе и предње грађевинске линије планираног
објекта планиран за колски и пешачки улаз у комплекс,  управно паркирање са
интерном  саобраћајницом,  зелену  површину  уз  појас  регулације  и  место  за
контејнер

 Средишњи  део  обухвата   планиран  за  постављање  објеката  и  интерне
саобраћајнице за приступ складишном делу објекта

 Задњи део обухвата планиран за постављање највећег дела зелене површине

На предметној парцели планирана је изградња  слободностојећег пословно-складишног
објекта.

Планирани објекат је спратности П+1 и састоји се из 2 функционалне целине:

Први део објекта до регулације је  ширине фронта 19,70 и дубине 11,40 м. Постављен је
на  удаљеност од регулационе линије   23.78  м у најширем и 17,38  м у најужем делу
парцеле.  Од суседне парцеле са североисточне стране (  кп 2671/1 )  будући објекат је
удаљен  1,0м,  док  је  са  супротне  стране  до  парцеле  кп  2675/1  објекат  постављен  на
удаљеност од 7,0 м.

Спратност  ове функционалне целине је П+1 и намењена је администрацији . У приземљу
су планиране канцеларије, тоалети и гардеробе за раднике са степеништем за спрат. На
спрату су предвиђене канцеларије са санитарним чворовима.

Улаз у пословни део објекта је са предње северозападне стране .

Други део објекта је приземне спратности и намењен је  складиштењу ушних маркица за
животиње. Ова функционалан целина се наставља на пословни део објекта са којом је
повезана  вратима. Објекат је  магацин   и приступа му се са југозападне и југоисточне
стране – на којима је омогућен колски улази за камионе, укупно три са југозападне и
једна врата са југоисточне стране.

Објекат се пружа у дужини од 33,30 м дуж границе са парцелом са североисточне стране
на удаљености 1,0 м од ње. Складишни део је увучен у односу на административни део
објекта за 3,3 м и његова ширина износи укупно 16,40 м.

Положај   објекта у оквиру предметне парцеле,  колског и пешачког приступа,
паркинга, интерне саобраћајнице и зелених површина приказан је на графичком прилогу
број  4 –План намене површина.

4.2.   Регулационо-нивелационо решење

На предметним  катастарским  парцелама  дефинисане су грађевинске линије, у смислу
удаљености од границе парцеле и регулационих линија, а у свему у складу са  Планом  генералне
регулације централног насеља Бачки Јарак (“Сл. Лист општине Темерин ”, бр. 10/2022) у
блоку  39  -зона  привредних  активности  насеља  Бачки  Јарак  намењена  индустрији  и
производњи.
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Према  доствљеном  катастарско-топографском  плану  на  предметној  парцели се
планира изградња  пословно-складишног комплекса. У оквиру комплекса планира
се партерно уређење локације ,односно изградња интерне саобраћајнице 1, паркинг
простора  за  путничка  возила,  као  и  зелених  површина. Грађевинске  линије  су
одређене планом.
На  парцелама  је  планирана  изградња  слободностојећег  пословно  складишног
објекта који се састоји из 2 функционалне целине.
Први део објекта спратности П+1 намењен администрацији и увучен је у оносу на
грађевинску линију која је предвиђена планом. Испред самог објекта планиран је
паркинг за запослене са приступном интеном саобраћајницом.  Постављен је на
удаљеност од регулационе линије  23.78 м у најширем и 17,38 м у најужем делу
парцеле. Од суседне парцеле са североисточне стране ( кп 2671/1 ) будући објекат
је удаљен 1,0м, док је са супротне стране до парцеле кп 2675/1 објекат постављен
на удаљеност од 7,0 м.
Приступ објекту је са предње стране до регулације-улаз запослених.  Око објекта
планирана је пешачка стаза ширине 1,0м.
Други складишни део објекта приземне спратности увучен је 3,3 м у односу на
административни и пружа се у дубину парцеле.  Постаљен је на удаљеност  од 1,0
м од парцеле са североисточне стране (кп 2671/1). Са бочне југозападне стране
планиран је  улаз за   камионе-укупно 3 и један на југоисточној  краћој  страни
објекта.

Детаљном  разрадом  Пројекта  за  грађевинску  дозволу  могуће  је  одступање  од
нивелационог решења датог Урбанистичким пројектом, у циљу правилног нивелационог
уклапања свих садржаја на парцели.

4.3.   Приступ објектима, саобраћајно решење и паркирање

    Ради функционисања технолошког процеса и адекватне комуникације на самој парцели у
оквиру предметне парцеле,  како за  административни део објекта  тако за  складишни   и за
посетиоце,  планира  се  обезбеђивање  колско-пешачког  приступа  парцели  преко  сервисне
саобраћајнице која је паралелна државном путу IIa реда број 102 Нови Сад-Бачки Јарак.

Диспозиција објеката је одређена тако да се испоштују услови из планског документа у
погледу дефинисаних грађевинских линија, а истовремено омогући несметано кретање
теретних и путничких возила у оквиру комплекса. Планиране интерне саобраћајнице су
пројектоване тако да задовоље стандарде у погледу несметане проходности за меродавна
теретна и путничка возила, односно радијуса заобљења и оптерећења носеће коловозне
конструкције.
У оквиру предметне парцеле планиране су интерне саобраћајнице како за теретно саобраћајно
оптерећење, тако и за посетиоце у циљу обезбеђивања приступа будућем објекту, имајући у виду
дефинисану намену. Паркинг простор за путничка возила за запослене и посетиоце предвиђен је у
оквиру парцеле и то 12 x (5,0 x 2,5) м паркинг места за путничка возила.

Улаз у парцелу је са сервисне саобраћајнице која је паралелна државном путу IIa реда
број 102Нови Сад-Бачки Јарак.

Унутар  комплекса  саобраћај  ће  бити  регулисан  хоризонталном  и  вертикалном
саобраћајном сигнализацијом.

Саобраћајне  површине  су  промењиве  ширине и  крећу се  од 3,50; 5,50м;  7,25м;  са
манипулативним платоом димензија 11,0x17,50м и 12,0x 17,50м.
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Паркинг  за  путничка  возила,  за  запослене  и  посетиоце,  има  стандардне  димензије
паркинг места 2.5x5.0м, са ширином пролаза саобраћајнице од 5,50м.

Планирана  траса  саобраћајница  дефинисана  је  у  простору  геодетским  координатама
осовинских  тачака  који  је  приказан  графичким  прилогом  „Ситуациони  план“  са
исписаним координатама осовинских тачака .

Укупна  дужина  планираних  саобраћајница  износи  75,80м,  различите  ширине
саобраћајница, до манипулативног платоа и коловоза предвиђеног за тешко саобраћајно
оптерећење са леве и десне стране локације предвиђена је зелена површина .

Диспозиција  и  положај  новопланиране  интерне  саобраћајнице  дат  је  у  графичком
прилогу „Регулационо-нивелациони план“ Р 1: 500

Површинско одводњавање са саобраћајне површине које су са прописаним ширинама и
водонепропусним  завршним  слојем,  се  одводе  слободним  падом  према  каналима  и
сливницима  за  одводњавање  и  даље  према  таложнику  и  сепаратору. Површинско
одводњавање коловоза је решавано попречним и подузним нагибима

Коловозна конструкција предвиђен за теретно саобраћајно оптерећење:

• Слоја асфалт- бетона АБ11с, д= 5цм,

• Слоја битуменизираног материјала БНС 32сА, д= 10цм,

• дробљеног каменог агрегата 0/31 мм, д= 15цм,

• дробљеног каменог агрегата 0/63 мм, д= 35цм,

• слоја крупног камена, ибер-лауфа за израду насипа различите дебљине по 
потреби.

Коловозна конструкција паркинг простора за путничка возила:

• Слоја асфалт- бетона АБ11с, д= 5цм,

• Слоја битуменизираног материјала БНС 32сА, д= 8цм,

• дробљеног каменог агрегата 0/31 мм, д= 10цм,

• дробљеног каменог агрегата 0/63 мм, д= 35цм,

На локацији предвиђен је двосмерни режим саобраћаја. 

Координатама  осовинских  тачака  дефинисана  је  интерна  саобраћајница
регулационо, а котама нивелете на местима осовинских тачака и нивелационо.

Приказ грађевинских линија дат је у оквиру графичког прилога број  4  – План
намене површина.

На графичком прилогу број  5-  План регулације и нивелације приказане су
регулационе и грађевинска линија, као и диспозција објекта са висинским котама свих
важећих елемената на простору обраде.

Све слободне површине и платои су нивелисани тако да се атмосферске воде са њих
одводе  затвореним системом канализације,  са  одговарајућим бројем сливника,  што  је
приказано у графичком прилогу бр. 5- План регулације и нивелације.

5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ
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5.1. Биланс површина планираних садржаја и урбанистички показатељи

Површина предметног обухвата износи  4.430,00 м². Након изградње пословно-
складишног комплекса према урбанистичком пројекту, укупна површина под објектом и
саобраћајно-манипулативним  површинама  износи  укупно    износи  2.045,47 м²
(саобраћајно-манипулативне  површине  са  паркингом  1.243,92м2,  тротоар  око  објекта,
31,55 и објекат 770,00 м2). Остварени индекс заузетости износи  46,17% и налази се у
оквирима прихватљивог  индекса, предвиђеног важећом урбанистичком документацијом,
чија је вредност 70% за парцеле у оквиру предметне зоне .

Пословно-складишни  објекат  чоја  је  изградња  планирана  у  предметном
комплексу је спратности П+1. Објекат се састоји из 2 функциноалне целине-пословног и
складишног дела. Укупна бруто површина приземља износи 770,00  м2, док је површина
спрата.
Укупна бруто површинa  објекта је  965,00  м2. Oстварени индекс изграђености је  0,21
што се уклапа у индекс одређен важећим планом који износи 2,1. 

Планом   генералне  регулације  централног  насеља  Бачки  Јарак  (“Сл.  Лист
општине Темерин ”, бр. 10/2022) дефинисан је проценат зеленила  у односу на  укупну
површину парцеле и износи мин 30% .
Планирана површина под зеленилом у  будућем пословном комплексу износи 2.300,34 м2
што представља 51,92% у односу на укупну површину обихвата. 

Предметним   пројектом   су   дефинисани  услови  за  материјализацију  зеленила  на
парцели:

• Зеленило је планирано у предњем  делу парцеле испред пословног  дела објекта
(испред и поред планираног паркинг простора).
На њој је планиран травњак са три стабла чија је крошња пречника око 3м.  Саднице су
типа : Prunus Fructiosa Globosa - цветајућа трешња кугласте форме којa  достиже
висину до 5  м.  Пречник крошње је  ширине 3 м.   Цвета пре листања,  ситним белим
цветићима и тада изгледа као да је прекривена пахуљама.  У јесен лишће добија златно-
жуту и наранџасту боју, што даје још један додатни квалитет овом дрвету.

• Линерано  постављено  зеленило   од  регулационе  линије  дуж  граница  са
суседним парцелама са југозападне и североисточне стране. Ширина линераних појасева
је  1,00  м  Најзаступљенији  је  травњак  са  жбунастим  растињем  и  стубастим   тујама
распоређеним дуж ограда ка суседним парцелама.
Тује су распоређене тако да формирају  зелени зид дуж ограда са суседима.

Прављењем   зидних  (вертикалних)  вртова,  знатно  се   поправља  микроклима.  Биљке
доприносе  прочишћавању ваздуха, повећава  се влажност ваздуха,  а у оку посматрача ће
се мењају  боје кроз годишња доба.

Систем ових вртова је заснован на посудицама које су под углом од око 50 ° инсталиране
на равној плочи. У те посуде се ставља тресет за садњу биљака.
Плоча се ушрафи у зид или у конструкцију која се може посебно направити уз зид. Ове
посуде се могу замаскирати маховином, кокосовим влакнима или јутом како би се добило
на визуелном ефекту.
Најчешћи избор  биљака  су  разне  сукуленте  које  добро  подносе  сурове  услове  али  и
лозице, ливадске биљке, разне украсне траве…
Због малих димензија посуда за гајење, неопходно је обезбедити систем за заливање кап
по  кап  или  микро  распрскиваче  који  би  са  врха  „живог  зида“  орошавали  читаву
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инсталацију.

 Зеленило  у  задњем  делу  обухвата  иза  објекта  на  коме  је  планирана  садња
травњака. 

Пример 1 - изглед зеленог зида        Пример 2 - изглед зеленог зида

У  следећој  табели  дат  је  упоредни  приказ  урбанистичких  параметара  за
предметну парцелу након изградње  објеката и уређења површина:

ПОВРШИНА КАТАСТАРСКИХ   ПАРЦЕЛА  2672/1 и 2673/1  КО Бачки Јарак     
P обухвата =4.430,00 м²

Спратност
објекта

Зелене
 површине

Индекс
заузетости

Индекс
изграђености

Бр.паркинг
места

Стамбени
објекaт

Путнич
ка 
возила

Дозво
љено

Пр+1+Пк
2.215,00m²

30,00% 1.329,00m
²

70% 2,1 3 1 пм
70м2
бруто

површин
е

Оствар
ено

Пр+1 2.300,34m² 51,92%
1.243,92m²

46,17
% 12

 

На предметној парцели је обезбеђен паркинг простор за путничка возила за кориснике
пословног комплекса. Паркинг простор за путничка возила дат  је у складу са одредницама и са
параметрима дефинисаним у оквиру   „Плана    генералне регулације централног насеља
Бачки Јарак (“Сл. Лист општине Темерин  ”, бр. 10/2022),   где је дефинисано да  се за
пословне и производне  делатности оквирно  потребно обезбедити 1ПМ на 70м2 бруто површине
. На предметном обухвату је планирано укупно 12  управно постављених паркинг места дим
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2.5/5.00м у предњем делу парцеле између објекта и регулације- 
У  следећој  табели  је  дат  преглед  остварених   новопројектованих  површина,

појединачно и у збиру, са процентуалним приказом заузетости парцеле:

НАМЕНА ПОВРШИНА КАТАСТАРСКИХ    ПАРЦЕЛЕ  бр. 2672/1 и 2673/1    КО Бачки
Ј арак   ПЛАНИРАНО СТАЊЕ        Површина обухвара  П=4.430,00м²

НАМЕНА ПОВРШИНА
ПЛАНИРАНО

УКУПНО

ОБЈЕКТИ Површина
приземља

Површина Заузетост

А-пословно-складишни
објекат 

770,00м²
770,00м² 17,38 %

ПАРКИНГ И
КОМУНИКАЦИЈА Површина

Површина Заузетост

B – паркинг простор
149,13м²

1.246,22м²
28,13 %

C- Интерна колско пешачка
комуникација

1.097,09 м²

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
Површина

Површина Заузетост

D– Зелене површине
2.300,34 м²

2.300,34 м²
51,92 %

5.2. Висина објеката

Пословнo-складишни објекат чија је градња планирана  овим  пројектом је спратности
П+1. 

Према идејном решењу које је саставни део овог  Урбанистичког пројекта, предвиђена
висина  коте  слемена  објекта -пословно-складишног објекта је  8,41м (апсолутна кота
89.71м).  

7.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Слободне  површине  у  оквиру  комплекса,  изван  површина  под  објектима  и
саобраћајних и манипулативних површина, предвиђене су за озелењавање. Диспозиција
зелених површина одређена је положајем објеката/садржаја у комплексу и организацијом
саобраћајних и  манипулативних  површина.  Такође,  организација  зелених површина  и
избор садног материјала условљени су и планираним положајем инсталација у комплексу.
Уређење  слободних  и  зелених  површина   на  предметној  парцели  приказано  је  у
графичким  прилозима бр.  4  –  План намене површина и  бр. 5- План регулације и
нивелације.
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Према  Плану генералне регулације централног насеља Бачки Јарак (“Сл. Лист
општине  Темерин  ”,  бр.  10/2022 одређен  је  проценат  минималне  површине  зеленила  за
предметну зону и износи 30% од укупне површине парцеле.

Предметним   пројектом   су   дефинисани  услови  за  материјализацију  зеленила  на
парцели:

• Зеленило је планирано у предњем  делу парцеле испред пословног  дела објекта
(испред и поред планираног паркинг простора).
На њој је планиран травњак са  tri stabla   чија је крошња пречника око 3м.  Саднице су
типа : Prunus Fructiosa Globosa - цветајућа трешња кугласте форме којa  достиже
висину до 5  м.  Пречник крошње је  ширине 3 м.   Цвета пре листања,  ситним белим
цветићима и тада изгледа као да је прекривена пахуљама.  У јесен лишће добија златно-
жуту и наранџасту боју, што даје још један додатни квалитет овом дрвету.

• Линерано  постављено  зеленило   од  регулационе  линије  дуж  граница  са
суседним парцелама са југозападне и североисточне стране. Ширина линераних појасева
је  1,00  м  Најзаступљенији  је  травњак  са  жбунастим  растињем  и  стубастим   тујама
распоређеним дуж ограда ка суседним парцелама.
Тује су распоређене тако да формирају  зелени зид дуж ограда са суседима.

Прављењем   зидних  (вертикалних)  вртова,  знатно  се   поправља  микроклима.  Биљке
доприносе  прочишћавању ваздуха, повећава  се влажност ваздуха,  а у оку посматрача ће
се мењају  боје кроз годишња доба.

Систем ових вртова је заснован на посудицама које су под углом од око 50 ° инсталиране
на равној плочи. У те посуде се ставља тресет за садњу биљака.
Плоча се ушрафи у зид или у конструкцију која се може посебно направити уз зид. Ове
посуде се могу замаскирати маховином, кокосовим влакнима или јутом како би се добило
на визуелном ефекту.
Најчешћи избор  биљака  су  разне  сукуленте  које  добро  подносе  сурове  услове  али  и
лозице, ливадске биљке, разне украсне траве…
Због малих димензија посуда за гајење, неопходно је обезбедити систем за заливање кап
по  кап  или  микро  распрскиваче  који  би  са  врха  „живог  зида“  орошавали  читаву
инсталацију.

 Зеленило  у  задњем  делу  обухвата  иза  објекта  на  коме  је  планирана  садња
травњака. 

Приликом садње придржавати се основних начела удаљености стабала саднице од ивице рова
инсталиција (од водовода, електро и тт инсталација - 1,5м; од канализације - 2,5 до 3м; од гасовода
и топловода - 2 до 2,5м).

У даљој фази пројектовања у оквиру пројекта за грађевинску дозволу и пројекта
за извођење  у оквиру свеске спољашњег уређења биће обрађен пројекат хортикултурног
уређења. Он ће бити услов за добијање Употребне дозволе објекта.

8.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА  НА КОМУНАЛНУ И  ТЕХНИЧКУ  ИНФРАСТРУКТУРУ

За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички подаци и услови надлежних
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управљача инфраструктуре у погледу могућности прикључења планираног комплекса на јавну
инфраструктурну мрежу.
У даљој фази разраде и израде техничке документације ускладиће се све планиране трасе и
објекти инфраструктуре на парцели, са прописаним међусобним одстојањима и прописаном
заштитом инсталација.

Хидротехничка инфраструктура

На предметној  локацији  у  уличном коридору  Новосадске  улице,  тј.  на  катастарској
парцели 2817/1 к.о. Бачки Јарак, између отвореног атмосферског канала и западне ивице
интерне саобраћајнице на удаљености од сс 1.0m од исте, у зеленој површини, пружа се
јавни  водовода  од  HDPE водоводних  цеви,  пречника  цеви  Ø  250mm.  На  предметној
локацији  надслој  изнад  јавног водовода  је  у  распону  од  0,8m  до  1,2m.  Предметна
локација није у евиденцији водоводнх прикључака.

Водовод

Према  постојећем  стању  уличних  водоводних  инсталација  могуће  је  реализовати
водоводни прикључак са јавног система водоснабдевања. Начин прикључења и његова
реализација је у искључивој надлежности ЈКП „ТЕМЕРИН“ Темерин. Примарни фактор
за дефинисање прикључног дијаметра водовода јесте потреба за хидрантском водоводном
мрежом на парцели. Захтев Инвеститора је да се санитарне и противпожарне количине
воде обезбеде са јавног система напајања чиме се обезбеђуje законом захтевани притисак
и количина воде.
Урбанистичким пројектом наведен је пречник прикључне цеви од Ø 100  mm али се тај
податак  може  кориговати  у  складу  са  разрадом  пројектно-техничке  документације и
дефинисањем  коначних  капацитета  као  и  израдом  Елабората  и  Главног  пројекта
заштите од пожара где ће се дефинисати потреба за водом на основу категоризације и
врсте објеката на парцели.
На  комплексу,  израђује  се  прикључни  цевовод  одговарјућег  пречника  до  водомерног
шахта.  Положај  водомерног  шахта,  његова  величина  и  опремљеност  условљена  је
усвојеним водомером тј. количином воде примарно за противпожарне потребе.

Санитарна водоводна мрежа ће се до објекта трасирати у зони уског пролаза уз западну
ивицу парцеле пошто се и санитарни чворови у објекту налазе на тој страни. Могуће је
наставити  трасу  објекта  до  зелене  површина  на  крају  парцеле  и  уградити  чесму  за
санитацију магацина или заливање траве. Пречник санитарног цевовода је на графици
предложен као минимални али ће се његова тачна величина накнадно дефинисти кроз
хидраулички прорачун. Повезивање на уличну мрежу извршиће се уз сагласност и са
условима надлежног комуналног предузећа и у складу са тим неопходно је се обратити се
посебним захтевом за израду прикључка.  Процењена максимална потреба за санитарном
водом је око 2,0  л/с.
У прорачуну узети у обзир све потрошаче као и специфичну једновременост потрошње за
тип објекта. Траса водовода није дефинисана координатама због могућности корекције у
даљој пројектној разради.

Противпожарна  заштита  објеката  је  обезбеђена  је  постављањем  нове  спољашње  и
унутрашње  хидрантске  мреже  према  Правилнику  о  техничким  нормативима  за
хидрантску мрежу за гашење пожара („Службени гласник РС", број 3/18). Хидрантска
водоводна мрежа,  усклађена са одговарајућим законским одредбама и противпожарним
условима и позиционирана је на парцели. На парцели је предложен хидрантски прстен
минималног дијаметра Ø 100 mm, позициониран је тако да окружује комплетан објекат
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по  ободу  зелене  зоне  на  преосталом  делу  парцеле.  Са  спољне  хидрантске  мреже
неопходно је предвидети одвојке за унутрашње хидранте. Хидранте распоредити у даљој
пројектној разради.
Израдом  одговарајуће  документације  у  фази  пројектовања  (елаборат  о  заштити  од
пожара) могуће је преиспитати противпожарне услове у складу са карактеристикама и
параметрима предметног објекта и на основу тога пројектовати хидрантску мрежу. 
Траса хидрантске водоводне мреже представља варијантно решење и могућа је измена
приликом даље разраде техничког решења.
Уколико се  против-пожарна водоводна  мрежа не  реализује  са  уличне  јавне  водоводне
мреже извешће се цевасти бунар одговарајућих карактеристика у погледу количине воде
и  издашности.  Уз  бунар  неопходно  је  изградити  и  одговарајући  објекат  са
хидромашинском опремом. Да би се бунар реализовао у предметне сврхе неопходно је
израдити сву претходну документацију: Елаборат о резервама подземних вода, Пројекат
детаљних хидрогеолошких истраживања и Пројекат истражне бушотине.
Пројектном  документацијом  предвидети  све  уређаје  који  ће  омогућити  обезбеђење
довољног притиска на меродавним изводима (бустер станице за хидрантску и санитарну
мрежу).  У координацији са надлежним јавним предузећем преиспитати количине воде
које се могу обезбедити са јавне водоводне мреже (због повлачења великих количина) и
евентуално предвидети уградњу резервоара за хидрантске и спринклерске системе.

Сви  радови  на  прикључењу  морају  се  извести  у  складу  са  дефинисаним  условима
ЈКП“Темерин” Темерин који се наводе у даљем тексту:

1. Нови  прикључни  вод  укупне  дужине  сс  14,00m.  (10,0+4,0)m  се  изводи  од
полиетилен цеви, називног спољног пречника цеви 110mm за потребе хидрантскe и
санитарне воде чији је радни притисак 10.0 бара. Прикључним водом сматра се
прикључна цев од јавног водовода до спремишта-шахта за водомер.  Прикључни
вод је управан на јавни водовод и нема вертикалних ломова;
• Шахт за водмере се гради на парцели објекта и може бити удаљено највише 4.0м
од регулационе  линије,  минимално  1,5m  од  границе-међе  парцеле  и  10.0m  од
канализационог  пријемника-септичке  јаме.  Шахт  за  водомер  предвидети
водонепропусан,  статички  стабилан  са  обезбеђеном  заштитом  од
смрзавањаводомера.  Унутрашње  димензије  новог  шахта  за  водомер-водомере
одредити на основу димензије  главног водомера,  затварача и фазонских комада.
Минимална унутрашња  димензија  новопланираног  шахта  за  водомере  за
предметни објекат је 2.0.m/2.0m/2.0m (Ш/Д/В) по правцу прикључка. Шакт мора да
има поклопац Ø 600mmтежине до 30kgг у грађен у АБ плочу;
• Новопланирани водомери Инса, одговарајућег пречника се смештају у планирани
шахт.  Свако  засебно  домаћинство  или  пословни  простор  у  објекту  мора  имати
сопствени водомер;
• Водоводне цеви се  полажу на постељицу од песка дебљине 10cm и затварају
песком 10cm итнад темена цеви, остатак рова се затрпава ситном земљом из рова
без  примеса хумуса, отпада грађевинског материјала и сл. На 30cm итнад темена
цеви полаже  се  трака  за  обележавање  са  натписом  “ВОДОВОД”.  У  случају
подбушивања испод  саобраћајница  прикључна  цев  водоводног  прикључка  се
ставља у заштитну металну/челичну цев чији је унутрашњи пречник два пута већи
од спољног пречникацеви;
• Повезивање водомера са јавним водоводом врши искључиво стручна служба ЈКП
“Темерин” Темерин;
• За  време  извођења  радова,  регулисање  саобраћаја,  безбедност  пролазника  и
обезбеђење радног места од упада трећих лица су обавеза Инвеститора, односно
извођача земљаних радова;
• По  завршетку  радова  извођач  земљаних  радова  је  у  обавези  јавну  површина
довести у првобитно стање;
• Након извођења водоводног шахта Инвеститор/Корисник је у обавези да поднесе
Захтев за прикључење Надлежном Органу које ће се извршити након подношења
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Захтева у законски утврђеном року;
• Инвеститор је у обавези да изгради шахт за  водомер и унутрашњу водоводну
мрежу објекта;
• ЈКП”Темерин” - Темерин изводи прикључни вод, уграђује водомере након уплате
накнаде за прикључак.

Фекална канализација

У уличном коридору испред предметне  локације,  на  катастарској  парцели 2817/1  к.о.
Бачки Јарак, није изведена инфраструктурна мрежа јавне канализације. У непосредном
окружењу изводе се радови на истој, те је за очекивати да ће се у догледно време стећи
услови за прикључење на исту. 

Пошто је израда водонепропусне септичке јаме привремено решење које није дугорочно
УП-ом се предлаже да се септик постави у смеру будућег канализационог прикључка
тако  да  се  након  гашења  јаме  колекторска  линија  настави  ка  будућем  граничном
ревизионом силазу ГРС и уличној фекалној канализацији.  Јама се позиционира делом
испод зелене зоне а делом испод једног паркинг места тако да је, према условима, 3 м
удаљена од објеката или међа.

Санитарно фекалне отпадне воде,  изводе се из објекта посебним колектором и евакуишу
ка  планираном септику,  из  којег  је  могуће  планирати  прикључак  на  уличну  фекалну
канализацију. Прикључак фекалне канализације неопходно је дефинисати у процедури
израде пројектно техничке документације адекватним техничким решењом чиме би се
омогућило  условно  прикључење  канализације  у  складу  са  задатим  котама.  Идејним
решењем које је „уграђено“ у предметни УП, извршена је архитектонска организација
простора при чему су санитарни чворови пројектовани у административном објекту уз
складишни  објекат.  Предложено  је  решење  (необавезујуће)  са  једним изводом
канализације  из  објекта који  се  воде  кроз  североисточни (ужи)  зелени појас,  и  затим
упућују  ка  водонепропусној  септичкој  јами. Јама  је  позиционирана  поред  објекта  на
месту где је могућ приступ возила за пражњење јаме. 
Септичка  јама  мора  бити  водонепропусна,  опремљена  оваздушењем,  прикључком  за
пражњење и отвором. Пројектном документацијом у хидрауличком прорачуну проверити
капацитет колекторске мреже и  постојеће јаме.

Сви  радови  на  прикључењу  морају  се  извести  у  складу  са  дефинисаним  условима
ЈКП“Темерин” Темерин који се наводе у даљем тексту:

• Прикључни шахт је ревизиони шахт у којем се врши прикључење канализационе
инсталације  на  цевни  огранак  канализационог  прикљчка  и  изводи  се  после
извођења канализационог  прикључка  цевног  огранка.  Унутрашње  инсталације
канализације свести на прикључни шахт чији положај мора бити лоциран унутар
парцеле Инвеститора/Корисника  на  максимално  3,0m  од  регулационе  линије.
Прикључни шахт није  дозвољено поставити у  зони  инвалидске  рампе,  испред
улазних  врата  у зграду/објекат,  у  зони  колског  приступа  парцели  и
манипулативних повшина.
Прикључни шахт мора бити изграђен од армираног бетона МБ30 у натур бетону
тј.  одготових  бетонских  елемената  -  бетонских  цеви  унутрашњег  -  светлог
пречника  цеви ø800,  са  армираном  бетонском  доњом  и  горњом  плочом  и
одговарајућим ливено гвозденим поклопцем светлог отвора ø600 носивости 50
кN. На дну прикључногшахта треба да постоји обрађена кинета која омогућава
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несметан  проток  воде. Минимална  дубина  окна  прикључног  шахта  зависи  од
дубине  јавне  канализационе мреже,  и  дужине инсталације  на  парцели,  али не
може бити мања од 1.20m у односу на околну коту терена.
• Канализациони прикључак јесте цевни огранак који се протеже од прикључног
шахта до  јавне  канализације,  а  који  је  делом  на  јавној  површини а  делом  на
грађевинској парцели.  Извођење  прикључног  огранка,  као  и  његова
реконструкција су у искључивој надлежности ЈКП „Темерин“ Темерин или лица
које оно овласти;
• Прикључење  објеката  и  манипулативних  површина  из  којих  се  испушта/
прикупља вода са садржајем уља, масти, моторног уља, бензина и др. штетним
садржајем мора се вршити преко сепаратора и таложника;
• Инвеститор/Корисник је дужан да септичку јаму, упојни бунар, водонепропусну
јаму или пољски нужник, очисти, дезинфикује и затрпа, у року од 60 дана од дана
прикључења-спајања канализационе инсталације са јавном канализацијом._
• Уколико је за потребе изградње прикључка неопходно измештање или гашење
прикључних инсталација (вода, струја, гас, канализација и др.), исти радови се
изводе о трошку Власника/Инвеститора/Корисника;
• Инвеститор  је  у  обавези  да  изгради  прикључни  шахт  и  унутрашњу
канализациону мрежу у објекту и на парцели;
• Јавна канализација није димензионисана за одвођење атмосферских падавина;_

Траса канализације није дефинисана координатама због могућности корекције у даљој
пројектној разради.

Атмосферска  канализација

У  уличном  коридору  Новосадске  улице  испред  предметне  локације  између
Државног  пута  II- А  реда  и  интерне  саобраћајнице  протеже  се  отворени
атмосферски  канал. Атмосферске  воде  сакупљаће  се  са  саобраћајних  површина  и
паркинга, системом уличних сливника или линијских сливних канала који се уливају у
цевну колекторску мрежу. Колекторска мрежа воду евакуише до таложника и сепаратора
нафте  и  нафтних  деривата,  позиционираног  у  неизграђеном,  зеленом,  нивелационо
најнижем делу парцеле. Атмосферске воде на комплексу ће се делимично  евакуисати ка
зеленим  површинама,  док  ће  се  делом  сакупити  у  колекторску  мрежу,  третирати  на
таложнику  и  сепаратору   и  евакуисти  у  отворену  ретензију  или  водонепропусни
резервоар из којег би се садржај одвозио цистернама или након третмана разливао по
околним зеленим површинама. Атмосферска отпадна вода која би се сакупљала примарно
се  односи  на  површине  на  парцели  чија  намена  је  паркинг  простор,  платои  и  зоне
саобраћајница, на којима може да се очекује исцуривање уља, нафте и нафтних деривата.
УП-ом  је  предложено  конепцијско  решење  којом  се  простор  платоа  и  паркинга
ограничава ивичњацима са бетонским сливницима, који се уводе у колекторску мрежу. На
колекторској мрежи изграђују се ревизиони отвори. Квалитет добијене воде мора бити у
складу  са  Уредбом  о  граничним вредностима  емисије  загађујућих  материја  и  воде  и
роковима за њихово достизање и осталом законском регулативом. Атмосферске отпадне
воде  које  су  условно  незагаћене,  са  кровних  површина,  упућују   се  ка  зеленим
површинама где се врши контролисано упуштање воде у подземље. 
Евакуисање атмосферске воде из резервоара или ретензионог базена, ако се укаже као
неопходно, након извршеног третмана и довођења квалитета воде на одговарајући ниво,
може се вршити и са адекватним возилима-цистернама од стране за  то акредитованог
предузећа. 
Трасе водоводне и канализационе мреже, прикључака и објеката у функцији водоводне и
канализациооне  мреже,  приказани  су  на  графичком прилогу „План  водовода  и
канализације“ без  дефинисања  преломних  тачака  геодетским  координатама,  због
могућност корекције трасе и објеката на мрежи (јаме и шахтова).
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Вредности хидротехничких величина од значаја за прикључење могуће је кориговати у
мањој мери у процедури израде пројектно техничке документације (ИДР, ПГД, ПЗИ).

За израду урбанистичког пројекта прибављени  су услови од ЈАВНОГ ПРЕДУЗЕЋА ЗА
КОМУНАЛНУ  ИНФРАСТРУКТУРУ  И  УСЛУГЕ ТЕМЕРИН „Темерин“  (  ИНТЕРНИ
БРОЈ:  06-82/24 од 08.05.2024.године.)  који  су  и  саставни  део  документације  овог
Урбанистичког пројекта.

Снабдевање електричном енергијом

На  предметној  локацији,  не  постоје  објекти  и  прикључци  електроенергетске
инфраструктуре. 

Планирани пословно-складишни објекат је спратности  П+1 . 

Очекивана инсталисана једновремена снага објекта је око 45 kW. Објекат ће на електроенергетску
мрежу бити прикључен у складу са условима надлежне Електродистрибуције. Пројектом ће бити
предвиђене електро инсталације осветљења, општих потрошача, електро инсталације за потребе
хидротехничких и термотехничких потрошача, као и за потребе телекомуникационих инсталација.

За  израду  пројекта  прибављени  су  услови  ЈП  Електродистрибуција  Србије  број
2541200-Д.07.02-180743/2-24   од  21.05.2024. године.

У непосредној близини предметне локације постоји нисконапонска мрежа, као и СН и
НН расплет у широј зони који су од интереса за изградњу прикључка.

За потребе напајања објекта планира се полагање нисконапонског кабловског вода каблом
типа ПП00А 4x150mm2  од  МБТС-„Нера“(изграђена на кп 2661/3 КО Бачки Јарак) до
локације мерног места, а регулационој линији парцеле, орјентационом трасом која је дата
на графичком прилогу бр. 7 -План електромреже.

Мерно место за предвиђену снагу поставити у слободној зони на регулационој линији
парцеле кп 2672/1. За процењену снагу поставља се типски ормар ПОММ-4 на темељу
САБ-600 са КПК ЕВ-1П, као полуиндиректно мерење, према шеми ПИ-1Ц.

Положај новог КПК -ЕДШ2 ормара је приказан на графичком прилогу бр. 07-План електро и ТТ
мреже у оквиру Урбанистичког дела пројекта.

Разводни ормари
Све инсталације унутар објекта се напајају из главног разводног ормара. Главни разводни
ормар  је  назидни  израђен  од  ПВЦ  самогасивог  материјала  и  унутар  њега  се  налази
инсталациони  прибор  и  опрема.Поред  главног  прекидача  са  напонским  окидачем  у
ормару  су  смештени  и  аутоматски  осигурачи  за  заштиту  инсталација  од  кратких
спојева,затим заштитни уређају  диференцијалне  струје  за  заштиту од  опасног  напона
додира,с  обзиром  на  намену  и  врсту  објекта  (осетљивост  заштитног  уређаја
диференцијалне струје је прилагођена месту и средини у којој се налази опотошач који се
преко њега напаја) као и остали уређаји за управљање радом потрошача и инсталација
(инсталациони  контактори,фото  релеју,гребенасти  прекидачи).Поред  напред  наведене
опреме у  ормару је  смештени и остали ситан инсталациони материјал за  повезивање
наведене инсталационе опрема (каналице,прикључне клеме ...).

Инсталације прикључница и напојних извода

Развод  каблова  за  напајање  електричних  инсталација  унутар  објекта  у
делу технологије ће се вршити надградним полагањем истих. Каблови се воде трасама од
поцинкованих носача каблова, а на потребне позиције се спуштају кроз круте пвц ХФ
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(„халогенфрее“)  цеви  одговарајућег  промера.Каблови  који  се  користе  за  напајање
потрошача су типа N2XH.

Сагласно намени појединих просторија и технолошким захтевима у објекту су изведене
електричне  инсталације  за  потребе  напајања  потрошача  и  остављена  одговарајућа
прикључна  места  (монофазне  и  траофазне  надградне  прикључнице  у  ИП44  степену
заштите као и типски „Сервисни разводни ормарићи“.

Инсталације унутрашњег осветљења

Осветљење просторија унутар објекта решено је светиљкама са изворима светлости у лед
технологији.Просторије  вазане  за  технологију  су  осветљене  са  вододихтованим
светиљкама  (ИП65  степена  заштите)  са  ЛЕД  цевима.Управљање  радом  овим
светиљкамаје  централно  преко  гребенастих  прекидача  постављених  на  врата  главног
разводног  ормара.Делом  ових  светиљки,да  би  се  осветлио  пут  од  улазних  врата  да
разводног ормара се управља локално са тастер прекидачима који се налазе одмах по
улазу у објекат.

У техничким каналима у „џеповима“ су смештене светиљке које  су примерене месту
уградње тзв. бродске светиљке са светлосним извором у ЛЕД технологији.

У простору објекта  где  се  налазе  канцеларије  и  чајна  кухиња са  санитарним чвором
осветљење  је  извадено  са  светиљкама  типа  светлосни  панели  који  су  такође  у  ЛЕД
технологији.  Управљање  радом  овим  светиљкама  је  локално  преко  одговарајућих
склопки.

Инсталације спољашњег осветљења

Спољашње осветљење око пословног објекта за технички преглед моторних возила са
пратећим садржајима решено помоћу ЛЕД рефлектора постављеним на фасаду објекта.

Осветљење  самог  комплекса  (паркинга)  решено  је  са  рефлекторима  монтираним  на
кандалаберске стубове висине 10 м.Стубови се постављају по ободу комплкса окренути
према унутрашњости јомплекса.

Управљање радом спољашњег осветљења (како фасадног тако и кандалаберског) је преко
грабенастих прекидача постављених на врата главног разводног ормара. Прекидачи су
изборни односно и фасадно и кандалаберско осветљење имају два режима рада.Ручни
режим рада (прекидач у положају 1) значи да се осветљење укључује у рад постављањем
прекидача  на  овај  положај  и  аутоматски  режим  рада  (прекидач  у  положају  2).У
аутоматском  режиму  рада  управљање  радом  се  вржи  преко  форел  релејја  и  фото
сонде.Наиме када ниво осветљаја споља паде испод нивоа подешеног на форел релеју
даје се сигнал за укључење контактора који напаја светиљке.

Фасадно  осветљење  се  напаја  из  унурашњости  објекта-напојни  кабал  је  положен  по
поцинкованим носачима каблова положеним по унутрашњем ободу објекта.

Кандалаберско осветљење се  напаја  подземним каблом типа  PP00/A 4x16mm² који  се
полаже делом слободно у зелену површину око комплекса,а на делу трасе која је испод
асфалта у кабловски канализацију од пвц цеви.

Заштита од атмосферског пражњења и темељни уземљивач

Заштита објекта од атмосферског пражњења је пројектовано да се изведе са штапном
хватаљком и уређајем за рано стартовање са временом предњачења од 25μс.

Прорачун је показао да је за предметн објекат потребан ИИИ ниво заштите.

Штапна хватаљка се поставља на врху кровне равни на одговарајућу конструкцију .Од
штапне  хватаљке  се  према темељном уземљивачу  објекта  пуштају  два  спусна  вода  –
поцинкованатрака 20v3mm. Трака се поставља на одговарајуће потпоре.Трака се спушта
до мерно раставног споја постављеног на фасаду објекта на висини 1,75м од тротоара око
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објекта.У мернораставном споју се спајају спшусни вод И земљовод (поцинкована трака
25x4mm)  која  до  истог  долази  са  уземљивача.  Земљовод  се  такође  поставља  на
одговарајуће потпоре,  а  од месту изласка из тротоара по до мерно раставног споја  је
заштићен механичком заштитом.

Изнад једног од мерно раставног споја се поставља бројач удар агрома.

У фази израде оплата темеља израдити темељни уземљивач.  Поцинковану траку П-25
положити у бетонску наглавицу са арматуром у фази израде армирачких радова као и
даље у темељне греде и делом у темељну плочу и то испод хидроизолационог слоја,са
заваривањем или повезивањем арматурном жицом на бетонско гвожђе. Уземљивач мора
да формира затворен ипрстен и обавезн омора да стој ииспод хидроизолације .Изводе из
темељног уземљивача оставити на местима према цртежу.

Телекомуникације

Прикључење новог објекта на телекомуникациону мрежу биће  дефинисано кроз
услове за пројектовање и прикључење за израду пројекта за грађевинску дозволу (или
пројекта за извођење) од стране Телеком Србија а.д. у обједињеној процедури.

За потребе планираног пословног објекта  потребан је прикључак на ТТ мрежу
Телекома  Србија   (фиксни   телефонски  прикључак).  У  оквиру  објекта  предвиђена  је
израда телефонских инсталација, инсталације за противпровалну заштиту објекта као и
инсталације видео надзора.  

Унутрашњу инсталацију у планираном објекту извести ДСЛ кабловима према
ИЕЦ  62255  стандарду.  У  свакој  просторији  планирати  2x2,  4x2  или  6x2  ДСЛ  кабл.
Инсталационе ДСЛ каблове (УТП каблови категорије 5е) планирати са ХФФР омотачем.
Полагање инсталационих каблова планирати у цев у зидуили у техничке канале уколико
су пројектом објекта предвиђени.  У случајевима када се  планира полагање каблова у
ПВЦ каналице,  ради  заштите  од  утицаја  ЕЕ  каблова,  ефикасније  је  коришћење  СТП
каблова. Поред инсталационих каблова планирати још једну цев Ǿ32мм или Ǿ36мм за
вертикални развод и цеви Ǿ16мм или Ǿ32мм за хоризонтални развод у зиду за потребе
евентуалног  накнадног  полагања  оптичких  каблова.  На  страни  корисника  каблове
завршити у одговарајућој корисничкој кутији на ПЈ45 утичници.

Планираним радовима не  сме  доћи  до угрожавања  механичке  стабилности  и
техничких  карактеристика  постојећих  ТК  објеката  и  каблова,  ни  до  угрожавања
нормалног функционисања ТК саобраћаја, а при планирању обавезно водити рачуна о
минималном светлом растојању друге инфраструктуре од постојеће ТК инфраструктуре.

Потребно је планирати постављање ПВЦ цеви Ǿ110мм на местима укрштања
траса  телекомуникационе  инфраструктуре  са  коловозом,  као  и  испод  бетонских  и
асфалтних површина на трасама каблова, како би се избегла накнадна раскопавања.

Приликом  планирања  реконструкције  саобраћајне  инфраструктуре  планирати
полагање  одговарајућих  цеви  за  накнадно  провлачење  телекомуникационих  каблова
Телекома у оквиру парцела у власништву имаоца саобраћајне инфраструктуре.

На предметној ситуацији извођења радова у оквиру регулационих линија постоје
подземни ТК објекти.

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и
техничких  карактеристика  постојећих  ТК  објеката  и  каблова,  ни  до  угрожавања
нормалног функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ
постојећим ТК објектима и кабловима ради њиховог редовног одржавања и евентуалних
интервенција;

2. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом
„Телекома Србија"  који ће извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих
подземних ТК објеката у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и
по потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина
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и евентуална одступања од траса дефинисаних издатим условима;
3. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке

прописе  у  вези  са  дозвољеним  растојањима  планираног  објекта  од  постојећих  ТК
објеката и каблова;

4. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће мере
предострожности како не би, на било који начин, дошло до

угрожавања механичке стабилности, техничке исправности постојећих ТК
објеката и каблова;
5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз
предузимање свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни
ископи и сл);
6.  У  случају  евентуалног  оштећења  постојећих  ТК  објеката  и  каблова  или

прекида
ТК саобраћаја услед извођења радова, инвеститор радова је дужан да
предузећу „Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету по свим основама
(трошкове санације и накнаду губитка услед прекида ТК саобраћаја);
7.  Уколико  у  току  важења  ових  услова  настану  промене  које  се  односе  на

ситуацију
трасе - локацију предметног објекта, инвеститор/извођач радова је у обавези да
промене пријави и затражи измену услова;
8. Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока
важности обавезно је подношење захтева за обнову техничких услова.
Услове за прикључење на ТК мрежу биће дефинисани у обједињеној процедури
за добијање грађевинске дозволе.

9. НАЧИН ЕВАКУИСАЊА КОМУНАЛНОГ ОТПАДА

За евакуисање чврстог комуналног отпада из комплекса предвиђа се постављање
посуде  за  смеће  -  контејнера  запремине  1.000  л   на  планираном бетонском  платоу  у
оквиру  зелене  површине  у  југозападном   делу  парцеле.  Плато  је  предвиђен  тако  да
контејнер буде приступачан возилу за сакупљање отпада, а површина платоа се уређује
тако да се  може лако одржавати и прати.  Уместо стандардног контејнера  на  плато је
могуће поставити и посебне посуде за примарну селекцију комуналног отпада (папир,
метал, стакло, пет амбалажа и др.), са увођењем централизованог система разврставња и
рециклаже.
Чврсти  комунални  отпад  који  настаје  на  предметној  парцели   са  локације  се  одвози
једном недељно ангажовањем Јавног комуналног предузећа „Темерин“. 

10. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ  ТЕРЕНА

Геолошки  посматрано,  геолошку  грађу  терена  на  подручју  Бачког  Јарка   и
околине  изграђују  претежно лесно-алувијални седименти квартарне  старости  (вирм  и
холоцен). Морофолошки, ради се о равничарском терену, са апсолутним котама од 78 до
82  m  иврло  благог  нагиба.  Природна  морфологија  терена  је  значјано  измењена
интезивномурбанизацијом, па се на многим местима јављају насуте наслаге променљиве
дебљине,различити ископи и сл.

У  грађи  терена  издвојено  је  неколико  меродавних  литогенетских  јединица,  од  којих
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сунајстарији  плеистоценски-вирмски  седименти  преко  којих  се  налазе  савремени
алувијални  и  барски  седименти.  У  подини  ових  наслага  су  старије  плеистоценске
творевине,  затим  дубље  неогени  и  пренеогени  литогенетски  комплекси.Према
морфолошком  критеријуму,  централни  део  града  Кикинде  припада  равничарскомтипу
рељефа који се може оценити као повољан за градњу објеката. Треба напоменути да је
читав простор интезивно урбанизован и да су на подручју Кикинде грађени претежно
нижи и лакши објекти. На основу геолошке грађе, на овом подручју издвојено је неколико
генетских јединица које углавном представљају лесоидно-алувијалне фације настале у
оквиру завршних плеистоценских глацијалних и интерглацијалних фаза и холоцена. На
основу изведених геолошких, хидрогеолошких и геотехничких радова на овом подручју,
може се оценити да горње делове терена претежно изграђују техногене#насуте и хумусне
наслаге  дебљине  до  око  1,5  m,  док  су  дубље,  углавном,  заступљени  глиновито  -
прашинасто – песковити седименти, променљиве гранулације и инжењерскогеолошких
карактеристика.

 Насип и хумус су најчешће помешани и спадају, генерално, у тло неповољних
физичко-механичких својстава, док дубљи глинoвито#прашинасто-песковити седименти
представљају  условно  повољно  тло,  чију  носивост  треба  проверити  у  зависности  од
конкретних геотехничких услова.

Према  домаћим  грађевинским  нормама,  тла  на  овом  подручју
припадајупретежно I-III категорији у погледу класификације терена као радне средине.
Приликом припреме темељног тла за потребе изградње објеката високоградње и подтла
саобраћајница,  треба  узети  у  обзир  могуће  присуство  неповољног  хумифицираног  и
насутог тла које треба уклонити приликом темељења или израде трупа саобраћајница.

Приликом пројектовања објеката извршити детаљнија инжењерско-геолошка и
геотехничка  истраживања у  складу са  Правилником о  потребном степену изучености
инжењерско-геолошких својстава терена за потребе планирања, пројектовања и грађења
(„Сл.  гласник  РС”,  број  51/96),  као  и  врстом,  наменом  и  конструктивним  склопом
планираних објеката.

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

На предметној   локацији   кп  2672/1 и 2673/1   КО  Бачки Јарак планира се  изградња
пословно-складишног комплекса спратности П+1.

Инвеститор је  дужан да  се  у  свом редовном раду придржава   мера  заштите животне
средине у складу са чл. 102 Закона о заштити животне средине (Сл. гласник Републике
Србије бр.  135/04,  36/2009-др.  Закон 43/2011- одлука УС, 14/2016,  76/18 и 95/2018),  у
обављању  својих  активности  обезбеди  заштиту  животне  средине  ,  применом  и
спровођењем прописа о заштити животне средине, описаних у предметном захтеву.

У поступку добијања услова за израду урбанистичког пројекта прибављени су услови
Покрајинског  завода  за  заштиту  животне  средине  број  03020-1233/4  од  13.05.2024.
године. 

Мере заштите животне средине

Зелене површине заузимају простор од  2.300,34  м², односно 51,92  %  од укупне површине
парцеле.  Формирани  су  зелени  појасеви  дуж  граница  са  суседима  са  југозападне  и
североисточне стране и у задњем делу комплекса.

Краља Милана 45/7, 15000 Шабац
Телефон: 060/3832-187

studioarhiline@yahoo.com
35



Урбанистички пројекат за изградњу   пословно складишног комплекса   на кп  2672/1 и 2673/1  КО Бачки Јарак

  У складу са климатским условима, типом земљишта и наменом простора планирати
врсте које су се показале најпогодније и најотпорније и поставити их тако да сачине
баријеру ка саобраћајницама При избору биљних врста и садња у зони заштитног
појаса зеленила, предност дати аутохтоним врстама.

 Чисте атмосферске воде са кровних површина се испуштају путем уређених испуста на
зелене површине, риголе и сл. без претходног пречишћавања.

 Атмосферске воде са зауљених и запрљаних површина (саобраћајнице, паркинзи и сл.),
могу  се  испуштати      у  реципијент  тек  након  предтретмана  тј.  предходног
пречишћавања на сепаратору уља и таложнику у складу са Уредбом о граничним
вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање

 У циљу заштите од од пожара предвиђено је постављање хидрантске водоводне мреже,
а уколикобуде потребно, биће постављени унутрашњи хидранти и ПП апарати, у складу
са законски дефинисаним мерама за заштиту од пожара.

 Инвеститор је  дужан да  у  обављању своје  активности обезбеди  заштиту животне
средине у свему у складу са Законом о заштити животне средине („Сл.гласник РС“,
бр135/2004, 36/2009, 72/2009, 43/2011, 14/2016) и  другим релевантним порописима

 У даљој фази пројектовања у оквиру пројекта за грађевинску дозволу и пројекта за
извођење  у оквиру свеске спољашњег уређења биће обрађен пројекат хортикултурног
уређења. Он ће бити услов за добијање Употребне дозволе објекта.

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА

Према евиденцији из важеће планске документације у обухвату Урбанистичког
пројекта  и  његовој  непосредној  околини  нема  евидентираних  непокретних  културних
добара нити евидентираних непокретности које уживају претходну заштиту.

Увидом у евиденцију регистра заштићених природних добара Завода за заштиту
природе Србије, у обухвату Урбанистичког пројекта, као и у ширем окружењу, не постоје
заштићена природна добра, као ни добра која се предлажу за заштиту.

На  основу  овога,  Урбанистичким  пројектом  се  не  прописују  посебне  мере
заштите у овом погледу. У складу са Законом о културним добрима (''Службени гласник
РС'', бр. 71/94, 55/2011 и 99/2011), прописују се опште мере заштите, и то:

 Ако  се  у  току  извођења  грађевинских  и  других  радова  наиђе  на  археолошка
налазишта  или  археолошке  предмете,  извођач  радова  је  дужан  да  одмах,  без
одлагања  прекине  радове  и  обавести  надлежни  завод  за  заштиту  споменика
културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на
месту и у положају у коме је откривен;

 Ако  постоји  непосредна  опасност  од  оштећења  археолошког  налазишта  или
предмета,  надлежни  завод  за  заштиту  споменика  културе  привремено  ће
обуставити радове док се на основу Закона о културним добрима не утврди да ли
је предметна непокретност или ствар културно добро или није.

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА

На предметном обухвату  су предвиђене одговарајуће мере заштите од пожара.
Конструкција планираног објеката ће бити прописане сеизмичке отпорности, а елементи
конструкције и остали материјали потребног степена ватроотпорности.

Приликом пројектовања објеката потребно је придржавати се Закона о заштити
од пожара („Сл. гласник РС”, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 - др. закони), Правилникa о
техничким  нормативима  за  заштиту  од  пожара  стамбених  и  пословних  објеката  и
објеката јавне намене („Службени гласник РС” број 22/2019), Правилника о техничким
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нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл. лист СРЈ”, бр.  11/96),
Правнилникa о техничким нормативима за  инсталације хидрантске мреже за   гашење
пожара  („Службени  гласник  РС“,  број  3/2018).  Поред  услова  прописаних   посебним
законима и правилницима, потребно је придржавати се и следећег:

 Предвидети спречавање ширења пожара правилним избором положаја

објекта (безбедносни појасеви између објеката којима се спречава ширење  пожара).

 Гасне и електричне и друге инсталације у објекту пројектовати и изградити у  складу са
важећим техничким прописима.

У складу са чланом 31. и 33. Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС”, бр.
111/09,  20/15,  87/18  и  87/18  -  др.  закони),  пре  почетка  градње  објекта  потребно  је
прибавити  сагласност на инвестиционо техничку документацију у погледу мера заштите
од пожара.  Уз инвестиционо-техничку документацију прилаже се и Елаборат заштите од
пожара. За планирани објекат предвиђена је унутрашња хидрантска мрежа, док спољна
мрежа није потребна. У току израде техничке документације утврдиће се тачан положај и
број  хидраната у објекту.

14. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ

Приликом  изградње  планираног  објекта  (стамбени  објекат)  потребно  је
придржавати  се  прописа  у  погледу  енергетске  ефикасности  објекта.  Прописана
енергетска  својства  објекта  дефинисана  су  Правилником  о  енергетској  ефикасности
зграда ("Службени гласник РС",  бр.  61/2011) и Правилником о условима, садржини и
начину издавања сертификата о енергетскоим својствима зграда ("Службени гласник РС",
бр. 61/2011). Прописана енергетска својства објекта утврђују се издавањем Сертификата
о енергетским својствима који чини саставни део Техничке документације.

15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА

Позиција планираног  објекта и површина  на парцели приказана је на графичком
прилогу бр.  4 –План намене површина  и ознака објекта је преузета са поменутог
графичког прилога.

   ЛОКАЦИЈА И ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ:

Инвеститору „TAKEUCHI“  RS ДОО ,  урађено је  Идејно решење за  изградњу

Пословног складишног  објекта :  пословно-складишног  објекта,  за  производњу  и

складиште ушних маркица   за животиње, спратности П+1 на катастарској  парцели бр.

2672/1  2673/1   К.О.Бачки  Јарак   у  Бачком  Јарку  ,  .  Планирана  је  изградња  једног

слободно стојећег објекта чија ће функција бити производња, пословање и складиште

робе.

Планирана  је  изградња  једног  слободно  стојећег  објекта  чија  ће  функција  бити

пословање и складиште робе. Хоризонталне и вертикалне димензије складишта дате су у
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графичком прилогу пројекта. Улаз у објекат је предвиђен са предње, бочне и задње стране

објекта у односу на улицу. У приземљу у предњем делу објекта су планиране канцеларије

и купатило са гардеробом за раднике и степениште за спрат. У задњем делу објекта је

планиран складишни простор. На спрату објекта су планиране канцеларије. Планирано је

да пословање обавља 20 радника, тако да су испланирана минимум 3 паркинг места и 7

паркинг места за посетиоце .

КОНСТРУКЦИЈА И ОБРАДА

Објекат се састоји из два дела која су повезана противпожарним унутрасњим

вратима. Први део објекта је пословни, а други део је складишни простор.

Први део објекта ће се изводити као масивни склоп, са челичном решетком,

а други део ће бити цео од челичне  конструкције и решетке.

Први део

двоводна челична хала димензија 25 пута 65 м

-кровни покривач је панел сендвич од два профилисана лима са термоизолацијом

између њих. зидна облога је такође панел сендвич дебљине од 8 до 12 цм

-рожњаче су система континуалног носача и дужине су 15м што одговара размаку

3 пута 5 м  између кровни везача. размак између рожњача је 1.5 до 3 м зависно од

дебљине кровног покривача.

-кровни спрегови попречни и подужни су од два винкла или од цеви, а могу бити

од округлог челика ф16 до ф 20 mm. веза спрега за рожњачу и кровни везач је

помоћу чворног лима и вијака.

-вертикални спрегови су дводелни штапови од два винкла и у профила и кутија.

-кровни везачи су на размаку 5 м и имају крајњу висину 1м а на средини 2,5м.

нагиб обе кровне равни је исти и износи 6,8  степени. веза кровног везача и стуба

је зглобна а кровни везач је челични решеткасти.

-стубови су на размаку 5 м осно и њихова висина је 6м а израђени су од кутијастог

попречног пресека.

-стопа стуба је посебно обликована на месту везе са темељом где се стуб посебно

обликује. веза стуба са темељом је зглобна.

-темељне стопе су димензија 120 x 120cm дебљине 50 цм и спојене су тракастим

темељним носачем ширине 40цм  а дебљине 60 цм.
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- зидне ригле за ношење облоге објекта су између стубова са спољашње стране

стуба.

- прва два поља хале су зидана клима блоком дебљине 25 цм са стубовима од

армираног бетона пресека 25 цм са 40цм. међуспратна плоча између приземља и

спрата је  система лмт дебљине 16+5цм са пољима 5 x 5м и на њу се пењемо

двокраким  степеницама.  хоризонтални  серклажи  су  25  x  30цм  по  зидовима  а

унутрашње греде су димензија 25 x 40цм

ОБРАДА ФАСАДНИХ ЗИДОВА

Завршна обрада фасадних зидова је демит фасада (стиропор дебљине д=5 цм) и

алу бонд.

 

ОБРАДА УНУТРАШЊИХ ЗИДОВА

Завршна обрада унутрашњих зидова хале је продужни малтер.

 

ОБРАДА ПОДОВА

Као завршна обрада пода предвиђен је бетон и плочице.

 

ОТВОРИ

Сви  отвори  су  од  материјала  прилагођени  за  ову  врсту  објекта  и  раде  се  по

наруџбини, димензија датих у графичком делу пројекта.

 

ОДВОДЊАВАЊЕ КРОВА

Одводњавање  крова  врши  се  помоћу  хоризонталних  и  вертикалних  цеви  од

поцинкованог лима.

Детаљнији опис планираних објеката дат је у оквиру Идејног решења које је саставни
део Урбанистичког пројекта.

16. СПРОВОЂЕЊЕ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

РС,  Градска  управа  Општине темерин Одељење  за  урбанизам,  обједињену
процедуру и изградњу  спровешће процедуру у складу са Законом о планирању и изградњи,
на основу члана 60. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', број 72/2009,
81/2009 -  испр.,  64/2010 -  одлука УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013 -  одлука УС, 50/2013 -
одлука УС, 98/2013 -  одлука УС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019 37/19 – др.закони
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9/2020, 52/2021, 62/2023)  и  по претходно прибављеном мишљењу Комисије за планове и
потврдиће овај Урбанистички пројекат.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

___________________________

  Наталија Јовановић, дипл.инж.арх.
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III  ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ
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III    ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ

1. Извод из плана вишег реда са приказом намена површина
ширег окружења подручја урбанистичког пројекта Р 1:5000 
2.Катастарско - топографски план Р 1:500
3. Ситуационо решење – постојеће стање Р 1:500
4. План намене површина Р 1:500
5. План регулације и нивелације Р 1:500
6. План водовода и канализације Р 1:500
7. План електро и ТТ инсталација Р 1:500

10. Идејно решење објекта
0.1.Главна свеска
1.1. Пројекат архитектуре
Графика-Основе, пресеци, изгледи
10.1 Ситуационо решење Р 1:500
10.2. Основа сутерена Р 1:200

               10.3. Основа  приземља Р 1:200
10.4 Основа првог спрата Р 1:200
10.5 Основа другог спрата Р 1:200
10.5. Основа кровних равни Р 1:200
10.6. Пресеци Р 1:200
10.7-10.8 Фасаде Р 1:200
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Oдг.лице:
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A    Пословно-складишни објекат 
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D

ЛЕГЕНДА

граница обухвата УП-а

регулациона линија

колски улаз на парцелу

главни пешачки улаз у пословни део објекта

грађевинска линија

граница катастарске парцеле

колски улаз у објекат

 контејнер

Дозвољени
Остварени
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            PI STUDIO 
                            biro za projektovanje I dizajn enterijera  

 

                                  

           Arhitektonski studio „KONCEPT“ Šabac, Njegoševa 17 
 

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE 

0 – GLAVNA SVESKA 

 

• Investitor:          TAKEUCHI RS DOO 

                          Ogledna polja 55, 21233 Čenej 

• Objekat:            Poslovno skladišni objekat   

                           na kat. par. br. 2672/1 i 2673/1 KO Bački Jarak 

 

• Vrsta tehničke dokumentacije:                                        IDEJNO REŠENJE - IDR  

• Za građenje/izvođenje radova:                                          NOVA GRADNJA 

• Projektant:                                                         Biro za projektovanje i dizajn enterijera                    

.                                                                                                 „PI STUDIO“ Šabac 

• Odgovorno lice projektanta:                                     Jasna Gligorić, dipl.inž.arh. 

Pečat:                                                                                               Potpis: 

                                                                                                              

 Glavni projektant:                                                                        Jasna Gligorić, dipl.inž.arh. 

Broj licence:                                                                                          IKS 300 M298 13 

Lični pečat:                                                                                                     Potpis: 

                                                                                                  

 

Broj tehničke dokumentacije:                                                                       16/2024 

Mesto i datum:                                                                           Šabac, maj 2024. godine 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske             

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.4. Podaci o projektantima                           

0.5.  Opšti podaci o objektu 

0.6.  Podaci o projektantima 

0.7.  Opšti podaci o objektu 

0.8.  Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10  Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11 Grafički prilozi 
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 

 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i  izgradnji (»Službeni glasnik RS«, br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka 

US, 132/14, 145/14, 83/13, 31/19, 37/19-dr.Zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o 

sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 

nameni objekta (“Službeni glasnik RS”, br. 92/2019) kao: 

 

  

GLAVNI PROJEKTANT 

 

• za izradu idejnog rešenja za izgradnju Poslovno skladišnog objekta   

                           na kat. par. br. 2672/1 i 2673/1 KO Bački Jarak 

                                         , određuje se: 

 

 

 

Gligorić Jasna, dipl.inž.arh.                                                     licenca IKS br. 300 M298 13 

 

 

 

 

 

 

Projektant:                                                          Biro za projektovanje i dizajn enterijera                    

.                                                                                                 „PI STUDIO“ Šabac 

 

 

Odgovorno lice projektanta:                                           Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

Pečat:                                    Potpis: 

  

 

Broj teh. dokumentacije:                                                                              16/2023 

Mesto i datum:                                                                               Šabac, oktobar 2023. godine 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 

Glavni projektant idejnog rešenja za novu gradnju Poslovno skladišnog objekta   

                           na kat. par. br. 2672/1 i 2673/1 KO Bački Jarak 

 

Jasna Gligorić, dipl.ing.arh                                            licenca IKS br. 300 M298 13 

 

                                         I Z J A V LJ U J E M 

Da su dela međusobno usaglašeni , da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini 

idejnog rešenjaovi idejnog rešenja, kao i : 

Da je projekat u svemu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja: 

 

0 GLAVNA SVESKA бр:1 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE бр:1 

   

 

    Glavni projektant IDR:      Jasna Gligorić, dipl.ing.arh                                               

Broj licence:     300 М298 13 IKS 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:       040/IDR / 0 
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA Br. 16/2023 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE Br. 16/2023 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

0. GLAVNA SVESKA: 

Projetant:                                            Biro za projektovanje i dizajn enterijera „Pi studio“ Šabac 

                                                                                                           Tiršov venac 1/V Šabac 

Glavni projektant:                                                                    Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

Broj licence:                                                                                            300 M298 13 

Lični pečat:                               Potpis: 

                                                                                            

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

Projektant:                                         Biro za projektovanje i dizajn enterijera „Pi studio“ Šabac 

                                                                                                           Tiršov venac 1/V Šabac 

Odgovorni projektant:                                                             Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

Broj licence:                                                                                          300 M298 13 

Lični pečat:                      Potpis: 

 

 

                                                                                                    

 

 

 



              IDEJNO REŠENJE                                           7 

 

                             

                                  

            ”PI STUDIO” Pr biro za projektovanje I dizajn enterijera , Šabac, Tiršov venac 1/v 

 
 
 

0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

tip objekta: SLOBODNOSTOJEĆI 

kategorija objekta: B 

klasifikacija 

pojedinih delova 

objekta: 

učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%) 

klasifikaciona oznaka:  

59% 

 

125221 – Specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje 

tri strane zidovima ili pregradama 
 

Poslovni deo objekta- zgrade koje upotrebljavaju 

u poslovne svrhe-B (122011), površine 390m2  

Skladišni deo pbjekta-specijalizovana skladišta -

B(125221), površine 575m2 
 
 
 

 

41% 

naziv prostornog 

odnosno 

urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije naselja Bački Jarak, (Sl.list opštine 

Temerin“ br 10/2022) 

mesto: Šabac 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela 

i katastarska 

opština: 

k.p.br. 2672/1, 2673/1 KO Bački Jarak 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela 

i katastarska opština 

preko kojih prelaze 

priključci na javnu 

infrastrukturu: 

k.p.br. 2672/1, 2673/1 KO Bački Jarak 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela 

i katastarska opština 

na kojoj se nalazi 

priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

k.p.br. 2817/1 KO Bački Jarak 

 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
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priključak na vodovod i kanalizaciju 

 Priključak na uličnu vodovodnu i kanalizacionu 

mrežu.  

Priključak na uličnu vodovodnu mrežu izvesti u 

prečniku Ø100mmm koji zadovoljava potrebu za 

sanitarnom i protivpožarnom vodom.  

Priključak na uličnu kanalizacionu mrežu izvesti 

u prečniku Ø200mm.  

Priključak na TK mrežu  

priključak na distributivni sistem 

električne energije 

Investitor:  

TAKEUCHI RS DOO 

Ogledna polja 55 

21233 Čenej 

PIB 107080001 

MB 20737689 

Lokacija: 2672/1 i 2673/1 KO Bački Jarak 

Površina kat.parc. 2672/1  Bački Jarak :0.2637 

Površina kat.parc. 2673/1 KO Bački Jarak: 0.1793 

 

Ukupna površina katastarskih parcela: 0.443ha 

Vrsta radova: nova gradnja 

Namena objekta: Poslovno skladišni objekat, 

spratnosti P+1. Objekat slobodnostojeći. 

Kategorija i klasifikacija objekata:  B 

Poslovni deo objekta- zgrade koje upotrebljavaju 

u poslovne svrhe-B (122011), površine 390m2  

Skladišni deo pbjekta-specijalizovana skladišta -

B(125221), površine 575m2 

Bruto površina objekata: 965.00m². 

Namena i broj funkcionalnih jedinica: 2, poslovni 

prostor i skladišni prostor 

- Opis mernog mesta: MRO – u OBJEKTU 

predviđen je jedan MRO u prizemlju sa 1 brojilom  

Merni uređaj: 

 

POLUINDIREKTNA MERNA GRUPA, 1 BROJILO 

SNAGE 45kW 

 

Način grejanja Podno grejanje-toplotna pumpa  
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Dimenzije objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela:  0.43.30ha m2 

Ukupna BGRP nadzemno: 965 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 965 m2 

                              ukupna NETO 

poslovni: 

 

skladišni: 

 

                                                                                                        

Ukupna: 

340.60 m²   

 

 

550,84 m²   

 

891.44 m2 

Površina prizemlja: 770 m2 

Površina zemljišta pod 

objektom/zauzetost:  
770 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 

etaža): 

P+1 

Visina objekta (venac, sleme) 8.61m (venac),  

 

Apsolutna visinska kota (atika) prema 

lokacijskim uslovima:  

105,10m (venac)        

Spratna visina: prizemlje: 3,00m 

skladiste: 6.00m 
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Broj funkcionalnih jedinica/broj 

poslovnih:  
2 

Broj parking mesta: 10 

Materijalizacija 

objekta: 

 

 

 

Materijalizacija fasade: Akrilna fasada, fasadne kliker 

listele, aluminijumski 

kompozitni panel 

Orjentacija slemena: Severoistok - jugozapad 

Nagib krova: 5º 

Materijalizacija krova: Aluminijumski krovni panel 

Procenat zelenih 

površina: 

Obavezno minimalno 20% 
20% 

Indeks zauzetosti: Dozvoljeno 60% 46.17% 

Indeks izgrađenosti: Dozvoljeno   / 0,21 

Procenjena vrednost 

obj. 

478.962.000,00din 
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1.1.  NASLOVNA STRANA 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

• Investitor:          TAKEUCHI RS DOO 

                          Ogledna polja 55, 21233 Čenej 

• Objekat:            Poslovno skladišni objekat   

                           na kat. par. br. 2672/1 i 2673/1 KO Bački Jarak 

 

• Vrsta tehničke dokumentacije:                                        IDEJNO REŠENJE - IDR  

• Naziv i oznaka dela projekta:                                       1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

• Za građenje/izvođenje radova:                                          NOVA GRADNJA 

Pečat i potpis:                                                                           Projektant: 

                                                                               Biro za projektovanje i dizajn enterijera                    

.                                                                                                 „PI STUDIO“ Šabac 

 

                

 Pečat i potpis:                                                                                Odgovorni projektant: 

                                                                                                  Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

                                                                                                          300 M298 13 

 

Broj dela projekta:                                                                                          16/2023 

Mesto i datum:                                                                                 Šabac, oktobar 2023.godine 
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1.2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

 

1.5. 

 

Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i  izgradnji (»Službeni glasnik RS«, br. 72/09, 81/09 – 

ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka 

US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja 

kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Službeni glasnik RS”, br. 92/2019) 

kao: 

 

  

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju Poslovno skladišnog 

objekta P+1, na kat. par. br. 2672/1 i 2673/1 KO Bački Jarak, određuje se: 

 

 

                                         , određuje se: 

 

 

 

Gligorić Jasna, dipl.inž.arh.                                                     licenca IKS br. 300 M298 13 

 

 

 

 

 

Projektant:                                                          Biro za projektovanje i dizajn enterijera                    

.                                                                                                 „PI STUDIO“ Šabac 

 

Odgovorno lice projektanta:                                           Jasna Gligorić, dipl.inž.arh.  

Pečat:                                    Potpis: 

  

 

Broj teh. dokumentacije:                                                                              16/2023 

Mesto i datum:                                                                               Šabac, oktobar 2023. godine 
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1.4. IZJAVA  ODGOVORNOG  PROJEKTANTA  PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

Odgovorni projektant 1-Projekat arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju  

Poslovno skladišnog objekta P+1, na kat. par. 2672/1 i 2673/1 KO Bački Jarak , određuje se: 

 

 

 

 

                                                 Gligorić Jasna, dipl.inž.arh.   

 

 

                                                        I Z J A V LJ U J E M 

 

1. Da je projekat u svemu u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja 

2. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnju, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke: 

 

 

     

 

    Odgovorni projektant IDR:      Jasna Gligorić, dipl.ing.arh                                               

Broj licence:                      300 М298 13 IKS 

    Lični pečat:                                                    Potpis: 

 

                                              

                                                                           
 

 

 

 

 

 

Broj teh. dokumentacije:                                                                              16/2023 

Mesto i datum:                                                                               Šabac, oktobar 2023. godine 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1.6. TEHNIČKI  OPIS UZ IDEJNO REŠENJE 

 
 

 

Investitor „TAKEUCHI“ RS DOO 

 

 

LOKACIJA I POSTOJEĆE STANJE: 

 
Investitoru „TAKEUCHI“ RS DOO , Gavrila Principa bb, urađeno je Idejno rešenje za izgradnju 

Poslovnog skladišnog objekta : industrijsko-poslovnog objekta, za proizvodnju i skladište ušnih 

markica  za životinje, spratnosti P+1 na katastarskoj parceli 2672/1 i 2673/1 KO Bački Jarak 

Planirana je izgradnja jednog slobodno stojećeg objekta čija će funkcija biti poslovanje i 

skladište robe. 

Horizontalne i vertikalne dimenzije skladišta date su u grafičkom prilogu projekta. 

Ulaz u objekat  je predviđen sa prednje,  bočne i zadnje  strane objekta u odnosu na ulicu. 

U prizemlju u prednjem delu objekta su planirane kancelarije i kupatilo sa garderobom za 

radnike i stepenište za sprat. U zadnjem delu objekta je planiran skladišni prostor. 

Na spratu objekta su planirane kancelarije. 

Planirano je da poslovanje obavlja 20 radnika, tako da su isplanirana minimum 3 parking mesta 

i 7 parking mesta za posetioce. 

  

  

  

 

 

 

  



              IDEJNO REŠENJE                                           17 

 

                             

                                  

            ”PI STUDIO” Pr biro za projektovanje I dizajn enterijera , Šabac, Tiršov venac 1/v 

 
 
 

KONSTRUKCIJA I OBRADA 

  

Objekat se sastoji iz dva dela koja su povezana protivpozarnim unutrasnjim vratima. Prvi deo 

objekta je poslovni, a drugi deo je skladišni prostor. Prvi deo objekta će se izvoditi kao masivni 

sklop, sa celicnom rešetkom, a drugi deo će biti ceo od celične konstrukcije i resetke. 

Prvi deo  

dvovodna čelična hala dimenzija 25 puta 65 m 

-krovni pokrivač je panel sendvič od dva profilisana lima sa termoizolacijom između njih. zidna 

obloga je takođe panel sendvič debljine od 8 do 12 cm 

-rožnjače su sistema kontinualnog nosača i dužine su 15m što odgovara razmaku 3 puta 5 

m  između krovni vezača. razmak između rožnjača je 1.5 do 3 m zavisno od debljine krovnog 

pokrivača. 

-krovni spregovi poprečni i podužni su od dva vinkla ili od cevi, a mogu biti od okruglog čelika 

f16 do f 20 mm. veza sprega za rožnjaču i krovni vezač je pomoću čvornog lima i vijaka. 

-vertikalni spregovi su dvodelni štapovi od dva vinkla i u profila i kutija. 

-krovni vezači su na razmaku 5 m i imaju krajnju visinu 1m a na sredini 2,5m. nagib obe krovne 

ravni je isti i iznosi 6,8  stepeni. veza krovnog vezača i stuba je zglobna a krovni vezač je čelični 

rešetkasti. 

-stubovi su na razmaku 5 m osno i njihova visina je 6m a izrađeni su od kutijastog poprečnog 

preseka. 

-stopa stuba je posebno oblikovana na mestu veze sa temeljom gde se stub posebno oblikuje. 

veza stuba sa temeljom je zglobna. 

-temeljne stope su dimenzija 120 x 120cm debljine 50 cm i spojene su trakastim temeljnim 

nosačem širine 40cm  a debljine 60 cm. 

- zidne rigle za nošenje obloge objekta su između stubova sa spoljašnje strane stuba. 

- prva dva polja hale su zidana klima blokom debljine 25 cm sa stubovima od armiranog 

betona preseka 25 cm sa 40cm. međuspratna ploča između prizemlja i sprata je sistema lmt 
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debljine 16+5cm sa poljima 5 x 5m i na nju se penjemo dvokrakim stepenicama. horizontalni 

serklaži su 25 x 30cm po zidovima a unutrašnje grede su dimenzija 25 x 40cm 

OBRADA FASADNIH ZIDOVA 

Završna obrada fasadnih zidova je demit fasada (stiropor debljine d=5 cm) i alu bond. 

  

OBRADA UNUTRAŠNJIH ZIDOVA 

Završna obrada unutrašnjih zidova hale je produžni malter. 

  

OBRADA PODOVA 

Kao završna obrada poda predviđen je beton i pločice. 

  

OTVORI 

Svi otvori su od materijala prilagođeni za ovu vrstu objekta i rade se po narudžbini, dimenzija 

datih u grafičkom delu projekta. 

  

ODVODNJAVANJE KROVA 

Odvodnjavanje krova vrši se pomoću horizontalnih i vertikalnih cevi od pocinkovanog lima. 

  

HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 

Potrebne su za OBJEKAT BROJ1,ostali objekti nemaju potrebu za priključkom na vodovod i 

kanalizaciju. 
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ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 

Objekat se priključuje na novi priključak. 

 

                             

 

                                                                                    Odgovorni projektant: 

 

                                                                             

 

 

 

 

         _________________________                                                                                                                                                                                           

        Jasna Gligorić ,dipl.ing.arh. 
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IV    УСЛОВИ ЈП И САГЛАСНОСТИ

 Технички услови – ЈКП    Темерин 
 Технички услови Електродистрибуција Србије
 Технички услови -Покрајински завод за заштиту природе 
 Технички  услови  –  Општина  Темерин  -општинска  управа  одељење  привреду,

пољопривреду и локални економски развој
 Информација о локацији

Краља Милана 45/7, 15000 Шабац
Телефон: 060/3832-187

studioarhiline@yahoo.com
44



СЛУЖБА ЗА УРБАНИЗАМ,ПРОЈЕКТОВАЊЕ                                                                                                
ГЕОДЕТСКЕ РАДОВЕ И ЈАВНУ РАСВЕТУ                                                                                                
НАШ БРОЈ: 1496-1/24                                                                                                                       
ИНТЕРНИ БРОЈ: 06-82/24                                                                                                                 
Дана: 08.05.2024.године     

" TAKEUCHI RS " DOO
21233 ЧЕНЕЈ

Огледна поља 55

ПРЕДМЕТ: УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА
      ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНО-СКЛАДИШНОГ КОМПЛЕКСА У БАЧКОМ ЈАРКУ
      на катастарским парцелама број 2673/1 и 2672/1 к.о. Бачки Јарак

     
Веза : Ваш допис број:   01/24   од    10.  марта 2024  . године.

 Допуна  дана 23.04.2024. године.

Поштовани,

у  складу  са  одредбама   Закона  о планирању и  изградњи  ("Сл.  гласник  РС",  бр.
72/2009,  81/2009  -  испр.,  64/2010  -  одлука  УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013  -  одлука  УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,  37/2019,
9/2020,  52/21  и  62/23), Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената
просторног  и  урбанистичког  планирања  ("Сл.  гласник  РС",  бр.  32/19),  на  основу  члана
30,48,57,58 и 59 Одлуке о обављању комуналних делатности на подручју општине Темерин
("Сл. Општине Темерин",  број 17/23), члана 17 и 23 Одлуке о јавној  канализацији   ("Сл.
Општине  Темерин",  број  16/18) Правилника о  техничким  условима  и  сагласностима  за
прикључење на јавни водовод усвојеног под бројем 2650-2-2/23 од дана 31.08.2023 године,
Правилника о условима за прикључење на јавну канализацију усвојеног под бројем 2650-3-
3/23  од  дана  31.08.2023.године  и   достављеног  Захтева,  након  увида  у  расположиву
документацију, Идејно решење и ситуациони приказ планираног објекта,  JKП „Темерин“ из
Темерина у циљу израде Урбанистичког пројекта издаје следеће услове: 

1.0. ОПШТИ ПОДАЦИ:

1.1. Локација обухвата Плана детаљне регулације:
• Граница  обухвата  Урбанистичког  пројекта  дефинисана  је  границама  катастарских

парцела број:2673/1 и 2672/1 к.о.Бачки Јарак. 

1.2. Документација достављена:
• Захтев са општим подацима  и прилогом:

1. Технички опис
2. ситуационо решење

• Допуна захтева са DWG  графичким прилогом
1. Нивелација и регулација
2. ИР Пословно-складишног објекта  из фебруара 2023.године чији је обрађивач 
    “PI STUDIO” - Шабац



2.0. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ:

2.1. Водна инфраструктура
У уличном коридору Новосадске улице, тј. на катастарској парцели 2817/1 к.о. Бачки Јарак,
између  отвореног  атмосферског  канала  и  западне  ивице  интерне   саобраћајнице  на
удаљености од  сс 1.0m  од  исте, у зеленој површини, пружа  се јавни  водовода  од  HDPE
водоводних  цеви, пречника цеви  Ø 250mm.   На предметној локацији надслој изнад јавног
водовода је у распону од 0,8m до 1,2m.  Предметна локација није у евиденцији водоводнх
прикључака.
 
2.2. Отпадна канализација:
У уличном коридору испред предметне локације, на катастарској парцели 2817/1 к.о. Бачки
Јарак,  није изведена инфраструктурна мрежа јавне канализације. У непосредном окружењу
изводе се радови на истој, те је за очекивати  да ће се у догледно време стећи услови за
прикључење на исту.

2.3. Атмосферска канализациј:
У уличном коридору Новосадске улице испред предметне локације између Државног пута II-
А реда и интерне саобраћајнице протеже се отворени атмосферски канал.

2.4. Управљање отпадом:
Депоновање комуналног отпада обавља се у складу са локалним планом управљања отпада
на  територији  општине  Темерин.  Одношење  и  одлагање  комуналног  отпада  и  „ПET“
амбалаже  из насеља Сириг врши се преко ЈКП „Темерин“ из Темерина којем је поверено
обављање ове комуналне делатности.

3.0. НОВОПЛАНИРАНО СТАЊЕ:
     Према упућеном Захтеву, Урбанистичким пројектом, ствара се плански основ за изградњу 
пословно-складишног објекта (Пр+1) у зони радног садржаја.

4.0. УСЛОВИ ЗА ИЗРАД

4.1. Водоводна инфраструктура
• Нови прикључни вод укупне дужине сс 14,00m.  (10,0+4,0)m се изводи од полиетилен

цеви,  називног спољног пречника цеви  110mm за потребе хидрантскe  и санитарне
воде чији је радни притисак 10.0 бара. Прикључним водом сматра се прикључна цев
од јавног водовода до спремишта-шахта за водомер. Прикључни вод је управан на
јавни водовод и нема вертикалних ломова;

• Шахт за водмере се гради на парцели објекта и може бити удаљено највише 4.0м од
регулационе  линије,  минимално  1,5m од  границе-међе  парцеле  и  10.0m од
канализационог  пријемника-септичке  јаме.  Шахт  за  водомер  предвидети
водонепропусан,  статички  стабилан  са  обезбеђеном  заштитом  од  смрзавања
водомера.  Унутрашње  димензије  новог  шахта  за  водомер-водомере  одредити  на
основу  димензије  главног  водомера,  затварача  и  фазонских  комада.  Минимална
унутрашња димензија новопланираног шахта за водомере за предметни објекат је
2.0.m/2.0m/2.0m (Ш/Д/В) по правцу прикључка. Шакт мора да има поклопац Ø 600mm
тежине до 30kgг  у грађен у АБ плочу;

• Новопланирани  водомери Инса,  одговарајућег пречника се  смештају у  планирани
шахт. Свако  засебно  домаћинство  или  пословни  простор  у  објекту  мора  имати
сопствени водомер;

• Водоводне цеви се полажу на постељицу од песка дебљине 10cm и затварају песком
10cm итнад  темена  цеви,  остатак  рова  се  затрпава  ситном  земљом  из  рова  без



примеса хумуса, отпада грађевинског материјала и сл. На 30cm итнад темена цеви
полаже се трака за обележавање са натписом “ВОДОВОД”. У случају подбушивања
испод саобраћајница прикључна цев водоводног прикључка се ставља у заштитну
металну/челичну цев чији је унутрашњи пречник два пута већи од спољног пречника
цеви;

• Повезивање водомера са јавним водоводом врши искључиво стручна служба ЈКП
“Темерин” Темерин;

• За  време  извођења  радова,  регулисање  саобраћаја,  безбедност  пролазника  и
обезбеђење радног  места од упада трећих лица су обавеза Инвеститора, односно
извођача земљаних радова;

• По завршетку радова извођач земљаних радова је у обавези јавну површина довести
у првобитно стање;

• Након  извођења  водоводног шахта  Инвеститор/Корисник  је  у  обавези  да  поднесе
Захтев  за прикључење Надлежном Органу   које ће се извршити након подношења
Захтева  у законски утврђеном року;

• Инвеститор је у обавези да изгради шахт за водомер и унутрашњу водоводну мрежу
објекта;

• ЈКП”Темерин”  -  Темерин  изводи  прикључни  вод,  уграђује  водомере  након  уплате
накнаде за прикључак.

4.2. Отпадне воде:
• До  изградње  јавне  канализационе  мреже  предвидети  прелазно  решење  тј.

водонепропусни пријемник-јаму која  мора бити удаљена минимално 3.0m  од
свих објеката и међа. 

ОПШТЕ ИНФОРМАЦИЈЕ
• Прикључни  шахт  је  ревизиони  шахт  у  којем се  врши прикључење канализационе

инсталације на цевни огранак канализационог прикљчка и изводи се после извођења
канализационог  прикључка  цевног  огранка.  Унутрашње  инсталације  канализације
свести  на  прикључни  шахт  чији  положај  мора  бити  лоциран  унутар  парцеле
Инвеститора/Корисника на максимално 3,0m од регулационе линије. Прикључни шахт
није  дозвољено  поставити  у  зони  инвалидске  рампе,  испред  улазних  врата  у
зграду/објекат,  у  зони  колског  приступа  парцели  и  манипулативних  повшина.
Прикључни шахт мора бити изграђен од армираног бетона МБ30 у натур бетону, тј. од
готових бетонских елемената - бетонских цеви унутрашњег - светлог пречника цеви
ø800,  са  армираном  бетонском  доњом  и  горњом  плочом и  одговарајућим  ливено
гвозденим поклопцем светлог  отвора   ø600  носивости  50  кN.  На  дну  прикључног
шахта  треба  да  постоји  обрађена  кинета  која  омогућава  несметан  проток  воде.
Минимална дубина  окна прикључног шахта  зависи од дубине  јавне канализационе
мреже, и дужине инсталације на парцели,  али не може бити мања од 1.20m у односу на
околну коту терена.

• Канализациони прикључак јесте цевни огранак који се протеже од прикључног шахта
до јавне канализације, а који је делом на јавној површини а делом на грађевинској
парцели. Извођење прикључног огранка, као и његова реконструкција су у искључивој
надлежности ЈКП „Темерин“ Темерин или лица које оно овласти;

• Прикључење објеката    и  манипулативних  површина  из  којих  се    испушта/  прикупља
вод  а   са садржајем уља, масти,   моторног уља,   бензина и др. штетним садржајем мора
се вршити преко сепаратора и таложника;

• Инвеститор/Корисник је дужан да септичку јаму, упојни бунар, водонепропусну јаму
или  пољски  нужник,  очисти,  дезинфикује  и  затрпа,  у  року  од  60  дана  од  дана
прикључења-спајања канализационе инсталације са јавном канализацијом.



• Уколико  је  за  потребе  изградње  прикључка  неопходно  измештање  или  гашење
прикључних инсталација (вода, струја, гас, канализација и др.), исти радови се изводе
о трошку Власника/Инвеститора/Корисника;

• Инвеститор је  у  обавези  да изгради прикључни шахт  и унутрашњу канализациону
мрежу у објекту и на парцели;

• Јавна канализација није димензионисана за одвођење атмосферских падавина;

   4.3. Атмосферска канализација
• Забрањена  је  свака  радња  и  неовлашћене  интервенције  којима  се  оштећује

изграђена  јавна  атмосферска  канализација  и  спречава  несметано  отицање
атмосферских и површинских вода.

• Атмосферска и површинска вода са предметне локације мрежом каналица, сливника,
цевовода, шахтова и сл.  усмерити према  зеленим површинама на парцели објекта
или отвореном уличном каналу.

• За  атмосферске  воде  са  манипулативних  и  паркинг  површина  предвидети  пред
третман на таложнику и сепаратору уља а потом их усмерити ка  зеленој површини
или атмосферском каналу.

4.4. Управљање отпадом
• У оквиру  новоформиране грађевинске парцеле предвидети простор  за одлагање

комуналног  и могућег отпада из процеса рада. 
• Није дозвољено одлагање било каквог отпадног материјала или сировина неопходних

у процесу рада на јавним површинама - уличним коридорима.

Напомена:
Важност предметних услова је две године од датума издавања или краће уколико

дође  до  промене  законских  регулатива  и  прописа.  Након  истека  овог  рока  подносилац
захтева је дужан да тражи обнову важности истих.

За  све  додатне  информације  можете  се  обратити  овом  надлежном  предузећу  на
телефон 021/843-666.

С поштовањем,

   Обрађивач:  Гордана Гордић Грађ.тех.

            ______________________________________

   Техничка
 контрола:    Никола Ембер Маст.инж.маш.

        _________________________
            В.Д. Директор:

  
М.П. ___________________________

                      Дејан Брадаш Дипл. правник
   Достављено:

1. Архиви
2. Инвеститору
3. Интерној Архиви 06-82/24





















Урбанистички пројекат за изградњу   пословно складишног комплекса   на кп  2672/1 и 2673/1  КО Бачки Јарак

V  ОСТАЛА  ДОКУМЕНТАЦИЈА

Kralja Milana 45/7, 15000 Šabac
Šabac         Tel. 060/3832-187

studioarhiline@yahoo.com



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 22.8.2024. 15:35:01

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 7099c2f8-8cf9-4922-80e7-e833849c5bff
Матични број општине: 80446

Општина: ТЕМЕРИН

Матични број катастарске општине: 802034

Катастарска општина: БАЧКИ ЈАРАК

Датум ажурности: 21.08.2024. 16:57

Служба: ТЕМЕРИН

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ПРОШИРЕЊЕ ГРАЂ.РЕОНА

Број парцеле: 2672/1

Површина m²: 1793

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА

Површина m²: 1793

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТАКЕUСНI RS DОО NОVI SАD

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 22.8.2024. 15:32:15

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 682d5247-3580-4256-b89e-601d8d2a6047
Матични број општине: 80446

Општина: ТЕМЕРИН

Матични број катастарске општине: 802034

Катастарска општина: БАЧКИ ЈАРАК

Датум ажурности: 21.08.2024. 16:57

Служба: ТЕМЕРИН

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ПРОШИРЕЊЕ ГРАЂ.РЕОНА

Број парцеле: 2673/1

Површина m²: 2637

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА

Површина m²: 2637

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТАКЕUСНI RS DОО NОVI SАD

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.
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