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1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta









2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), donosim sledeće:

R  E  Š  E  N  J  E
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE

URBANISTIČKI PROJEKAT
za objekat:

IZGRADNJA POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADIŠNOG OBJEKTA (P+1)

BAČKI JARAK, Proširenje građevinskog reona - Blok 39
k.p. 2651 u k.o. Bački Jarak

čiji je Naručilac: "MB-PRINT" d.o.o.
TEMERIN, Ul. Novosadska 280

iza Odgovornog urbanistu imenuje se:
Damir L. Merković, dipl. inž. arh.

broj licence IKS-a: 200 1400 13

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021), izdaje se sledeća

P  O  T  V  R  D  A
da lice koje je određeno za izradu Urbanističkog projekta pod brojem E-38/2021 raspolaže potrebnom 
stručnom spremom, odgovarajućom licencom i iskustvom za izradu predmetne tehničke dokumentacije.

ODGOVORNO LICE IZRAĐIVAČA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-38/2021

Mesto i datum: Temerin, Novembar 2021.



3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom





4. Izjava odgovornog urbaniste

Broj:  E-38/2021
Mesto i datum:  Temerin, Novembar 2021.

I Z J A V A   O D G O V O R N O G   U R B A N I S T E

Na osnovu Rešenja o određivanju odgovornog urbaniste, kojim sam određen za izradu urbanističke 
dokumentacije

 
URBANISTIČKI PROJEKAT

za objekat:

IZGRADNJA POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADIŠNOG OBJEKTA (P+1)

BAČKI JARAK, Proširenje građevinskog reona - Blok 39
k.p. 2651 u k.o. Bački Jarak

čiji je Naručilac: "MB-PRINT" d.o.o.
TEMERIN, Ul. Novosadska 280

Izjavljujem da je gore navedena dokumentacija izrađena u svemu prema važećim propisima, urbanističkom 
planu višeg reda, standardima i normativima, kao i da ispunjavam stručne uslove u pogledu stručne spreme i 
prakse za izradu navedene urbanističke dokumentacije.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-38/2021

MESTO I DATUM: Temerin, Novembar 2021.
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1. Uvod

Podnosilаc zаhtevа zа izrаdu Urbаnističkog projektа i Investitor je "MB-Print" d.o.o. iz Temerina i parcela unutar 
obuhvata je u vlasništvu Investitora.
Urbanistički projekat se izrađuje za potrebu izgradnje poslovno-proizvodno-skladišnog objekta (spratnosti P+1).
Parcela 2651 koja predstavlja obuhvat i koja je predmet UP-a je postojeća i bez izgrađenih objekata na istoj. 
Parcela se trenutno koristi za poljoprivrednu namenu.
Planskom regulativom je za planiranu namenu - obzirom da je u radnoj zoni proizvodnih i skladišnih delatnosti, 
predviđena prethodna izrada urbanističkog projekta.
Prostorna dispozicija objekata, saobraćajno rešenje, priključci i trase infrastukture na parceli, uslovljeni su nizom 
zatečenih uslova, kao i uslova zadatih kroz plansku dokumentaciju (PGRN Temerin), tehničku regulativu i 
ishodovane uslove od nadležnih organizacija za predmetnu lokaciju i objekte, kao i specifičnostima namene, a u 
svemu prema grafičkim prilozima.
Na osnovu zahteva za izradu urbanističkog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa zakonskom i 
podzakonskom regulativom, pozitivnim tehničkim propisima, urbanističko - planskim dokumentima i objektivnim 
mogućnostima predmetne lokacije, prikazana je urbanističko - arhitektonska razrada lokacije kojom se definišu 
pravila i uslovi promene namene postojećih objekata.

2. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije je:
- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021) i
- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik 
Republike Srbije“ br. 32/2019).

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije je:
- Plan generalne regulacije Naselja Bački Jarak (Sl. list Opštine Temerin 7/07);
- Plan detaljne regulacije Bloka 38 i 39 u Naselju Bački Jarak (Sl. list Opštine Temerin 8/09)
- Informacija o lokaciji br. 353-1/2020-131-04 od 29.12.2021., Opštinska uprava Temerin - Odeljenje za 
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine.

3. Obuhvat i predmet urbanističkog projekta

Obuhvat urbanističkog projekta  je parcela 2651 k.o. Bački Jarak, koja se nalazi u Proširenju građevinskog 
reona naselja Bački Jarak - u Bloku 39.
Prema PGRN Bački Jarak, predmetna lokacija se nalazi u bloku 39, radnoj zoni proizvodnih i skladišnih delatnosti.

Površina parcela u obuhvatu iznosi 4.059m2. Područje obuhvaćeno predmetnom parcelom pripada vrsti zemljišta - 
zemljište u građevinskom području.

Predmet urbanističkog projekta  jeste izgradnja sledećih objekata:
- Poslovno-proizvodno-skladišnog objekta (spratnosti P+1) - u projektu oznake "A";
- komunalnih priključaka, kao i objekata i trasa interne infrastrukture.

Postojeće stanje
Lokalitet koji je unutar obuhvata UP-a se trenutno koristi kao poljoprivredna površina - njiva.
Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata.

Novoprojektovano stanje
Novoprojektovano stanje podrazumeva:
Izgradnju sledećih objekata:
- Poslovno-proizvodno-skladišni objekat (P+1) - površine pod objektom 628m2 - u projektu oznake "A" - glavni 
objekat.



= Izgradnju novih komunalnih priključaka:
- saobraćajni priključak na servisnu saobraćajnicu na k.p. 2817/1;
- elektroenergetski priključak - trofazni 80kW;
- gasni priključak G6 (10m3/h).
Za izgradnju sledećih priključaka trenutno ne postoje uslovi jer nisu izgrađene planirane komunalne trase. Ovi 
komunalni priključci će biti izgrađeni kada se steknu uslovi. Do tada će Investitor rešiti ove potrebe u skladu sa 
Planom (UP-om predviđeno mesto priključenja):
- vodovodni priključak;
- kanalizacioni priključak.
Izgradnju objekata i trasa interne infrastrukture i uređenja unutar obuhvata:
- elektroenergetske trase i dizel-električni agregat;
- bunar, rezervoar tehničke vode 72m3, buster stanica, vodovodne trase i hidrantsku mrežu;
- trase gasne instalacije;
- AB vodonepropusna septička jama 32m3, separator, trase sanitarne i atmosferske kanalizacije;
- interne saobraćajnice, parkinzi, staze i sl.

Radovi će uključiti i ograđivanje i uređenje parcele, sadnju zimzelenih i listopadnih stabala i sl.

Područje obuhvaćeno predmetnom parcelom prema RGZ-u pripada vrsti zemljišta - zemljište u građevinskom 
području i nalazi se unutar građevinskog područja naselja Bački Jarak. Približna orjentacija parcele je istok-zapad.

Obuhvat UP-a je pravilnog oblika - sa prisupom sa zapadne strane. Prema pojedinim stranama sveta predmetna 
parcela se graniči sa sledećim parcelama i u sledećim dužinama:
- Istočno – KP 2652/2, 2654/2 i 2653/2 KO Bački Jarak, koja je planirana javna površina – putni koridor, u dužini 
23,48m;
- Severno – KP 2649/2 i 2650/2 KO Bački Jarak, koja je ostalo građevinsko zemljište - radna zona, u dužini 
180,61m;
- Zapadno – KP 2817/1 KO Baćki Jarak, koja je saobraćajnica u državnoj svojini RS, servisna saobraćajnica i 
regionalni put IIA reda Novi Sad - Horgoš, u dužini 23,80m;
- Južno – 2655/1 KO Bački Jarak, koja je ostalo građevinsko zemljište - radna zona, u dužini 179,57m.

Regulaciona linija je postavljena prema zapadnoj granici parcele sa k.p. 2817/1 (servisna saobraćajnica) - odakle 
je predviđen pristup.



4. Uslovi izgradnje

Uslovi izgradnje su definisani sledećim:
- Planom generalne regulacije Naselja Bački Jarak (Sl. list opštine Temerin, broj 7/2007);
- Planom detaljne regulacije Bloka 38 i 39 u Naselju Bački Jarak (Sl. list opštine Temerin, broj 8/2009);
- Informacijom o lokaciji izdatom pod br. 353-1/2020-131-04 od 29.12.2021., Opštinska uprava Temerin - Odeljenje za 
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine;

Izvod iz Plana detaljne regulacije Bloka 38 i 39 u Naselju Bački Jarak (Sl. list opštine Temerin, broj 8/2009):

3. PRAVILA GRAĐENJA

3.2. Pravila građenja na ostalom građevinskom zemljištu – radna zona
a) Vrsta i namena objekata
U okviru građevinske parcele u radnoj zoni – proizvodne, skladišne i uslužne (prodajni centri, servisiranje vozila, 
benzinske pumpe, trgovine na veliko, stovarišta i slično) delatnosti dozvoljena je izgradnja: poslovnih, proizvodnih i 
skladišnih objekata kao i izgradnja u kombinacijama: poslovno-proizvodni objekat, poslovno-skladišni objekat, 
proizvodno-skladišni objekat ili poslovno-proizvodno-skladišni objekat.

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći.
Uz glavne objekte na građevinskoj parceli u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata: ostave, 
vodonepropusne betonske septičke jame (kao prelazno rešenje), bunari, ograde i sl. i tipske transformatorske stanice 
10/0,4kW i 20/0,4 kW.
b) Uslovi za obrazovanje građevinske parcele
Veličina parcele namenjene izgradnji objekata u radnoj zoni sa prethodno navedenim delatnostima mora biti dovoljna da 
prostorno zadovolji sve sadržaje koji su uslovljeni konkretnim tehnološkim odnosno poslovnim procesom kao i prateće 
sadržaje, uz obezbeđivanje dozvoljenog stepena iskorišćenosti zemljišta i indeksa izgrađenosti.
Površina građevinske  parcele iznosi minimalno 1500,0 m² sa širinom uličnog fronta minimalno 20,0 m uz servisnu i 
nove saobraćajnice i 30,0 m uz planirane sabirne ulice.
v) Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele
U okviru radnog kompleksa građevinska linija je odmaknuta od regulacione linije 5,0 m u odnosu na sabirne ulice, 10,0 
m u odnosu na pojas kanala i ostalih ulica, odnosno 15,0 m u odnosu na servisnu saobraćajnicu, a prema grafičkom 
prilogu br.4. Glavni objekti svojom prednjom fasadom moraju biti građeni na građevinskoj liniji. Prostornu organizaciju 
dvorišta građevinske parcele radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno zapadnoj strani.
Građevinska linija od granice susedne parcele sa istočne (odnosno južne) strane je minimalno 5,0 m, a građevinska 
linija od granice parcele sa zapadne (odnosno severne) strane je na minimum 1,0 m. 

g) Stepen iskorišćenosti i indeks izgrađenosti građevinske parcele
Maksimalan dozvoljen stepen iskorišćenosti zemljišta na građevinskoj parceli u radnoj zoni sa platoima i 
saobraćajnicama je 70%.
Maksimalan  dozvoljen indeks izgrađenosti građevinske parcele je 2,1.
d) Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata
U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost. Objekti su spratnosti i visine:
• poslovni: P, P+1, P+1+Pk ; visina venca maksimalno 8,0 m
•  proizvodni: P,  P+1; visina venca  maksimalno 8,0 m,eventualno i više ako to zahteva tehnološki proces proizvodnje
• skladišni: P, eventualno P+1; visina venca maksimalno 6,0 m
• ekonomski: P ; visina venca maksimalno 3,0 m
Za izgradnju pomoćnog objekta dozvoljena maksimalna spratnost je P.
đ) Najmanja dozvoljena međusobna udaljenost objekata u okviru iste građevinske parcele
Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu (u okviru parcele). Izgradnja objekata u nizu u okviru parcele 
(međusobna udaljenost objekata je 0,0 m, tj. za širinu diletacije) može se dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje 
zahteva i ako su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite.
Međusobni razmak slobodnostojećih objekata je minimalno polovina visine višeg objekta s tim da međusobni razmak ne 
može biti manji od 4,0 m.
e) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli
Visina ograde kojom se ograđuje radni kompleks ne može biti viša od h=2,0 m. Ograda na regulacionoj liniji i ograda na 
uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija zidane i transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja na 
podzid visine maksimalno 0,2 m a kod kombinacije, zidani deo ograde ne može biti viši od 0,9 m. Kapije na regulacionoj 
liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja 
se ograđuje. Bočni i zadnji deo ograde može da se ograđuje transparentnom ogradom, kombinacijom zidane i 
transparentne ograde i zidanom  ogradom do visine maksimalno 2,0 m.
Dozvoljeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele uz uslov da visina te ograde ne može biti 
veća od visine spoljne ograde i da je obezbeđena protočnost saobraćaja.
ž) Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Za svaku građevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i pešački prilaz. Kolski prilaz parceli je 
minimalne širine 5,0 m sa  minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 8,0–12,0 m. Pešački prilaz je  minimalne širine 
1,5 m. U okviru građevinske parcele saobraćajne površine  mogu da se grade pod sledećim uslovima:



• minimalna širina saobraćajnice je 3,5 m sa unutrašnjim radijusom krivine 5,0 m, odnosno 7,0 m tamo gde se 
obezbeđuje protočnost saobraćaja zbog protivpožarnih uslova ili 12,0 m gde to zahtevaju gabariti merodavnog (teretnog) 
vozila.
• za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se obezbediti parking prostor (za putničko 
vozilo minimalno 2,5 x 5,0 m, za teretno vozilo minimalno 3,0 x 6,0 m, odnosno u zavisnosti od veličine teretnog vozila).
• manipulativne platoe projektovati sa jednostranim nagibom i nosivošću za srednji saobraćaj.
• parking za bicikle izvoditi sa obezbeđivanjem zasebne površine min. 0,6–0,7m po biciklu.
• pešačke staze u kompleksu raditi od betona, betonskih ploča ili behatona minimalne širine od 1,0 m.
z) Zaštita susednih objekata
Izgradnjom objekata na parceli, planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se narušiti životna sredina.
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 3,0 m. Ako je 
horizontalna projekcija ispada veća od 1,2 m onda se ona postavlja na građevinsku liniju. Građevinski elementi na nivou 
od prizemlja prema regulacionoj liniji, mogu preći građevinsku liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do 
horizontalne projekcije ispada) i to:
• transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 m po celoj širini objekta s visinom 
iznad 3,0 m,
• platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m na visinu iznad 3,0 m,
• konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m.
Izgradnjom objekata uz severnu (odnosno zapadnu) stranu parcele ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele a 
odvodnja atmosferskih padavina sa  krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi 
objekat.Nivelacijom saobraćajnih površina odvodnju atmosferskih padavina rešiti u okviru parcele na kojoj se gradi.
Uz zapadnu (odnosno severnu) granicu parcele formirati po mogućnosti obodne zelene površine koje će imati funkciju 
izolacije samog kompleksa od okolnih susednih parcela. U okviru građevinskih parcela koje se nalaze uz pojas kanala, 
uz severnu granicu parcele, između regulacione i građevinske linije po mogućnosti formirati obodne zelene površine sa 
visokim rastinjem (jednostranim ili dvostranim drvoredima ili zasade šiblja).

Ovaj zeleni tampon (četinarsko drveće, listopadno drveće ili šiblje) umanjio bi buku i zadržao izduvne gasove i prašinu.
Od ukupne površine građevinske parcele zelenilo mora da zauzima minimalno 30%.
Izbor biljnih vrsta određuje se prema karakteristikama proizvodne delatnosti na parceli, karakteru i koncentraciji štetnih 
materija a takođe njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima. Zelenilom treba da se obezbedi izolacija 
adminstrativnih objekata od proizvodnih (skladišnih) objekata, izolacija pešačkih tokova kao i zaštita parking prostora od 
uticaja sunca.
i) Uslovi za priključenje na komunalnu infrastrukturu
Saobraćajna infrastruktura:  Kolsko-pešački priključak na javni put izvesti u skladu sa uslovima iz ovog Plana i javnog 
preduzeća koje gazduje javnim građevinskim zemljištem-uličnim koridorom, minimalne širine: kolski prilaz minimalno 5,0 
m a pešački prilaz minimalno 1,5 m.
Vodoprivredna infrastruktura:  Priključenje objekata u radnom kompleksu na vodovodnu mrežu izvesti prema uslovima 
nadležnog komunalnog preduzeća. Priključak objekta na vodovodnu mrežu izvesti preko vodomernog šahta smeštenog 
na parceli korisnika na minimalno 1,0 m iza regulacione linije. U skladu sa uslovima protivpožarne zaštite predvideti 
izgradnju protivpožarne hidrantske mreže.
Priključenje objekata u radnom kompleksu na kanalizacionu fekalnu mrežu izvesti prema uslovima nadležnog 
komunalnog preduzeća. Dubinu ukopavanja na mestu priključenja svoditi na dubinu postojećeg cevovoda. Do izgradnje 
naseljske kanalizacione mreže dozvoljena je izgradnja vodonepropusnih betonskih septičkih jama na minimalno 3,0 m 
od svih objekata i granica parcele.
Uslovno čiste atmosferske vode sa krovova objekata, mogu se bez prečišćavanja upustiti u otvorenu kanalsku mrežu ili 
na zelene površine unutar parcele kompleksa. Otpadne vode nastale kao rezultat tehnološkog procesa, pre upuštanja u 
naseljski kanalizacioni sistem obavezno prečistiti putem primarnog prečišćavanja unutar samog kompleksa. Sve 
zauljene vode pre upuštanja u atmosfersku kanalizaciju prečistiti na separatoru ulja i brzotaloživih primesa.

Elektroenergetska infrastruktura:  Priključenje objekata na elektroenergetsku infrastrukturu izvesti podzemnim priključnim 
vodom sa javne mreže u ulici ili sa trafostanice za veće potrošače, po uslovima iz Elektroenergetske saglasnosti 
nadležne elektrodistribucije. Trafostanice graditi kao zidane, montažno-betonske ili stubne, na sopstvenoj parceli, za rad 
na 20kV naponskom nivou. Saglasnost za priključenje na javnu distributivnu mrežu zatražiti od nadležnog preduzeća.

Elektroenergetsku mrežu unutar radnih kompleksa kablirati.
Rasvetna tela postaviti na stubove za rasvetu. Za rasvetna tela koristiti živine svetiljke visokog pritiska ili natrijumove 
niskog (visokog) pritiska kako bi se dobio odgovarajući nivo osvetljenosti saobraćajnica u skladu sa preporukama JKO-a 
(Jugoslovenski komitet za osvetljenje).
Zaštitu od atmosferskog pražnjenja izvesti klasičnim gromobranskim instalacijama u obliku Faradejevog kaveza prema 
klasi nivoa zaštite objekata  u skladu sa „Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog 
pražnjenja” („Sl. list SRJ“ br. 11/96).
Termoenergetska infrastruktura:  Gasni priključak je deo distributivnog gasovoda koji spaja uličnu mrežu sa unutrašnjom 
gasnom instalacijom. Pri polaganju gasnog priključka poštovati odredbe važećih propisa koji ovu oblast uređuju. 
Saglasnost za priključenje na javnu distributivnu gasnu mrežu zatražiti od nadležnog distributera gasa. Trasa cevovoda 
se vodi najkraćim putem i mora ostati trajno pristupačna.



Gasni priključak ne polaže se u skladišta zapaljivih i eksplozivnih materija. Merno regulacioni set ne sme se postavljati 
unutar objekta, na mesta gde nema prirodne ventilacije, mora biti udaljena od električnog ormarića minimalno 1,0 m kao 
i od otvora na objektu (prozora, vrata) minimalno 1,0 m mereno po horizontali.
Telekomunikaciona infrastruktura: Priključenje objekata na TT, KDS i internet mrežu izvesti priključnim kablom sa 
telekomunikacione, KDS i internet mreže u ulici (u potpunosti graditi podzemno). Telekomunikacionu mrežu unutar 
kompleksa kablirati.
j) Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta
Objekti mogu biti građeni od svakog čvrstog materijala koji je trenutno u upotrebi, na tradicionalan ili savremeniji način. 
Obavezna je izrada kosog krova, a krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni i krovovi sa više krovnih ravni. Krovna 
konstrukcija može biti od drveta, čelika ili armiranog betona, a krovni pokrivač u skladu sa nagibom krova. Fasade 
objekta mogu biti malterisane i u boji po želji investitora, od fasadne opeke ili obložene nekim od savremenih. 
Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka  uspostavljanju jedinstvene estetski 
vizuelne celine u okviru građevinske parcele.

k) Uslovi za obnovu i rekonstrukciju postojećih objekata
Obnova i rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti pod sledećim uslovima:
• Zamena ili rekonstrukcija postojećeg stambenog objekta novim objektom (istih horizontalnih i vertikalnih gabarita i iste 
namene) može se dozvoliti ako se novim objektom neće ugroziti uslovi života i rada na susednim parcelama.
• Rekonstrukcija postojećih poslovnih objekata može se dozvoliti ako se izvođenjem radova na objektu neće narušiti 
uslovi dati ovim Planom.
• Ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne zadovoljava uslove iz ovog Plana, rekonstrukcijom se ne može 
dozvoliti dogradnja postojećeg objekta.
l) Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbedonosne i druge uslove
Izgradnja objekata, izvođenje radova, odnosno obavljanje poslovne, proizvodne ili skladišne delatnosti može se vršiti 
pod uslovom da se ne izazovu trajna oštećenja, zagađivanje ili na drugi način degradiranje životne sredine. Za sve 
objekte koji mogu imati značajnog uticaja na životnu sredinu, nadležni organ može doneti odluku o potrebi izrade Studije 
o proceni uticaja na životnu sredinu, u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine („Službeni glasnik RS”  br.135/2004), 
Zakonom o proceni uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS” br.135/2004) i Uredbom o utvrđivanju Liste 
projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na  životnu 
sredinu (''Sl. glasnik RS'' br. 84/2005).
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavljanje kontejnera (kanti) za komunalni otpad kao i 
prostor za otpad nastao u toku tehnološkog procesa, u skladu sa važećim propisima za prikupljanje istog. Lociranje 
betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude tako da se omogući lak pristup vozila komunalne službe i 
da prostor bude izveden u skladu sa uslovima zaštite životne sredine.

Odvođenje fekalnih voda mora se rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji će se priključiti na naseljsku 
kanalizacionu mrežu. Kao prelazno rešenje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreže, dozvoljena je izgradnja 
betonskih vodonepropusnih septičkih jama koje na parceli treba locirati minimalno 3,0 m od objekata i granice parcele.

Otpadne vode, nastale u tehnološkom procesu proizvodnje, pre upuštanja u naseljsku kanalizaciju prečistiti preko 
separatora ulja i masti. Uslovno čiste atmosferske vode sa krovova objekata i manipulativnih površina mogu se upustiti u 
otvorenu kanalsku mrežu položenu uz ulične saobraćajnice.

Svi objekti moraju biti locirani i izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim Zakonima i Pravilnicima koji regulišu 
konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima, upotrebljenim materijalima voditi računa o 
specifičnosti funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja 
sanitarno higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Uz objekte povećanog 
rizika od požara isprojektovati i izvesti pristupni put, okretnicu i plato za kretanje vatrogasnog vozila i izvođenje 
intervencija. Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa uzeti u obzir važeće propise za gromobrane, električnu 
mrežu, ognjišta, dimnjake, tankove i pogone sa lako zapaljivim materijalima. Zapaljivi materijal ne  može se smestiti na 
prostoru koji nije udaljen najmanje 6,0 m od objekta ili dela objekta, ukoliko to tehničkim propisima nije drugačije 
određeno. U objektima i prostorijama u kojima se skladišti i drži zapaljivi i drugi materijal (sirovine, gotovi proizvodi, 
ambalaža i dr.) moraju se obezbediti slobodni prolazi i prilazi spravama i uređajima za gašenje. Kod objekata i prostorija 
ugroženih eksplozivom predvideti dovoljno prozorskih površina, a uz to lake pregradne zidove i lake krovne konstrukcije i 
pokrivače.
Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom korišćenju kao i prilazi do istih moraju biti urađeni u 
skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica.
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih površina. Izbor biljnih vrsta i način 
njihovog kombinovanja treba da su u skladu sa okolnim pejsažom i opštim uslovima sredine (mora se uzeti u obzir i 
otpornost drveća i šiblja prema dimu i štetnim gasovima). Osnovu svakog uređenog slobodnog prostora treba da čini 
dobro uređen i negovan travnjak.



5. Namena

Prema PDR Bloka 38 i 39 u Naselju Bački Jarak, predmetna lokacija se nalazi u bloku 39, radnoj zoni.
Navedeno je da je dozvoljena izgradnja: poslovnih, proizvodnih i skladišnih objekata kao i izgradnja u kombinacijama: 
poslovno-proizvodni objekat, poslovno-skladišni objekat, proizvodno-skladišni objekat ili poslovno-proizvodno-
skladišni objekat.
Objekat čija je izgradnja planirana je Poslovno-proizvodno-skladišni i svojom namenom je usaglašen sa zahtevima 
Plana.

6. Opis tehnološkog postupka

Objekat i sadržaji u okviru obuhvata prestavljaju tehnološko organizacionu celinu u kojoj se odvijaju procesi:
Poslovno-proizvodno-skladišni objekat "A":
- administracija (u poslovnom delu objekta, oznake "a", spratnosti P+1);
- proizvodnja, pakovanje i logistika opreme za industrijsko obeležavanje i etiketiranje, lepljenje, inspekciju proizvoda i 
auto ID opremu (u proizvodnom delu objekta, oznake "b", spratnosti P);
- skladištenje (u skladišnom delu objekta, oznake "c", spratnosti "P").
Sam proces proizvodnje se odvija na sledeći način: 
 materijal za obradu (čelik, plastika i sl.) i komponente za dalju ugradnju se trebuju iz magacina i prenose u 
proizvodni deo;
 na alatnim mašinama se obrađuje materijal za obradu (čelik, plastika i sl.);
 gotovi komadi se prebacuju na poziciju za sklapanje uređaja i mašina; 
 radnik vrši postavljanje i ugradnju proizvedenih delova i kupljenih mašinskih elemenata i sklopova i gotov proizvod 
prebacuje u magacin.

Parcela:
Na parceli se odvijaju procesi poput pristupa, parkiranja, manipulacije, kretanja vozila i pešaka (zaposleni, komintenti, 
dobavljači, spoljašnji servisi i sl).
Pristup kompleksu je sa zapadne strane - sa servisne saobraćajnice.
Parkiranje se odvija na 18PM na parceli, od kojh je 1PM za osobe sa posebnim potrebama u prostoru.
Kretanje pešaka po parceli je pešačkim stazama i internim kolsko-pešačkim površinama.
Kretanje vozila po parceli je internim kolsko-pešačkim površinama.

7. Tehnički opisi objekata

Objekat "A" - Poslovno-proizvodno-skladišni objekat  - spratnosti P+1, površine pod objektom 628m2, gabarita 
46,38x14,09m.
Objekat je dominantne kategorije V i u svom sastavu sadrži 3 dela sledećiih klasifikacionih oznaka: 122012, 125101 i 
125221.
Objekat je slobodnostojeći, pravougaone forme.
Predmetni objekat je podeljen na tri funkcionalne celine:
- oznake "a" - poslovni deo objekta (P+1) - 206m2;
- oznake "b" - proizvodni deo objekta (P) - 296m2;
- oznake "c" - skladišni deo objekta (P) - 126m2.

Administrativni deo prizemlja ("a") je izdignut u odnosu na kotu nivelete za 0.20m (aps. +80.40), dok se ostatak 
objekta ("b" i "c") nalazi u ravni sa okolnim terenom (aps. +80.20).
U prizemlju dela "a" se nalaze kancelarije, kantina, sanitarni čvorovi i garderobe, tehnička prostorija, ostava, radionica 
i magacin.
Do sprata dela "a" se stiže četvorokrakim stepeništem. Na spratu su predviđene prostorije namenjene administraciji 
(kancelarije i sale za sastanke), sanitarni čvorovi i arhiva.

Objekat je projektovan u skeletnom sistemu armirano betonskih stubova i AB i čeličih greda. Sistem je ukrućen AB 
platnima.
Objekat se fundira na AB trakastim temeljima ispod AB platana i zidanih zidova, kao i na temeljima  samcima.
Temelji samci po obimu objekta su povezani parapetnom gredom.
Međuspratna tavanica projektovana je kao puna armirano betonska ploča. Stepenište je armirano betonsko.
Spoljašnji zidovi projektovani su od termoizolacionih panela u horizontalnom slogu. Na pojedinim mestima u 
administrativnom delu su projektovana AB platna, preko kojih se takođe kači termoizolacioni panel. 
Debljina panela i njihova ispuna odgovaraju kako uslovima energetske efikasnosti tako i uslovima protivpožarne 
zaštite. 
U administrativnom delu sa unutrašnje strane paneli i čelična potkonstrukcija se oblažu gips-kartonskim pločama, dok 
u ostatku objekta oni ostaju vidni.
Unutrašnji pregradni nenosivi zidovi projektovani su kao montažni od gips-kartonskih ploča, sa ispunom od mineralne 
vune. Oblaganje je obostrano dvostrukim gips kartonskim pločama. Zidovi sanitarnih čvorova projektovani su u istom 
sistemu od vlagootpornih ploča.



Na granici požarnih sektora projektovani su zidani zidovi debljine 20cm od Ytong blokova (ili sličnog odgovaraućih 
karakteristika) koji zadovoljavaju propisanu vatrootpornost.
U sanitarnim čvorovima zidovi se oblažu keramičkim pločicama u punoj visini – do spuštenog plafona, a u kantini 
samo u delu zida između elemenata.
Finalna obloga ostalih zidova je gletovanje i bojenje u dva sloja. 
Preko podne konstrukcije dela "a" se postavljaju keramičke pločice ili neki drugi vid završne podne obloge. Obloga 
stepeništa su keramičke pločice.
U ostatku objekta plivajuća poča je zaribana do crnog sjaja odgovarajućim posipom i ujedno predstavlja završnu 
podnu oblogu.
Plafoni su projektovani od monolitnih gips-kartonskih ploča. Planirana visina prostorija je 3.00m u prizemlju i 2.90m 
na spratu. Plafoni se spuštaju radi prolaska svih potrebnih instalacija.
Projektovan je tzv. „slagani“ krov nagiba 2%. Krovna konstrukcija u administrativnom delu je projektovana kao 
armirano betonske grede koje su oslonjene na stubove, dok je u proizvodno – skladišnom delu predviđen čelični 
rešetkasti nosač. Završna krovna obloga je hidroizolaciona membrana.
Deo fasade administrativnog dela je projektovan kao kontinualna transparentna fasada koju čine plastificirani 
aluminijumski profili sa termičkim prekidom zastakljeni sigurnosnim lameliranim niskoemisionim providnim staklom. 
Deo fasade koji je pun i netransparentan oblaže se termoizolacionim panelom u horizontalnom slogu.
Glavni ulaz, ulična fasada i konzola na spratu aministrativnog dela naglašeni su primenom panelnih ploča.
Spoljašnju stolariju čini aluminijumska kontinualna fasada sa pojedinim oknima koja se otvaraju. Ostala stolarija je 
takođe projektovana od plastificiranih aluminijumskih profila sa obaveznim termičkim prekidom. 
Na fasadi se nalaze vrata od aluminijumskih profila sa termičkim prekidom i termo panelom kao ispunom. 
U magacinu i radionici su predviđena segmentna vrata dimenzionisana za prolaz merodavnih vozila.
Unutrašnja stolarija obuhvata transparentne staklene portale i osobna vrata u gipsanim, odnosno zidanim zidovima.
Transparentne pregrade su projektovane kao aluminijumski portali sa ispunom od kaljenog stakla sa osobnim 
vratima. 
Vrata u gipsanim zidovima projektovana su kao aluminijumska bez termo prekida sa ispunom od panela ili kaljenog 
stakla. 
Vrata između različitih požarnih sektora su projektovana kao protivpožarna od čeličnih profila i limova, 
dimenzionisana da odvojene požarne sektore u traženom stepenu otpornosti.
Stepenišna ograda projektovana je od čeličnih profila. 
Na bočnom delu zgrade su predviđene penjalice za izlaz na krov.
Za odvođenje atmosferske vode sa krova objekta predviđen je sistem podpritisne kanalizacije tipa Geberit Pluvia ili 
sličan odgovarajućih karakteristika. Odvođenje uslovno čiste atmosferske vode sa krovova objekta vrši se u 
projektovanu atmosfersku kanalizaciju kompleksa.

OBJEKAT "A"
PRIZEMLJE

OZNAKA PROSTORIJA P (m2)
1 Ulaz 10,15
2 Ulazni hol 44,48
3 Sala za sastanke 20,11
4 Predprostor 3,16
5 Muški toalet 4,94
6 Ženski toalet 3,64
7 Trokadero 1,63
8 Kantina 20,41
9 Hodnik 11,45
10 Muški toalet 6,63
11 Ženski toalet 3,23
12 Ženska garderoba 7,80
13 Muška garderoba 15,38
14 Hodnik 4,28
15 GRO 3,50
16 RACK 3,96
17 Ostava 2,48
18 Radionica 288,88
19 Magacin 99,89
20 Kancelarija magacionera 9,14
21 Kotlarnica 6,68

PRIZEMLJE - NETO: 571,82
PRIZEMLJE - BRUTO: 628,00

1. SPRAT



OZNAKA PROSTORIJA P (m2)
1 Stepenište 21,63
2 Otvoreni prostor 96,46
3 Kancelarija 11,05
4 Kancelarija 15,09
5 Sala za sastanke 15,20
6 Sala za sastanke 12,62
7 Arhiva 9,18
8 Predprostor 3,92
9 Muški toalet 4,42
10 Ženski toalet 3,53
11 Trokadero 1,58

1. SPRAT - NETO: 194,68
1. SPRAT - BRUTO: 231,00

OBJEKAT "A" - REKAPITULACIJA
NETO BRUTO

PRIZEMLJE 571,82 628,00
1. SPRAT 194,68 231,00
UKUPNO: 766,50 859,00

Objekat "D" - Tehnički prostor i atmosferska retenzija  - spratnosti Po, površine pod objektom 73m2, gabarita 
11,20x6,50m.
Objekat je dominantne kategorije B i klasifikacione oznake 127420.
Objekat je u potpunosti podzemni, tako da mu je BRGP nula a njegove površine ne ulaze u procenat zauzetosti i 
indeks izgrađenosti parcele.
Objekat je pravougaone forme i podzemni je kako bi se ostavio prostor nad zemljom za pejzažno uređenje.
Predmetni objekat je podeljen na dve funkcionalne celine:
- jedna prostorija u funkciji infrastrukturnih objekata kao i za skladištenje baštenskog alata i opreme - 44m2;
- atmosferska rezenzija (rezervoar kišne vode) - 29m2.

Kota gotovog poda tehničke prostorije je ukopana 3.06m (aps. +76.54) u odnosu na okolni teren do kojeg se stiže 
jednokrakim armirano betonskim stepeništem. Kota dna atmosferske retenzije je +76,09.
Objekat je projektovan kao AB okno koje se fundira na AB temeljnoj ploči - u delu tehničkog prostora, odnosno na 
temeljnim trakama u delu retenzije.
Spoljašnji zidovi projektovani su od armiranog betona obloženog hidroizolacijom.
Pod tehničke prostorije je AB ploča, dok je dno rezervoara od kompaktiranog granulisanog materijala - radi 
omogućavanja upijanja vode u teren.

Krov ovjekta je od AB pune ploče preko koje su hidroizolacioni slojevi i teren.
Na objektu su projektovana jedna spoljašnja vrata od plastificiranih aluminijumskih profila.

OBJEKAT "D"
PRIZEMLJE

OZNAKA PROSTORIJA P (m2)
1 Tehnička prostorija 30,00
2 Retenzija 24,00

PRIZEMLJE - NETO: 54,00
PRIZEMLJE - BRUTO: 73,00

Ostali objekti su:
- Objekat "B" - Bunar, buster i rezervoar 72m3;
- Objekat "C" - Septička jama 40m3;
- Objekat "d" - DE agregat;
- Objekat "e" - vodomerni šaht (planiran za izgradnju kada se omogući priključenje na komunalnu trasu);
- Objekat "j" - Separator.

Spoljašnji prostori su:
- Objekat "E" - Kolsko-pešačke površine;
- Objekat "F" - Pešačke površine;
- Objekat "G" - Parkinzi (18PM);
- Objekat "H" - Plato za kontejnere;
- Zelenilo.



8. Numerički pokazatelji

Bilans površina:

Namena Površina (m2) Udeo površine parcela (%)
Površina obuhvata 4.059 100,0%

Pod zgradama 628 15,5%
BRGP 859 21,2%

Kolske površine 933 23,0%
Parkinzi 230 5,7%

Pešačke površine 106 2,6%
Plato za kontejnere 12 0,3%

Ukupno pod objektima, saobraćajnicama i sl. 1.909 47,0%
Zelenilo 2.150 53,0%
Ukupno: 4.059 100,0%

Zauzetost - objekti: 628m2 / 4.059m2 = 15,5%
Zauzetost - objekti i ostalo  (maks. 70%): (628m2+933m2+106m2+230m2+12m2) / 4.059m2 = 47,0%
Izgrađenost (maks. 2,1): 859m2 / 4.059m2 = 0,21 < 2,1
Zelenilo (min. 30%): 2.150m2 / 4.059m2 = 53,0% > 30%

Postignuti urbanistički parametri su usklađeni sa zahtevima Plana.

9. Način uređenja slobodnih i zelenih površina

Radi zaštite i očuvanja kvaliteta vazduha, postizanja ambijentalnih kvaliteta i izolacije samog kompleksa od okolnih 
susednih parcela, UP-om je predviđeno podizanje zaštitnog zelenila istočnim delom parcele kompleksa prema susednim 
parcelama namenjenim radnim sadržajima.
Predviđena je linearna sadnja četinarskih, odnosno sadnja u grupama listopadnih stabla, na način da zatvaraju vizure sa 
parcele i doprinose zaštiti od klimatskih i ostalih uticaja (četinari severna dispozicija, lišćari južna). Šiblje i žbunje ne 
zatvaraju vizure, već popunjavaju krajnji slobodan prostor obuhvata formirajući spratovnost vegetacije.
Zastupljenost zelenih površina na parceli je 53,0% što zadovoljava parametre zadate Planom (min. 30%).

10. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu

10.1 Uvod

Tehničkim rešenjima ovog UP-a predviđeno je sledeće:
- Saobraćaj  - UP-om je predviđena izgradnja novog kolsko-pešačkog pristupa sa k.p. 2817/1 (servisna saobraćajnica) - 
sa izgradnjom potrebnih internih kolsko-pešačkih površina i parking mesta unutar kompleksa;
- Elektroenergetika - izgradnja novog priključka - sa jednim brojilo (trofazno 80kW), sa izgradnjom elektro-energetske 
infrastrukture na parceli.
- Vodovod  - izgradnja novog priključka, kao i izgradnja novih trasa vodovodne infrastrukture na parceli. Obzirom da 
trenutno na lokalitetu ne postoji izgrađena komunalna vodovodna infrastruktura, do izgradnje iste je predviđeno 
snabdevanje iz sopstvenog izvora (bunara).
- Hidrantski vodovod  - izgradnja bunara, buster stanice za povišenje pritiska, rezervoara vode 72m3 i hidrantske 
infrastrukture na parceli.
- Sanitarna kanalizacija  - izgradnja novog priključka, kao i izgradnja novih trasa kanalizacione infrastrukture na parceli. 
Obzirom da trenutno na lokalitetu ne postoji izgrađena komunalna infrastruktura sanitarne kanalizacije, do izgradnje iste 
je predviđeno korišćenje AB vodonepropusne septičke jame 40m3.
- Atmosferska kanalizacija  - izgradnja nove interne atmosferske infrastrukture na parceli;
- Termoenergetika  - izgradnja novog gasnog priključka G-6 (10m3/h), kao i izgradnja gasnih instalacija na parceli.

10.2 Saobraćaj i parkiranje

Saobraćaj
Parcela ima kolsko-pešački pristup sa servisne saobraćajnice na k.p. 2817/1. Pristup se nalazi sa zapadne strane 
parcele.Unutrašnje saobraćajnice su predviđene za izgradnju tako da se obezbedi pristup i kretanje vozila kojima dolaze 
zaposleni, komintenti, dobavljači, serviseri i sl.
Interne saobraćajnice planirane su tako da će se koristiti kao kolsko-pešačke površine.



Saobraćajnice će biti projektovane sa poprečnim padovima 1-2%.
Padovi sa kolsko-pešačkih površina na kojima nema zadržavanja vozila su prema slivnim rešetkama.
Padovi su poprečni - prema unutra, sve određeno visinskim kotama prema odgovarajućem grafičkom prilogu.
Interna saobraćajnica je dvosmerna, najuže širine 5,5m.
Smer kretanja vozila obeležen je na odgovarajućem grafičkom prilogu.

Parkiranje
Na parceli će biti izgrađene interne saobraćajnice i parking za 18 putnička vozila (od kojih jedno za osobe sa posebnim 
potrebama u prostoru).
Pravilnik o opštim uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl. list. RS 22/15) u čl. 33 normira broj parking mesta:
- 1PM/70m2 poslovnog prostora;
- 1PM/200m2 proizvodnog i magacinskog prostora.
Ukupna neto površina poslovnog dela objekta je 352m2 - što iziskuje 6PM. Takođe je ukupna neto površina proizvodnog 
i skladišnog dela objekta 405m2 - što zahteva 3PM.
Tako je u smislu Pravilnika ukupna potreba za parkiranjem 9PM - dok je UP-om po zahtevu Investitora ostvareno 18PM.

10.3 Vodovod

Parcela trenutno nema mogućnost priključka na komunalni vodovod - jer nije izgrađen.
Ovim UP-om je predviđeno sledeće:
- priprema za izgradnju novog priključka (izgradnja vodomernog šahta "e" i potrebne trase od istog),
- izgradnja novog podzemnog objekta "B" sa bunarom, buster stanicom i rezervoarom vode 72m3;
- izgradnja novih trasa vodovodne infrastrukture na parceli.

Snabdevanje vodom se predviđa priključkom na javnu distributivnu mrežu - kada ista bude bila izgrađena. Priključenje 
se predviđa u vodomernom šahtu, iza regulacione linije.
Do izgradnje i puštanja u rad javne vodovodne mreže, predviđeno je snabdevanje vodom iz sopstvenog izvora - bunara. 
Odgovarajuća količina vode za snabdevanje unutrašnje i spoljašnje hidrantske mreže obezbeđuje se uz pomoć 
projektovanog rezervoara protivpožarne vode iz kojeg se dopunjuje.
Dalja projektna razrada će proverititi potrebne trase, prečnike, protok i pritisak hidrantske mreže.

Za protivpožarne i tehničke potrebe predviđena je hidrantska mreža na sledeći način:
- izgradnja ukopanog objekta "B" u kome su bunar, buster stanica i rezervoar;
- izgradnja spoljašnje hidrantske mreže sa ugradnjom dva spoljašnja podzemna hidranata;
- izgradnja unutrašnje hidrantske mreže u objektu "A" sa ugradnjom tri unutrašnja zidna hidranta.
Rezervno napajanje buster stanice je iz dizel-električnog agregata koji je lociran uz objekat "B". Bunar je postavljen uz 
regulacionu liniju gde je olakšan pristup služba koje ga nadgledaju i servisiraju.
Hidrantska mreža kompleksa je izvedena kao prsten.
Hidrantska mreža unutar objekta "A" će po potrebi biti izvedena kao izvedena kao prsten.
Položaj spoljašnjih hidranta je takav da radijusom od 40m pokriva sve objekte kompleksa.
Dalja projektna razrada će proverititi potrebne trase, prečnike, protok i pritisak hidrantske mreže.

10.4 Kanalizacija

Parcela trenutno nema mogućnost priključka na komunalnu kanalizacionu trasu - jer nije izgrađena.
Ovim UP-om je predviđeno sledeće:
- priprema za izgradnju novog priključka (postavljanje trase i mesta priključenja od AB septičke jame),
- izgradnja nove AB vodonepropusne septičke jame "C" - 40m3;
- izgradnja novih trasa infrastrukture sanitarne kanalizacije na parceli.

Do izgradnje komunalnog kolektora, sanitarna odvodnja se predviđa u sopstvenu novu AB vodonepropusnu septičku 
jamu zapremine 40m3 (ispod parkinga "g1"). 
Pražnjenje septičke jame će vršiti komunalno preduzeće sa kojim će korisnik sklopiti ugovor o pružanju ove usluge.

Atmosferska voda sa krovova se kroz sistem oluka slobodnim padom odvodi u kolektor uslovno čiste atmosferske vode - 
koji vodu sprovodi u atmosfersku retenziju "m" u objektu "D".
Voda sa kolskih i pešačkih površina se prihvata slivnim rešetkama i sistemom atmosferske kanalizacije odvodi u 
separator na primarno čišćenje, a odatle u atmosfersku retenziju "m" u objektu "D".
Voda u atmosferskoj retenziji se upija u tlo, a višak se prelivnom cevi odvodi na okolni teren na nižoj koti.
Kao otpadne vode na kompleksu javljaju se:
    • sanitarna otpadna voda (iz objekta "A");
    • atmosferska otpadna voda (sa krovova i saobraćajnica).
Ovim UP-om je predviđeno sledeće:



- izgradnja novih trasa sanitarne i atmosferske kanalizacije;
- izgradnja potrebnih šahtova, slivnika, separatora i sl.
- izgradnja atmosferske retenzije sa prelivom.

10.5 Elektroenergetika

Snabdevanje električnom energijom predviđeno je preko novoprojketovanog priključka 80kW sa mestom priključenja i 
OMM na regulacionoj liniji. 
Glavni razvodni ormani i merne grupe za pojedinačne potrošače locirani su u prizemlju objekta "A". Vertikalni razvod vodi 
se usponskim vodom.
Električna energija na kompleksu se koristi za:
    • opštu potrošnju objekta "A";
    • rad tehnološke opreme objekta "A";
    • rad bunara i buster stanice "B";
    • rad tehničke opreme u objektu "D";
    • spoljašnju rasvetu;
    • ostalo (održavanje zelenila, otvaranje/zatvaranje kapije i sl. - prema daljnjoj projektnoj razradi).
Rezervno napajanje buster stanice je iz dizel-električnog agregata.
Ovim UP-om je predviđeno sledeće:
- izgradnja novog priključka 80kW;
- postavljanje DE agregata;
-  izgradnja novih elektroenergetskih trasa.

10.6 Termoenergetika

Predviđeno je snabdevanje gasom priključkom G-6 (10m3/h) - kojim će se napajati kotlarnica u objektu "A".
Prirodan gas se na kompleksu koristi za:
    • zagrevanje objekta "A".

Ovim UP-om je predviđeno sledeće:
- izgradnja novog G-6 priključka (10m3/h);
- postavljanje novog MRS-a;
-  izgradnja novih gasnih trasa na parceli.

11. Regulacija

Za predmetnu parcelu Planom je predviđeno:
- zadržavanje postojeće regulacije zapadno - prema pristupu sa k.p. 2817/1 (servisna saobraćajnica);
- zadržavanje postojeće regulacije istočno - prema planiranom putnom koridoru na k.p. 2652/2, 2653/2 i 2654/2.

12. Građevinske linije i položaji objekata na parceli

Objekat "A"
Objekat je postavljen na 15m od regulacije prema servisnoj saobraćajnici (na crtežima "Građevinska linija 1").
Rastojanje do regulacione linije je uslovljeno zahtevom Plana da prednja fasada bude na građevinskoj liniji prema 
regulaciji.
Od severnog suseda objekat je odmaknut 1m, dok je od južnog suseda odmaknut 7,4m. Položaj objekta u odnosu na 
severnog i južnog suseda je uslovljen horizontalnim gabaritima objekta "A", orijentacijom ulaza i izlaza iz objekta, kao i 
saobraćajnim rešenjem.
Podzemni objekti
Podzemni objekti su infrastrukturne prirode, ukopani su, pokriveni tlom i zelenilom - i kao takvi nisu obavezno locirani u 
marginama građevinskih linija zadatih Planom.

13. Nivelacija

Zatečena nivelacija parcele je od 79,20MNV u istočnom delu do 80,50MNV u zapadnom delu parcele. Parcela je u 
blagom padu od zapada prema istoku - tj. od fronta prema dubini parcele.
UP-om je predviđeno da se prednji deo parcele, na kom je pristup i parking za posetioce, kao i niveleta oko objekta "A", 
niveliše na 80,20MNV, dok je ostatak parcele - zelene površine, na 79,30 do 79,60MNV.
Ovakvom nivelacijom je omogućeno da objekti i platoi budu niži od kote pristupne saobraćajnice i višlji od zelenih 
površina prema kojima se usmerava atmosferska voda.

14. Građevinska parcela



Parcela u predmetnom obuhvatu zadovoljava parametre Plana budući da je površina obuhva 4.059m2 a širina uličnog 
fronta 23,80m prema regulaciji uz servisnu saobraćajnicu.
Parcela je svojom površinom i oblikom, kao i dispozicijom objekata i površina različite namene - dovoljna da prostorno 
zadovolji sve sadržaje koji su uslovljeni tehnološkim i poslovnim procesima.

15. Spratnosti i visine objekata

Objekat "A" - Poslovno-proizvodno-skladišni objekat - Glavni objekat  - Spratnost objekta je P+1, najveća visina venca i 
istovremeno i slemena 8,00m.
Objekat "D" - Tehnička prostorija i atmosferska retenzija  - Spratnost objekta je Po (objekat je ukopan), sa dubinom 
ukopavanja do 3,60m.

16. Međusobne udaljenosti objekata

Postojeći objekti na parceli zadovoljavaju zahteve Plana u smislu položaja u odnosu na međe, kao i međusobne 
udaljenosti.

17. Ograđivanje

Ograđivanje je predviđeno zidanom ogradom prema susednim parcelama ostale namene, odnosto transparentnom 
ogradom prema servisnoj saobraćajnici. Visina ograde celim obimom je h=2,0 m.
Kapija je na regulacionoj liniji i otvara se kliznim - horizontalnim pomeranjem, bez ugrožavanja javne površine.
Ograda, stubovi ograde i kapije su na građevinskoj parceli koja se ograđuje.

18. Inženjersko-geološki uslovi

Prilikom projektovanja objekata konstrukcija će biti proverena na prilagođenost potresima izazvanim zemljotresom 7º 
MCS. Angažovani teren je zaravan sa kotama od 79,20MNV (istočno) do 80,50MNV (zapadno) sa denivelacijom na 
sredini parcele - prema istoku parcele.

19. Odlaganje komunalnog otpada

Predviđeno je prikupljanje i privremeno deponovanje komunalnog otpada u kontejneru na pristupačnom platou za 
kontejnere "H". Komunalni otpad dalje preuzima i odnosi na deponiju ili reciklažu odgovarajuće preduzeće sa kojim će 
Investitor sklopiti ugovor.

20. Mere zaštite od požara

Obzirom na vrstu, namenu i način korišćenja objekata i prostora koji su predmet UP-a, nisu elaborirane mere zaštite od 
požara. Eventualne mere ZoP-a će po potrebi biti predmet odgovarajućeg elaborata.

Unutar kompleksa obezbeđena je hidrantska protivpožarnu mreža, sa odgovarajućim brojem, rasporedom i međusobnim 
rastojanjem spoljašnjih hidranata. Pored hidranata su ormari opremljeni protipožarnim crevom i odgovarajućom 
instalacijom.
U objektu "A" su tri unutrašnja zidna hidranta.
Stalno snabdevanje vodom je preko buster stanice "D" omogućeno iz rezervoara 72m3čime je omogućen neophodan 
pritisak i ujednačen i dovoljan protok vode. Pumpe se napajaju iz GRO - iz sistema snabdevanja strujom EPS-ED. Za 
slučaj prekida ovog izvora struje, omogućeno je automatsko uključivanje i rezervnog napajanja iz DE agregata.

Interne saobraćajnice planirane su tako da ispunjavaju i protivpožarne uslove. Omogućen je dvosmerni ulaz u kompleks 
u dovoljnoj širini (6,0m) sa radijusom pri ulazu/izlazu od min. 8m. Omogućeno je kretanje vatrogasnih vozila sa 
pomoćnim kretanjem (T-okretnica u skladu sa Pravilnikom), dvosmernom saobraćajnicom minimalne širine 6,0m. 
Minimalni radijusi krivine internih saobraćajnica su 8,0m.

21. Mere zaštite životne sredine

Postojeće stanje
Parcela unutar obuhvata UP-a je Planom u radnoj zoni i locirana je na vrlo prometnom pravcu - ulazu u Bački Jarak iz 
smera Novog Sada, a koji je državni put II-A reda 102 Novi Sad - Bečej.
Izbor lokacije
Parcela unutar obuhvata UP-a je Planom (PDR Bloka 38 i 39) predviđena za radnu zonu.



Zaštita voda
Projektnim rešenjem vodovoda, separatnih kanalizacionih sistema otpadnih, kanalisanjem atmosferskih voda kao i 
prečišćavanjem otpadnih voda pre nego što se ispuste na teren ili u glavni recipijent - postiže se željeni nivo zaštite 
voda.Zaštita vazduha
Planirani sadržaji ne uzrokuju neprihvatljivo visok štetni uticaj na zagađenje vazduha.
Pravilna prostorna organizacija i ozelenjavanje parcele ostvaruju uslove smanjenja uticaja zagađenja na korisnike 
prostora.Zaštita od buke
Sadržaji koji bi izazvali dodatnu prekomernu buku na predmetnom području nisu predviđeni.
Zaštita zemljišta
Zemljište se štiti od zagađenih voda i od nepropisnog odlaganja čvrstih otpadnih materija. U tom cilju predviđen je 
potreban broj kontejnera za čvrst komunalni otpad.
Sa ciljem zaštite zemljišta i podzemnih voda od zagađenja predviđeno je adekvatno rešenje sistema prikupljanja i 
evakuacije otpada i otpadnih voda sa građevinske parcele.
Izgradnjom interne sanitarne i atmosferske kanalizacione instalacije, racionalnom prostornom organizacijom, kao i 
sistemom prikupljanja otpada i odvodnje otpadnih voda znatno će se smanjiti uticaj na degradaciju zemljišta odnosno 
stvoriće se uslovi za uređenje i očuvanje istog.
Evakuacija otpada rešava se potrebnim brojem kontejnera za komunalni otpad i njihovim redovnim praženjenjem.

Zaštita prirodnih dobara
U okviru obuhvata urbanističkog projekta nema evidentiranih zaštićenih prirodnih dobara.

Studija o proceni uticaja na životnu sredinu
Za sve objekte koji mogu imati uticaja na životnu sredinu, nadležni organ može propisati izradu studije procene uticaja 
na životnu sredinu u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine, Zakonom o proceni uticaja na životnu sredinu, 
Pravilnikom o sadržini studije o proceni uticaja na životnu sredinu i Uredbom o utvrđivanju Liste projekata za koje je 
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (''Službeni 
glasnik RS'', br. 114/08).
Nadležni organ će, po zahtevu Investitora, odlučiti o potrebi i eventualnom sadržaju i obimu Studije o proceni uticaja na 
životnu sredinu.
Ostalo
Predloženim rešenjem iz UP-a prostor kompleksa sa pripadajućim objektima i infrastrukturom, će zadovoljiti kriterijume 
zaštite životne sredine, sanitarno tehničke i druge propise za predmetnu vrstu objekata prema zakonskoj i tehničkoj 
regulativi Republike Srbije.
UP-om su predviđene mere sprečavanja zagađenja zemljišta, podzemnih i površinskih voda. U pogledu zaštite životne 
sredine na predmetnom prostoru obezbeđeno je sledeće:
- odgovarajuća komunalna opremljenost kompleksa;
- higijensko-sanitarni uslovi za zaposlene, kao i mere zaštite na radu;
- zaštita od jakih vetrova i prejake insolacije;
- zaštiti od atmosferskih uticaja;
- prostor kompleksa je ograđen;
- evakuacija tehnoloških, sanitarnih i atmosferskih otpadnih voda.

22. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U obuhvatu Urbanističkog projekta, prema PGRN Bački Jarak, evidentirano je zaštićeno kulturno dobro - arheološki 
lokalitet br. V.
Uslovima Pokrajinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture Petrovaradin određena je obaveza izvođenja prethodnih 
zaštitnih arheoloških iskopavanja.
Investitor je u obavezi da se pre početka zemljanih i građevinskih radova obrati Pokrajinskom zavodu radi izrade 
Programa mera zaštite arheoloških lokaliteta, prema kome će se sprovoditi zaštitni arheološki radovi.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:



D. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

IZVOD IZ PGRN B. JARAK (SL. Opštine Temerin 7/07)
1. Situacija šireg i užeg područja -

IZVOD IZ PDR BLOKA 38 I 39 U NASELJU B. JARAK (SL. Opštine Temerin 8/09)
2. Funkcionalna organizacija prostora, javno i ostalo 

zemljište, saobraćaj i regulacija
-

3. Plan infrastrukture -
SITUACIONI PLANOVI

4. Regulaciono i nivelaciono rešenje 1:500
5. Pejzažno uređenje 1:500
6. Saobraćajno rešenje 1:500
7. Komunalni priključci i infrastruktura 1:500

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA

POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADIŠNI OBJEKAT (P+1)
8. Osnva prizemlja 1:200
9. Osnova 1. sprata 1:200

10. Osnova krovnih ravni 1:200
11. Preseci 1:200
12. SZ i JI izgled 1:200
13. SI i JZ izgled 1:200

TEHNIČKI PROSTOR I ATMOSFERSKA RETENZIJA (Po) - podzemni objekat
14. Osnova i presek 1:100
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A

OBJEKTI:
POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADIŠNI OBJEKAT (P+1)- 628m2

a poslovni deo objekta (P+1) - 206m2
b proizvodni deo objekta (P) - 296m2

INFRASTRUKTURNI OBJEKTI:

C AB VODONEPROPUSNA SEPTIČKA JAMA - podzemni objekat

c skladišni deo objekta (P) - 126m2

POPLOČANI PLATO ZA KONTEJNERE

2651

B BUNAR, BUSTER I REZERVOAR 72m3 - podzemni objekat

POVRŠINE:
PARCELA 2651 k.o. Temerin ... 4.059m2

KONTEJNERI ... 12m2

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 933m2

POD OBJEKTIMA  ... 628m2
BRGP  ... 859m2

PARKINZI ... 230m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 106m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:
ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI ... 628m2 / 4.059m2 = 15,5%

IZGRAĐENOST ... 859m2 / 4.059m2 = 0,21 < 2,1
ZELENILO ... 2.150m2 / 4.059m2 = 53,0% > 30%

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI I OSTALO ...
(628m2+933m2+106m2+230m2+12m2) / 4.059m2 = 47,0%

ZELENILO ... 2.150m2
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F PEŠAČKE POVRŠINE - 106m2
G PARKINZI (18PM) - 230m2

H KONTEJNERI - 12m2

D TEHNIČKI PROSTOR I ATMOSFERSKA RETENZIJA - podzemni objekat - 73m2

SPOLJAŠNJE UREĐENJE:
E KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - 933m2

g1 parking za posetioce (4PM) - 55m2
g2 parking za zaposlene (6PM) - 75m2
g3 parking za zaposlene (8PM) - 100m2

OSTALO:

DIZEL ELEKTRIČNI - AGREGATd

VODOMERNI ŠAHTe

OMM (elektroenergetski priključak 80kW)f

SEPARATORj
MRS (gasni priključak G-6, 10m3/h)h

k tehnički prostor - 44m2
m retenzija - 40m3
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kota poda prizemlja
kota slemena

TRAVNJAK
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g3 parking za zaposlene (8PM) - 100m2

OSTALO:

DIZEL ELEKTRIČNI - AGREGATd

VODOMERNI ŠAHTe

OMM (elektroenergetski priključak 80kW)f

SEPARATORj
MRS (gasni priključak G-6, 10m3/h)h
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POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI P+0 I P+1
K.P. 2651, K.O. BAČKI JARAK

OSNOVA PRIZEMLJA

133220-IDR-01-01-AD-001 0 1/1

133220-IDR-01-01-AD - MB print

Danica Jovanović, M.Sc.A

Aleksandar Kovjanić, M.Sc.A

1332-2020

Aleksandar Kovjanić, M.Sc.A

NOV. 2021.

IDR 01 - PROJEKAT ARHITEKTURE

A3 300 D749 06

MB PRINT DOO, NOVOSADSKA 280, TEMERIN

Obračun neto površina -

prizemlje

Br Naziv prostorije Ukupna
površina

1 Ulaz 10.15 m²
2 Ulazni hol 44.48 m²
3 Sala za sastanke 20.11 m²
4 Pretprostor 3.16 m²
5 Muški wc 4.94 m²
6 Ženski wc 3.64 m²
7 Trokadero 1.63 m²
8 Kantina 20.41 m²
9 Hodnik 11.45 m²

10 Muški wc 6.63 m²
11 Ženski wc 3.23 m²
12 Ženska svlačionica 7.80 m²
13 Muška svlačionica 15.38 m²
14 Hodnik 4.28 m²
17 GRO 3.50 m²
16 RACK 3.96 m²
15 Ostava 2.48 m²
18 Radionica 288.88 m²
19 Magacin 99.89 m²

20 Kancelarija
magacionera

9.14 m²

21 Kotlarnica 6.68 m²
1.0 PRIZEMLJE 571.79 m²

N
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Obračun neto površina -

sprat

Br Naziv prostorije Ukupna
površina

1 Stepenište 21.63 m²
2 Open space 96.46 m²
3 Kancelarija 11.05 m²
4 Kancelarija 15.09 m²
5 Sala za sastanke 15.20 m²
6 Sala za sastanke 12.62 m²
7 Arhiva 9.18 m²
8 Pretprostor 3.92 m²
9 Muški wc 4.42 m²

10 Ženski wc 3.53 m²
11 Trokadero 1.58 m²

2.0 SPRAT 194.67 m²

Obračun bruto površina

Površina

Administracija - prizemlje 205.31 m²
Radionica 295.89 m²
Magacin 126.39 m²
1.0 PRIZEMLJE 627.59 m²

Administracija - sprat 230.60 m²
2.0 SPRAT 230.60 m²
UKUPNA BRGP 858.19 m²

N
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