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Na osnovu člana 60.-64. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” br. 72/09, 
81/09 ispr, 64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19), 
donosim: 

 

REŠENJE 
 

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG  URBANISTE 
ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA URBANISTIČKO- ARHITEKTONSKE 

RAZRADE LOKACIJE  
 KOMPLEKSA   

ZA MAŠINSKU OBRADU METALA “TEHNO”,  
U BAČKOM JARKU, U RADNOJ ZONI BLOK 39 

NA PARC.KAT.BR. 2657/1 k.o. BAČKI JARAK,  
 

                                                                                          
NARUČIOC:  SZR “TEHNOPLAST”, IZ STARE PAZOVE  
 
LOKACIJA:                  KOMPLEKS  ZA MAŠINSKU OBRADU METALA “TEHNO”,  

U BAČKOM JARKU, U RADNOJ ZONI BLOK 39 
                                      NA PARC.KAT.BR. 2657/1 k.o. BAČKI JARAK,       

 
 
      Određujem odgovornog  urbanistu koji u pogledu stručne spreme i prakse ispunjava 
Zakonom propisane uslove iz čl. 38 Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” br. 
72/09, 81/09 ispr, 64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18 i 
31/19) za izradu urbanističko - tehničke dokumentacije, i to:  
 

dipl. inž. arh. Dragica Štimac, licenca br. 200 1437 14 
 
     Imenovana je dužna da se pri izradi navedene urbanističko- tehničke dokumentacije 
pridržava  Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” br. 72/09, 81/09 ispr, 64/10 
US, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19), Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik 
RS” br.32/19), i važećeg planskog dokumenta. 
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1.PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
 
1.1. PRAVNI OSNOV, PODACI O ZAHTEVU, LOKACIJI I PARCELI 
 
 
PRAVNI OSNOV 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta: 
- član 60. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” br. 72/09, 81/09 ispr, 64/10 
US, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19) 
- član 76, 77, 85-95 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik RS” br.32/19)  
 
PODACI O ZAHTEVU 
Broj zahteva: TD-235-05/19 
Datum: Maj 2019. 
Podnosilc zahteva: SZR „TEHNOPLAST“ iz Stare Pazove ul. Žarka Zrenjanina br.8 
Katastarsko topografski plan izrađen od strane Geodetskog biroa “Gea” Bački Jarak,  
 
PODACI O LOKACIJI 
Mesto: Bački Jarak 
Ulica i broj: Ulica Novosadska BB, državni put II A reda br. 102, preko servisne saobraćajnice   
na paeceli kat br.2817/1  
Katastarska opština: KO Bački Jarak  
Broj parcele: 2657/1 
Zona i namena prema planskom dokumentu:  

-Celina odn. zona: Radna zona prema Planu detaljne regulacije Bloka 38 i 39  naselja     
 Bački Jarak („Sl.list  opštine Temerin“, br. 8/2009). 
-Namena: Radni sadržaji proizvodnih i skladišnih delatnosti prema Planu 
generalne regulacije  naselja   Bački Jarak („Sl.list opštine Temerin“, br. 7/2007) 
 

PODACI O PARCELI 
Parcela kat br. 2657/1- pravni status: 
- zemljište u građevinskom području, 
-upisana u List nepokretnosti br. 1458 KO Bački Jarak,  
-ulica Novosadska bb,  
-površina parcele je  35a 49 m2, njiva I klase 
-na parceli je kao vlasnik zemljišta upisan SZR „TEHNOPLAST“ iz Stare Pazove ul. Žarka 
Zrenjanina br.8, sa obimom udela 1/1. 
 
1.2. PLANSKI OSNOV- IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA 
 
 
1. PLANSKI DOKUMENT - PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA JE:  
- Plan generalne regulacije naselja Bački Jarak („Sl.listopštine Bački Jarak“, br.7/2007) i Plan 
detaljne regulacije Bloka 38 i 39 naselja Bački Jarak, („Sl.list opštine Bački Jarak“, br. 
8/2009). 
 

Ovim planom  je uslovljena razrada lokacije urbanističkim  projektom, a takođe je 
propisano da je  pri izradi  Urbanističkog projekta obavezno pribavljanje prethodnih 
uslova koji su od uticaja na realizaciju planiranih sadržaja, od nadležnih preduzeća, 
organa, organizacija i institucija 

 
2.CELINA ODNOSNO ZONA: Parcela kat.br. 2657/1 KO Bački Jarak prema Planu detaljne 
regulacije Bloka 38 i 39  naselja  Bački Jarak („Sl.list  opštine Temerin“, br. 8/2009) nalazi se 
u bloku br. 38 u okviru radne zone naselja Bački Jarak. 
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3. NAMENA ZEMLJIŠTA: Parcela broj  2657/1 k.o Bački Jarak  je neizgrađeno građevinsko 
zemljište i po Planu generalne regulacije naselja Bački Jarak ("Sl.list opštine Bački Jarak“ br. 
7/2007)  namenjena je radnim sadržajima proizvodnih i skladišnih delatnosti. 
 
  
1.2.1  IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA 
 
 
PRAVILA GRAĐENJA  
 
Vrsta i namena objekata 
U okviru građevinske parcele u radnoj zoni – proizvodne, skladišne i uslužne (prodajni centri, 
servisiranje vozila, benzinske pumpe, trgovine na veliko, stovarišta i slično) delatnosti 
dozvoljena je izgradnja: poslovnih, proizvodnih i skladišnih objekata kao i izgradnja u 
kombinacijama: poslovno-proizvodni objekat, poslovno-skladišni objekat, proizvodno-
skladišni objekat ili poslovno-proizvodno-skladišni objekat.  
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći. Uz glavne objekte na građevinskoj parceli u 
radnoj zoni dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata: ostave, vodonepropusne betonske 
septičke jame (kao prelazno rešenje), bunari, ograde i sl. i tipske transformatorske stanice 
10/0,4kW i 20/0,4 kW. 
 
Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 
Veličina parcele namenjene izgradnji objekata u radnoj zoni sa prethodno navedenim delatnostima 
mora biti dovoljna da prostorno zadovolji sve sadržaje koji su uslovljeni konkretnim tehnološkim 
odnosno poslovnim procesom kao i prateće sadržaje, uz obezbeđivanje dozvoljenog stepena 
iskorišćenosti zemljišta i indeksa izgrađenosti. Površina građevinske parcele iznosi minimalno 1500,0 
m2 sa širinom uličnog fronta minimalno 20,0 m uz servisnu i nove saobraćajnice i 30,0 m uz planirane 
sabirne ulice.  
 
Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele  
U okviru radnog kompleksa građevinska linija je odmaknuta od regulacione linije 5,0 m u odnosu na 
sabirne ulice, 10,0 m u odnosu na pojas kanala i ostalih ulica, odnosno 15,0 m u odnosu na servisnu 
saobraćajnicu, a prema grafičkom prilogu br. 4. Glavni objekti svojom prednjom fasadom moraju biti 
građeni na građevinskoj liniji. 
Prostornu organizaciju dvorišta građevinske parcele radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, 
odnosno zapadnoj strani. 
Građevinska linija od granice susedne parcele sa istočne (odnosno južne) strane je minimalno 5,0 m, 
a građevinska linija od granice parcele sa zapadne (odnosno severne) strane je na minimum 1,0 m. 
 
Stepen iskorišćenosti i indeks izgrađenosti građevinske parcele 
Maksimalan dozvoljen stepen iskorišćenosti zemljišta na građevinskoj parceli u radnoj 
zoni sa platoima i saobraćajnicama je 70%. 
Maksimalan dozvoljen indeks izgrađenosti građevinske parcele je 2,1. 
 
Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 
U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost. Objekti su spratnosti i visine: 
• poslovni: P, P+1, P+1+Pk ; visina venca maksimalno 8,0 m 
• proizvodni: P, P+1; visina venca maksimalno 8,0 m,eventualno i više ako to zahteva tehnološki 
proces proizvodnje 
• skladišni: P, eventualno P+1; visina venca maksimalno 6,0 m 
• ekonomski: P ; visina venca maksimalno 3,0 m 
Za izgradnju pomoćnog objekta dozvoljena maksimalna spratnost je P. 
 
Najmanja dozvoljena međusobna udaljenost objekata u okviru iste građevinske 
parcele 
Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu (u okviru parcele). Izgradnja objekata u nizu u 
okviru parcele (međusobna udaljenost objekata je 0,0 m, tj. za širinu diletacije) može se dozvoliti ako 
to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite. Međusobni 
razmak slobodnostojećih objekata je minimalno polovina visine višeg objekta s tim da međusobni 
razmak ne može biti manji od 4,0 m. 
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Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
Visina ograde kojom se ograđuje radni kompleks ne može biti viša od h=2,0 m. Ograda na 
regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija zidane i transparentne 
ograde. Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod kombinacije, 
zidani deo ograde ne može biti viši od 0,9 m. Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van 
regulacione linije. Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 
Bočni i zadnji deo ograde može da se ograđuje transparentnom ogradom, kombinacijom zidane i 
transparentne ograde i zidanom ogradom do visine maksimalno 2,0 m. Dozvoljeno je pregrađivanje 
funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele uz uslov da visina te ograde ne može biti veća od 
visine spoljne ograde i da je obezbeđena protočnost saobraćaja. 
 
Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
Za svaku građevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i pešački prilaz. 
Kolski prilaz parceli je minimalne širine 5,0 m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 8,0–12,0 
m. Pešački prilaz je minimalne širine 1,5 m. U okviru građevinske parcele saobraćajne površine mogu 
da se grade pod sledećim uslovima:  
• minimalna širina saobraćajnice je 3,5 m sa unutrašnjim radijusom krivine 5,0 m, odnosno 7,0 m tamo 
gde se obezbeđuje protočnost saobraćaja zbog protivpožarnih uslova ili 12,0 m gde to zahtevaju 
gabariti merodavnog (teretnog) vozila. 
• za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se obezbediti parking 
prostor (za putničko vozilo minimalno 2,5 h 5,0 m, za teretno vozilo minimalno 3,0 h 6,0 m, odnosno u 
zavisnosti od veličine teretnog vozila).  
• manipulativne platoe projektovati sa jednostranim nagibom i nosivošću za srednji saobraćaj. 
• parking za bicikle izvoditi sa obezbeđivanjem zasebne površine min. 0,6–0,7m po biciklu. 
• pešačke staze u kompleksu raditi od betona, betonskih ploča ili behatona minimalne širine od 1,0 m. 
 
Zaštita susednih objekata 
Izgradnjom objekata na parceli, planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se narušiti životna 
sredina. 
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 3,0 
m. Ako je horizontalna projekcija ispada veća od 1,2 m onda se ona postavlja na 
građevinsku liniju. Građevinski elementi na nivou od prizemlja prema regulacionoj liniji, 
mogu preći građevinsku liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije 
ispada) i to: 
• transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 m po 
celoj širini objekta s visinom iznad 3,0 m, 
• platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukc. manje od 1,0 m na visinu iznad 3,0 m, 
• konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m. 
Izgradnjom objekata uz severnu (odnosno zapadnu) stranu parcele ne sme se narušiti vazdušna linija 
susedne parcele a odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru 
građevinske parcele na kojoj se gradi objekat. Nivelacijom saobraćajnih površina odvodnju 
atmosferskih padavina rešiti u okviru parcele na kojoj se gradi. 
 
Zelenilo u okviru građevinske parcele 
Uz zapadnu (odnosno severnu) granicu parcele formirati po mogućnosti obodne zelene površine koje 
će imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih susednih parcela. U okviru građevinskih 
parcela koje se nalaze uz pojas kanala, uz severnu granicu parcele,između regulacione i građevinske 
linije po mogućnosti formirati obodne zelene površine sa visokim rastinjem (jednostranim ili dvostranim 
drvoredima ili zasade šiblja). 
Ovaj zeleni tampon (četinarsko drveće, listopadno drveće ili šiblje) umanjio bi buku i zadržao izduvne 
gasove i prašinu. 
Od ukupne površine građevinske parcele zelenilo mora da zauzima minimalno 30%. Izbor biljnih vrsta 
određuje se prema karakteristikama proizvodne delatnosti na parceli, karakteru i koncentraciji štetnih 
materija a takođe njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima. Zelenilom treba da se 
obezbedi izolacija adminstrativnih objekata od proizvodnih (skladišnih) objekata, izolacija pešačkih 
tokova kao i zaštita parking prostora od uticaja sunca. 
 
Uslovi za priključenje na komunalnu infrastrukturu 
Saobraćajna infrastruktura: Kolsko-pešački priključak na javni put izvesti u skladu sa uslovima iz 
ovog Plana i javnog preduzeća koje gazduje javnim građevinskim zemljištem- uličnim koridorom, 
minimalne širine: kolski prilaz minimalno 5,0 m a pešački prilaz minimalno 1,5 m. 
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Vodoprivredna infrastruktura: Priključenje objekata u radnom kompleksu na vodovodnu mrežu 
izvesti prema uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. Priključak objekta na vodovodnu mrežu 
izvesti preko vodomernog šahta smeštenog na parceli korisnika na minimalno 1,0 m iza regulacione 
linije. U skladu sa uslovima protivpožarne zaštite predvideti izgradnju protivpožarne hidrantske mreže. 
Priključenje objekata u radnom kompleksu na kanalizacionu fekalnu mrežu izvesti prema uslovima 
nadležnog komunalnog preduzeća. Dubinu ukopavanja na mestu priključenja svoditi na dubinu 
postojećeg cevovoda. Do izgradnje naseljske kanalizacione mreže dozvoljena je izgradnja 
vodonepropusnih betonskih septičkih jama na minimalno 3,0 m od svih objekata i granica parcele. 
Uslovno čiste atmosferske vode sa krovova objekata, mogu se bez prečišćavanja  upustiti u otvorenu 
kanalsku mrežu ili na zelene površine unutar parcele kompleksa. Otpadne vode nastale kao rezultat 
tehnološkog procesa, pre upuštanja u naseljski kanalizacioni sistem obavezno prečistiti putem 
primarnog prečišćavanja unutar samog kompleksa. Sve zauljene vode pre upuštanja u atmosfersku 
kanalizaciju prečistiti na separatoru ulja i brzotaloživih primesa. 
U okviru pojedinih sadržaja na parcelama postoji mogućnost bušenja bunara za potrebe sanitarne, 
tehničke i tehnološke vode pod utvrđenim sanitarno-higijenskim i drugim uslovima 
 
Elektroenergetska infrastruktura: Priključenje objekata na elektroenergetsku infrastrukturu izvesti 
podzemnim priključnim vodom sa javne mreže u ulici ili sa trafostanice za veće potrošače, po uslovima 
iz Elektroenergetske saglasnosti nadležneelektrodistribucije. Trafostanice graditi kao zidane, ontažno-
betonske ili stubne, na sopstvenoj parceli, za rad na 20kV naponskom nivou. Saglasnost za 
priključenje na javnudistributivnu mrežu zatražiti od nadležnog preduzeća. 
Elektroenergetsku mrežu unutar radnih kompleksa kablirati. 
Rasvetna tela postaviti na stubove za rasvetu. Za rasvetna tela koristiti živine svetiljke visokog pritiska 
ili natrijumove niskog (visokog) pritiska kako bi se dobio odgovarajući nivo osvetljenosti saobraćajnica 
u skladu sa preporukama JKO-a (Jugoslovenski komitet za osvetljenje). 
Zaštitu od atmosferskog pražnjenja izvesti klasičnim gromobranskim instalacijama u obliku 
Faradejevog kaveza prema klasi nivoa zaštite objekata u skladu sa „Pravilnikom o tehničkim 
normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja” („Sl. list SRJ“ br. 11/96). 
 
Termoenergetska infrastruktura: Gasni priključak je deo distributivnog gasovoda koji spaja uličnu 
mrežu sa unutrašnjom gasnom instalacijom. Pri polaganju gasnog priključka poštovati odredbe 
važećih propisa koji ovu oblast uređuju. Saglasnost za priključenje na javnu distributivnu gasnu mrežu 
zatražiti od nadležnog distributera gasa. Trasa cevovoda se vodi najkraćim putem i mora ostati trajno 
pristupačna.  
Gasni priključak ne polaže se u skladišta zapaljivih i eksplozivnih materija. Merno regulacioni set ne 
sme se postavljati unutar objekta, na mesta gde nema prirodne ventilacije, mora biti udaljena od 
električnog ormarića minimalno 1,0 m kao i od otvora na objektu (prozora, vrata) minimalno 1,0 m 
mereno po horizontali. 
 
Telekomunikaciona infrastruktura: Priključenje objekata na TT, KDS i internet mrežu izvesti 
priključnim kablom sa telekomunikacione, KDS i internet mreže u ulici (u potpunosti graditi podzemno). 
Telekomunikacionu mrežu unutar kompleksa kablirati. 
 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 
Objekti mogu biti građeni od svakog čvrstog materijala koji je trenutno u upotrebi, na tradicionalan ili 
savremeniji način. Obavezna je izrada kosog krova, a krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni i krovovi 
sa više krovnih ravni. Krovna konstrukcija može biti od drveta, čelika ili armiranog betona, a krovni 
pokrivač u skladu sa nagibom krova. Fasade objekta mogu biti malterisane i u boji po želji investitora, 
od fasadne opeke ili obložene nekim od savremenih. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim 
materijalima i bojama mora se težiti ka uspostavljanju jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru 
građevinske parcele. 
 
Uređenje zelenih površina i zaštitno zelenilo 
U obuhvatu Plana zelene površine se planiraju u okviru janih površina pored saobraćajnica i pešačkih 
staza u cilju odvajanja pešačkih tokova i obodnih zgrada od kolskog saobraćaja. Ozelenjavanje i 
održavanje zelenih površina u zaštitnom pojasu kanala vršiti na takav način da se spreči razvoj 
korovskih i invazinih vrsta a da se pri tom ne naruši osnovna funkcija kanala i mogućnost pristupa 
mehanizaciji za njegovo održavanje. Od ukupne površine uličnog koridora 30% treba da je pod 
zelenim površinama. U zelenom pojasu novoplaniranih saobraćajnica u kojima postoji dovoljna širina 
uličnog profila formirati jednostrane ili dvostrane drvorede ili zasade šiblja. Uzimajući u obzir 
bezbednost saobraćaja zasade saditi najmanje 2,0 m od ivice kolovoza. Koncepcija ozelenjavanja 
ulica treba da obezbedi maksimalnu pogodnost za pešački i kolski saobraćaj, zaštitu objekata i 
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omogući stvaranje povoljnih mikroklimatskih uslova. Ulične zelene površine zaštititi, a zelene površine 
oštećene i uništene prilikom izgradnje novih objekata vratiti u prvobitno stanje i unaprediti. Na delu 
ostalog građevinskog zemljišta, odnosno na građevinskim parcelama sa pojedinim radnim sadržajima 
mora se obezbediti minimalno 30% zelenih  površina uređenih na način koji odgovara specifičnostima 
delatnosti na pomenutim građevinskim parcelama u okviru radne zone. Pojas zaštitnog zelenila je 
predviđen je na delu ostalog građevinskog zemljišta uz pojas meliorativnog kanala u širini 10,0m. Pri 
ovome koristiti minimalno 70% autohtonih biljnih vrsta. Tokom ozelenjavanja ne treba koristiti 
invazivne vrste. Uređenjem i daljim održavanjem zelenih površina sprečiće se razvoj korovskih vrsta 
(ambrozija i sl.) i doprineće se oplemenjavanju prostora i očuvanju životne sredine. U delu obuhvata 
Plana ozelenjavanje će se vršiti na osnovu glavnih projekata ozelenjavanja. U delu obuhvata Plana 
ozelenjavanje javnih površina će se vršiti na osnovu Glavnih projekata ozelenjavanja. 
 
Uslovi zaštite život. sred. tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbedonosne i druge uslove 
 
Izgradnja objekata, izvođenje radova, odnosno obavljanje poslovne, proizvodne ili skladišne delatnosti 
može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oštećenja, zagađivanje ili na drugi način 
degradiranje životne sredine. Za sve objekte koji mogu imati značajnog uticaja na životnu sredinu, 
nadležni organ može doneti odluku o potrebi izrade Studije o proceni uticaja na životnu sredinu, u 
skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine („Službeni glasnik RS” br.135/2004), Zakonom o proceni 
uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS” br.135/2004) i Uredbom o utvrđivanju Liste projekata 
za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na 
životnu sredinu (''Sl. glasnik RS'' br. 84/2005). 
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavljanje kontejnera (kanti) za 
komunalni otpad kao i prostor za otpad nastao u toku tehnološkog procesa, u skladu sa važećim 
propisima za prikupljanje istog. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude 
tako da se omogući lak pristup vozila komunalne službe i da prostor bude izveden u skladu sa 
uslovima zaštite životne sredine. 
Odvođenje fekalnih voda mora se rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji će se priključiti na 
naseljsku kanalizacionu mrežu. Kao prelazno rešenje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreže, 
dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septičkih jama koje na parceli treba locirati 
minimalno 3,0 m od objekata i granice parcele. 
Otpadne vode, nastale u tehnološkom procesu proizvodnje, pre upuštanja u naseljsku kanalizaciju 
prečistiti preko separatora ulja i masti. Uslovno čiste atmosferske vode sa krovova objekata i 
manipulativnih površina mogu se upustiti u otvorenu kanalsku mrežu položenu uz ulične 
saobraćajnice. 
Svi objekti moraju biti locirani i izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim Zakonima i Pravilnicima 
koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima, upotrebljenim 
materijalima voditi računa o specifičnosti funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovišta 
korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno higijenskih uslova.  
Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Uz 
objekte povećanog rizika od požara isprojektovati i izvesti pristupni put, okretnicu i plato za kretanje 
vatrogasnog vozila i izvođenje intervencija.  
Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa uzeti u obzir važeće propise za gromobrane, električnu 
mrežu, ognjišta, dimnjake, tankove i pogone sa lako zapaljivim materijalima. Zapaljivi materijal ne 
može se smestiti na prostoru koji nije udaljen najmanje 6,0 m od objekta ili dela objekta, ukoliko to 
tehničkim propisima nije drugačije određeno. U objektima i prostorijama u kojima se skladišti i drži 
zapaljivi i drugi materijal (sirovine, gotovi proizvodi, ambalaža i dr.) moraju se obezbediti slobodni 
prolazi i prilazi spravama i uređajima za gašenje. Kod objekata i prostorija ugroženih eksplozivom 
predvideti dovoljno prozorskih površina, a uz to lake pregradne zidove i lake krovne konstrukcije i 
pokrivače. 
Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom korišćenju kao i prilazi do istih moraju 
biti urađeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa 
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i  invalidnih lica. 
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih površina. Izbor biljnih 
vrsta i način njihovog kombinovanja treba da su u skladu sa okolnim pejsažom i opštim uslovima 
sredine (mora se uzeti u obzir i otpornost drveća i šiblja prema dimu i štetnim gasovima). Osnovu 
svakog uređenog slobodnog prostora treba da čini dobro uređen i negovan travnjak. 
 
Uslovi i mere zaštite nepokretnih kulturnih dobara 
Na predmetnom obuhvatu Plana su evidentirana kulturna dobra, arheološka nalazišta i numerisani 
pojedinačni arheološki lokaliteti .Područje opštine Temerin je izuzetno bogato arheološkim nalazima, a 
u okviru obuhvata Plana arheološke zone obuhvataju obale bivšeg prirodnog vodotoka Beli Jendek 
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gde je, na severozapadnom obodu obuhvata Plana, kao poseban arheološki lokalitet, evidentiran za 
zaštitu, obeleženo naselje iz perioda eneolita i kasne antike. Lokalitet je delom na predmetnoj parceli 
br. 2659/1 K.O. Bački Jarak. Pre izgradnje u zoni označenog arheološkog lokaliteta obavezno je 
pribaviti saglasnost nadležne institucije za zaštitu spomenika kulture. Ukoliko se pri zemljanim 
radovima naiđe na kulturno-arheološko dobro, za koje se pretpostavi da ima kulturno-istorijski i 
arheološki značaj, dužnost je izvođača i investitora da o tome obaveste nadležne organe i da se 
preduzmu sve mere zaštite do dolaska ovlašćenog lica, koje će propisati način i uslove dalje zaštite. 
 
  

TEHNIČKI OPIS URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA I OPIS  LOKALITETA 

Prostor koji je obuhvаćen Urbаnističkim projektom nаlаzi se nа grаđevinskoj pаrceli kаtаstаrski broj 
2657/1 k.o Bački Jarak, površine 3.549 m2. Urbаnistički projekаt je rаđen nа overenom kаtаstаrsko 
topogrаfskom plаnu dobijenom u аnаlognom i digitalnom obliku u rаzmeri 1:1000 od Biroa za 
geodeziju i inženjering "GEA" iz Temerina.  

Širа dispozicijа obuhvаtа predmetnog lokаlitetа prikаzаnа je u grаfičkom prilogu: izvod iz Plana 
detaljne regulacije naselja Bački Jarak ("Sl.list opštine Temarin“ br. 8/2009), sа položаjem lokаcije 
koja se obrаđuje. 
 
Parcela se prema PDRu nalazi u bloku 39, sa svoje zapadne strane priključuje se na servisnu 
saobraćajnicu širine 6,00m sa dve saobraćajne trake (trenutno u izgradnji), ulica Novosadska BB, 
preko koje je obezbeđen pristup na  državni put II A reda br. 102.  
Istočna granica parcele je uz KP 2657/2 KO Bački Jarak preko koje je planom predviđena javna 
saobraćajnica. 
Jugozapadna i severoistočna granica parcele se naslanja na susedne privatne parcele 2659/1 i 
2655/1. 
Na parceli nema postojećih objekata. 
 
Parcela je površine 3549 m2 i nalazi se u obuhvatu zemljišta u građevinskom području. 
Širina uličnog fronta parcele prema servisnoj saobraćajnici je 20,90m, dakle veća od minimalno 
dozvoljenih 20 m. 
 
Namena prostora prema planu je:   
Radna zona, radni sadržaji proizvodnih i skladišnih delatnosti. 
 
 
 Katastarska parcela 2657/1 k.o Bački Jarak ispunjava uslove za građevinsku parcelu. 
 
 
3. USLOVI IZGRADNJE - namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja 
parkiranja i drugi specifični uslovi  
 
 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI - površine, indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, 
spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični 
uslovi 
 
Kompleks za mašinsku obradu metala obuhvata tri zgrade koje će se graditi u tri faze sa sledećim 
namenama i površinama: 

- I FAZA -proizvodno-skladišna radionica za mašinsku obradu metala-HALA 1 (P), dim. 
46,00x13,00 m=598 m2,  sa pratećim saobraćajnim   površinama, platoima, potrebnom 
infrastrukturom i hidrantskom mrežom. Po položaju u odnosu na ulični front je drugi objekat na 
parceli 
 
-II FAZA-poslovni objekat (P+1), dim. 10,00x13,00 m=130 m2 u gabaritu sa pratećim 
saobraćajnim  površinama, platoima i potrebnom infrastrukturom. Po položaju u odnosu na 
ulični front je prvi objekat na parceli 
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- III FAZA -proizvodno-skladišna radionica za mašinsku obradu metala-HALA (P), dim. 
46,00x13,00 m=598 m2,  sa pratećim saobraćajnim   površinama, platoima, potrebnom 
infrastrukturom i hidrantskom mrežom. Po položaju u odnosu na ulični front je treći objekat na 
parceli 

 
Hala 1 i Poslovni objekat su objekti u nizu (razdvojeni dilatacijom), dok je Hala 2 slobodnostojeći 
objekat. 
Pomoćni objekti: vodomerni šaht, vodonepropusna septička jama (kao privremeno rešenje), rezervoar 
za vodu (opciono - u zavisnosti od protivpožarnih uslova), separator masti i ulja (opciono - u zavisnosti 
od uslova) 
 
Regulaciona i građevinska linija 
Zapadna regulaciona linija se poklapa sa zajedničkom međnom linijom parcela br.2657/1 i parcele 
državnog puta 2817/1 KO Bački Jarak, a istočna regulaciona linija se poklapa sa zajedničkom 
međnom linijom parcela br. 2567/1 i 2657/2 KO Bački Jarak- na kojoj treba da se gradi nova 
saobraćajnica. 
Zapadna građevinska linija je udaljena od regulacione 15 m, dok je istočna građevinska linija 
udaljenaod regulacione više od dozvoljenih 10 m.Svi objekti su pozicionirani na 1,0 m od 
severoistočne granice parcele, i na oko 5,9 m od jugozapadne granice parcele. 
 
Nivelacija 
Topografija terena je približno horizontalna, odnosno bez izraženih visinskih razlika, sa vrlo blagim 
padom od jugozapada prema severoistoku. Apsolutne visinske kote terena su između 79,70 i 81,20 
metara nadmorske visine. Sabirna saobraćajnica se prema PDRu nalazi kod ove parcele na koti  
81,15 a priključak na nju i interna saobraćajnica na koti 81,00. Podovi prizemlja objekata su na koti 
81,20, odnosno relativne visinske kote podovi prizemlja na 0,00 m. 
 
Pristup parceli, unutrašnje saobraćajnice i prostor za parkiranje vozila 
Saobraćajno rešenje pristupa budućoj radnoj zoni bloka 39, pa prema tome  i ovom kompleksu je sa 
državnog puta II A reda br. 102, (koji je kroz naselje Novosadska ulica)  preko novoplanirane 
pristupne servisne saobraćajnice. Servisna saobraćajnica koja se pruža paralelno sa ovim državnim 
putem omogućuje pristup budućim građevinskim parcelama čiji su ulični frontovi orijentisani ka 
državnom putu. Pristupna servisna saobraćajnica koja se gradi na parceli br. 2817/1 KO Bački Jarak 
se saobraćajno priključuje na državni put na južnom odnosno severnom delu bloka 39. 
 
Kolski priključak je sa servisne saobraćajnice i širi je od 5 metara (zahtevanih urbanističkim planom) 
sa unutrašnjim radijusom krivine od 8 metara. Pešački prilaz je širine 1,5 m. Širina unutrašnje 
saobraćajnice je 3,5 m.  
Na ulazu u parcelu obezbeđeno je parkiranje sopstvenih putničkih vozila sa  5 parking mesta. 
Dimenzije parking mesta su 2,5 X 5,0 m, od čega je jedno za invalide 3,70 X 4,80 m u skladu sa 
Prаvilnikom o tehničkim stаndаrdimа plаnirаnjа, projektovаnjа i izgrаdnje objekаtа, kojimа se 
osigurаvа nesmetаno kretаnje i pristup osobаmа sа invаliditetom, deci i stаrim osobаmа (“Službeni 
glasnik RS” br. 22/15).Parkinzi i trotoarai  su od behaton kocki. 
 Između hala i iza Hale 2 projektovani su manipulativni platoi dim. 10x14,5m i 10,50x14,5m, koji 
ujedno služe i kao protivpožarni platoi, čija će se potreba i veličina definisati uslovima za projektovanje 
i priključenje i projetno tehničkom dokumentacijom. Na platou iza hale 2 uz severoistočnu granicu 
parcele predviđeno je još 4 PM, tako da je zadovoljen uslov Odeljenja za poljoprivredu i investicije za 
9 PM (na svakih 70m2 kor. površine poslovnog prostora po 1 PM i na svakih 200m2 kor. površine 
proizvodno- skladišnog  prostora po 1 PM).  
U delu regulacionog pojasa u jugoistočnom delu obuhvata čija je širina 50,0 m predviđa se mirujući 
saobraćaj odnosno parking – terminal za teretna vozila sa 31-im parking mestom, tako da u okviru 
ovog kompleksa nisu predviđeni parkinzi za teretna vozila, osim njihovog zadržavanja za utovar-
istovar robe i sirovina. 
Oko objekata su predviđeni zaštitni i prilazni pešački trotoari širine 0.5-1m. 
 
Izgradnja drugih objekata na parceli 
 
Na građevinskoj parceli pored navedenih objekata grade se: 
Septička jama, vodomerni šaht, alternativno rezervoar za vodu (u zavisnosti od protivpožarnih uslova), 
separator masti i ulja (u zavisnosti od uslova).  
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Do izgradnje vodovodne mreže, daje se mogućnost bušenja bunara za potrebe sanitarne, tehničke 
i tehnološke vode pod utvrđenim sanitarno-higijenskim i drugim uslovima. 
 
Površine, indeks zauzetosti, spratnost broj parking mesta, procenat zelenih površina 
 
Proizvodno-skladišne radionice za mašinsku obradu metala-HALA 1 i HALA 2 su prizemni objekti, 
spratnosti (P),površine po 598 m2.  
Poslovni objekat je spratni (P+1), površine 130 m2 u gabaritu, bruto razvijene površine 260m2. 
Broj parking mesta za putničke automobile  je ukupno 9. U okviru ovog kompleksa nisu 
predviđeni parkinzi za teretna vozila, osim njihovog zadržavanja za utovar-istovar robe i sirovina. 
Parking – terminal za teretna vozila sa 31-im parking mestom predviđa se u delu regulacionog 

pojasa u jugoistočnom delu obuhvata čija je širina 50,0 m 

 
 
Urbаnistički pаrаmetri iz Plana detaljne regulacije naselja Bački Jarak su sledeći:  
• indeks zаuzetosti sa platoima i saobraćajnicama je mаksimаlno 70%  
• procenаt zelenih površinа je min. 30%  
• indeks izgrаđenosti je mаksimаlno 1,0 
• spratnost P+1 
• površinа pаrcele je 3.549 m²  

 
Indeks zauzetosti sa uporednim pokazateljima i PDRa dat je u sledećoj tabeli: 
 

 
 prema Planskom 

dokumentu-PDRu 

prema Urbanističkom 
projektu m2 Procenat učešća % 

Površina pod 
objektima- 

mаksimаlno 70% 

1.326 m2 37,36 % 
 

Saobraćajnice 
platoi ,parkinzi i 
trotoari (prilazni 
i oko objekat) 

1.111,66 m2 31,32 % 

ZBIRNO ( indeks zаuzetosti pаrcele) 2.437,66 68,68% 

Zelene površine minimalno 30% 1.111,34 m² 31,37 % 

 
Dozvoljenа su odstupаnja do 10% od vrednosti iskazanih ovim projektom. 

 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

 
Zelene površine i parterno uređenje 
 
Zelenilo radnih kompleksa predstavlja sastavni deo naseljskog sistema zelenila.Glavne funkcije 
ovih zelenih površina su stvaranje povoljnog mikroklimata, zaštitaod prašine i gasova,od vozila 
koja se zadržavaju na pumpi prilikom točenja goriva. 

Prema PDR naselja Bački Jarak unutаr grаđevinske pаrcele zelenilo treba da zаuzimа min. 
30%. Urbanističkim projektom na parceli plаnirаno je da zelene površine zauzimaju 31,37% 
površine parcele/kompleksa. 
U okviru ovog procenta će se formirati zatravljeni deo i zaštitno zelenilo obodom kompleksa. 
Izbor biljnih vrsta odrediti prema karakteru i koncentraciji štetnih materija, a takođe prema 
njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima. Zasadi treba da se karakterišu 
visokom otpornošću na gasove, dim i prašinu.U zoni proizvodnih   sadržaja zelenilo će omogućiti 
izolaciju okolnih objekata, kao i glavnih pešačkih pravaca uz stvoranje određene prostorne 
kompozicije u kompleksu, i odvajanje platoa od trotoara i sl. 
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Prilikom ozelenjаvаnjа neophodno je koristiti isključivo аutohtone vrste (prirodno 
rаsprostrаnjene kod nаs). 
U skladu sa članom 31. Zakona o javnim putevima („Službeni glasnik RS“ br. 101/05, 123/07, 
101/11, 93/12 i 104/13), drveće i zasadi pored javnih puteva podižu se tako da ne ometaju 
preglednost javnog puta i ne ugrožavaju bezbednost saobraćaja. 
U zelenoj površini unutаr pаrcele moguće je postаviti reklаmni pano- totem, tаko dа je 
minimаlno 7,00m udаljen od ivice državnog putа, mereno od spoljne strane od ivice 
kolovoza. Kompletnа horizontаlnа projekcijа reklаmnog panoa morа biti unutаr grаnice 
pаrcele. Stub prorаčunаti nа mаksimаlni udаr vetrа. 
 
 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU  
 
Priključci na komunalnu i saobraćajnu infrastrukturu za parcelu 2657/1 KO Bački Jarak su 
rešeni tako da zadovolje uslove iz plana i uslove nadležnih javnih preduzeća: 
 
6.1. SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 
 
Pristup pаrceli na javni put ostvaruje se na servisnu saobraćajnicu na parceli kat. br. 2817/1 
čija je izgradnja u toku. Ovaj priključak zajedno sa halom 1  i inrastrukturom predviđenim 
Idejnim rešenjem odnosno Urbanističkim projektom biće izveden u prvoj fazi. 
Detaljna razrada novoplaniranog priključka biće definisana projekto- tehničkom 
dokumentacijom. 
Priključak je širi od planom predviđenih 5m (širine na regulaiji je 12.50m zbog male udaljenosti od 
servisne saobraćajnice od samo 1.50 m),  sa unutrašnjim radijusom krivine od 8,0m. Pešački prilaz je 
širine 1,5. 
Pristupni  trotoar se nalazi u pojasu između servisne saobraćajnice i regulacione linije širine 1.50m, a 
priključak na ovaj trotoar je uz severnu granicu parcele, širine 1.50m od behaton kocki. 
 
6.2. ELEKTROENERGETSKA  I TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 
  
Uslovi priključenjа nа distributivni elektroenergetski sistem definisаni su tehničkim uslovimа 
nаdležnog ED preduzećа, ogranak Elektrodistribucijа Novi Sad broj 86.1.1.0.-D.07.02.-
156870-19. 
 Prema ovim uslovima   priključenje objekata se vrši na obližnju MBTS “Nera” u kapacitetu   
 Pjednovr.=Pmaxodobrena=180W, a uz regulaciju prema servisnoj saobraćajnici na stalno 
pristupačnom mestu postavlja se orman mernog mesta OMM označen u grafičkom prilogu. 
Bliže uslove za projektovanje i priključenje ED će propisati u redovnom postupku objedinjene 
procedure. 
Priključak na telekomunikacionu infrastrukturu će se izvesti nakon izgradnje objekata u 
skladu sa uslovima nadležnog Javnog preduzeća 
 
6.3. VODOVODNA I KANALIZACIONA MREŽA 
 
Uslovi priključenjа nа uličnu vodovodnu mrežu definisаni su uslovimа nаdležnog preduzećа 
iz ove oblаsti JKP ,,Bački Jarak”, broj: 1965-1/2019 od 30.05.2019. godine. 
Prema ovim uslovima   na pomenutoj lokaciji ne postoji ulična vodovodna niti kanalizaciona 
mreža. Izgradnjom mreže koja je planirana za 2019 g. steći će se uslovi za priključenje. 
Preporučena je izgradnja vodonepropusne septičke jame. 
Do sticanja uslova za priključenje na vodovodnu mrežu ovim UP se kao alternativno rešenja 
daje mogućnost bušenje bunara  za potrebe sanitarne, tehničke i tehnološke vode pod utvrđenim 
sanitarno-higijenskim i drugim uslovima. 

Atmosfersku kanalizaciju graditi kao otvorenu kišnu kanalizaciju za uslovno čiste atmosferske 
vode koje se ne prečišćavaju, a delimično kao zacevljenu, tamo gde su planirani pristupi 
građevinskoj parceli. Za izgradnju hidrantske mreže u zavisnosti od uslova biće potrebno 
obezbediti dovoljan pritisak vode. 
 



10 

 

6.4  TERMOENERGETSKA  MREŽA 
 
Priključak na termoenergetsku mrežu se neće vršiti. Grejanje objekata će biti na struju. 
 
 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
7.1. MERE ZАŠTITE VODA 
 
Nаdležno Javno vodoprivredno  preduzeće Vode Vojvodine Novi Sad svojim odgovorom na 
zahtev za izdavanje prethodnih uslova broj II-631/2-19 od 29.02.05.2019.godine, odgovorilo 
je da se za izradu Urbanističkih projekata ne izdaju vodni uslovi. 
Za sve aktivnosti koje će se eventualno obavljati u okviru predmetnog prostora, mora se 
predvideti adekvatno tehničko rešenje, u cilju sprečavanja zagađenja zemljišta, površinskih i 
podzemnih voda, kao i promene postojećeg režima vode. 
Potrebno je da se projektna dokumentacija uradi na osnovu geodetskih snimanja i 
usklađivanjasa postojećim objektima na terenu i osiguranja njihove stabilnosti.  
Investiciono tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa propisima o zaštiti podzemnih i 
površinskih voda, uvažavajući važeće zakone i podzakonska  akta. 
 
 
7.2. GEOLOŠKI UTICAJI 
 
U daljoj fazi projektovanja po potrebi izvršiti geološka istraživanja terena u skladu sa 
Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Službeni glasnik RS“ 101/15). 
 
Mere zаštite od zemljotresа 
 
Na osnovu seizmičke rejonizacije Republike Srbije, koja se odnosi na parametre 
maksimalnog intenziteta zemljotresa za povratni period od 100 i 200 godina,područje opštine 
Plandište se nalazi u zoni moguće ugroženosti  zemljotresom jačine 7˚MCS. 
 
Prilikom projektovаnjа objekаtа trebа primenjivаti Prаvilnik o tehničkim normаtivimа zа 
izgrаdnju objekаtа visokogrаdnje u seizmičkim područjimа („Službeni list SFRJ“, br. 31/81, 
49/82,29/83, 21/88 i 52/90) koji sаdrže grаđevinske norme zа zidаnje zgrаdа kаko bi podnele 
slаbe i umerene mаnje zemljotrese u grаnicаmа elаstičnosti svojih konstrukcijа, а dа jаke 
zemljotrese, koji se retko jаvljаju , mogu podneti bez rušenjа uz mogućа većа oštećenjа. 
 
Zаštitа od elementаrnih nepogodа 
 
Rаdi zаštite od elementаrnih nepogodа prouzrokovаnih dejstvom olujnih vetrovа, kiše i 
snegа, kаo i zаštitа od poplаvа, objekti morаju btit projektovаni i reаlizovаni u sklаdu sа 
Zаkonom o vаnrednim situаcijаmа („Službeni glаsnik RS“ br. 111/09, 92/11, 93/12) i drugim 
propisimа i stаndаrdimа iz ove oblаsti. 
Planiranje namene i sadržaja prostora i implementacija mera prevencije ima za cilj 
sprečavanje ili smanjivanje verovatnoće nastanka elementarnih nepogoda i mogućih 
posledica, a organizuju se i sprovode na osnovu procene rizika i posledica. Ove mere se 
odnose na: 
- adekvatno prostorno planiranje i zoniranje naselja (određivanje zona zaštite, udaljenost 
opasnih aktivnosti od naselja, planiranje odgovarajućih sadržaja u cilju sprečavanja širenja 
posledica od potencijalnih udesa, itd.); 
- izradu analize rizika od udesa i davanje mišljenja i saglasnosti na njih; 
- izbor i primena tehnologija čijom se eksploatacijom manje zagađuje životna sredina i 
obezbeđuje veći stepen zaštite od potencijalnog zagađenja; 
- blagovremeno otklanjanje svih uočenih tehničko-tehnoloških nedostataka. 
Zakonom o vanrednim situacijama ustanovljene su obaveze, mere i načini delovanja, 
proglašavanja i upravljanja u vanrednim situacijama. Odredbe ovog zakona odnose se, 
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pored ostalog, i na uspostavljanje adekvatnih odgovora na vanredne situacije koje su 
uzrokovane elementarnim nepogodama, tehničko-tehnološkim nesrećama – udesima i 
katastrofama. 
 
 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Investitor se usmerava na tehnologije koje će omogućiti zаštitu životne sredine, kаo i nа 
mere koje će se preduzeti zа smаnjenje ili sprečаvаnje štetnih uticаjа nа životnu sredinu. To 
podrаzumevа obuhvаtаnje merа koje su predviđene zаkonom i drugim propisimа, 
normаtivimа i stаndаrdimа i rokove zа njihovo sprovođenje, obuhvаtаnje merа u plаnovimа i 
progrаmimа nа nižem hijerаrhijskom nivou. 
 
Izradom tehničke dokumentacije isprojektovati takva rešenja, koja će u potpunosti zadovoljiti 
sve kriterijume propisane republičkim i opštinskim propisima u oblasti zaštite životne sredine, 
preduzeti odgovarajuće mere tehničke zaštite, ugradnjom odgovarajuće opreme, redovnim 
pregledom i održavanjem opreme i instalacija, adekvatnim stepenom obučenosti radnika i 
sprovođenjem svih mera zaštite životne sredine i lične zaštite u toku redovnog rada, što je i 
najefikasniji način da se sačuva životna sredina i postojeći odnosi u njoj. 
 
Prostori namenjenu za rad i poslovanje treba da imaju rešeno pitanje otpadnih voda što 
podrazumeva i sopstveni uređaj za prečišćavanje otpadnih voda zavisno od tipa materija u 
njima i da se zadovolji zahtevani kvalitet otpadnih voda. 
Putem taložnika prihvatiti zauljene otpadne vode sa manipulativnih površina, platoa, parkinga 
prvo ih prečistiti i onda upustiti u septičku jamu. 
Prilikom odlaganja otpadnih toksičnih materija, voditi računa o tome da depo ovakvih materija 
bude lociran na zakonski utvrđenom mestu i na način zahtevan zakonskim propisima 
postupanja sa opasnim otpadom. 
Sadržaj kontejnera treba da bude propisno izolovan od okolne sredine i jasno obeležen. 
Strogo je zabranjeno zajedničko skladištenje materijala koji nisu kompatibilni. 
U okviru građevinskih parcela treba de se obezbede prostori za kontejnere za odlaganje 
čvrstog otpada ili prostori i skladišta za odlaganje specifičnih vrsta opasnog otpada. 
Izbetonirati podloge za postavljanje kontejnera odgovarajuće zapremine, koje će nadležno 
komunalno preduzeće redovno prazniti.  
 
Obaveza je investitora da se, pre podnošenja zahteva za izdavanje građevinske dozvole 
obrati nadležnom organu za zaštitu životne sredine radi odlučivanja o potrebi izrade studije o 
proceni uticaja na životnu sredinu, u skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na 
životnu sredinu („Službeni glasnik RS“ br. 135/04 i 36/09) i Uredbe o utvrđivanju liste 
projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik 
RS“ br. 114/08), a ukoliko nadležni organ utvrdi da je izrada Studije neophodna, Studijom se 
mora dokazati da planirana izgradnja neće imati negativne posledice po životnu sredinu 
Takođe se mora dokazati da su rizici od akcidentnih situacija veoma mali kao i da se rizicima 
može upravljati. 
 
 
8.1. MERE ZАŠTITE OD POŽАRА 
 
Premа uslovimа koji su dobijeni od Ministаrstvа unutrаšnjih poslovа Sektor zа vаnredne 
situаcije, Uprava zа vаnredne situаcije u Novom Sadu br.217-7564/19 od 17.05.2019. 
godine,oglasilo se nenedležnim za davanje mera zaštite od požara na Urbanističke projekte 
sa sledećom konstatacijom : 

 
– Zakon o zaštiti od požara ("Sl. glasnik RS", br. 111/09, 20/15 i 87/18), u delu "Zaštita OD 
požara u planskim dokumentima", u članu 29. predviđa da je pre izrade planskih dokumenata 
nosilac posla na izradi planskog dokumenta dužan da pribavi mišljenje Ministarstva, koje 
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sadrži uslove zaštite OD požara i eksplozija koje je potrebno predvideti predmetnim planskim 
dokumentima.  
· Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009,81/2009←– isl., 641'2010 –
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 · odluka US, 9812013 – 
odluka US, 132/2014, 145/2014 i 83/18), u delu Prostorno i urbanističko planiranje, članom 
11 definiše planske dokumente kao: Prostorne planove (Prostorni plan RS, Regionalni. 
prostorni plan, Prostorni plan jedinice lokalne samouprave i Prostorni plan područja posebne 
namene) i Urbanističke planove (Generalni urbanistički plan, Plan generalne regulacije i Plan 
detaljne regulacije), odnosno članom 13 definiše Urbanistički projekat kao urbanističko-
tehnički dokument za sprovođenje planskih dokumenata koji se izrađuje nakon usvajanja 
planskih dokumenata. 

- Na osnovu navedenog obaveštavamo Vas da za izradu Urbanističkog projekta (koji ne 
spada u planske dokumente) niste u obavezi da pribavljate mišljenje ovog Ministarstva u 
pogledu uslova zaštite od požara i eksplozija.  
 
8.2.  MERE ZАŠTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 
 
Mere zaštite od zemljotresa su pravilan izbor lokacije za gradnju objekata, 
primenaodgovarajućeg građevinskog materijala, način izgradnje, spratnost objekata i dr., kao 
i strogo poštovanje i primena važećih građevinsko tehničkih propisa za izgradnjuobjekata na 
seizmičkom području (za zemljotres jačine VII stepeni). Mere zaštite odzemljotresa 
obezbediće se i poštovanjem regulacionih i građevinskih linija, odnosno,propisane minimalne 
širine saobraćajnih koridora i minimalne međusobneudaljenosti objekata, kako bi se 
obezbedili slobodni prolazi u slučaju zarušavanja. 
Zaštita od poplava obezbediće se poštovanjem osnovne namene površina, 
očuvanjemdetaljne kanalske mreže i pripadajućih objekata (odbrambeni nasipi, crpne 
stanice,ustave i dr.) kao i poštovanjem važećih propisa prilikom projektovanja i 
izgradnjehidrotehničkih objekata (karakteristike kanala, mostova, propusta i sl.).Izvršena 
jeregulacija reke Jegričke i izgrađena je kanalska mreža, što u velikoj meri obezbeđujezaštitu 
područja od eventualnih poplava. 
Zaštita objekata od atmosferskog pražnjenja obezbediće se izvođenjem 
gromobranskeinstalacije u skladu sa odgovarajućom zakonskom regulativom. 
Preovlađujući vetar na ovom prostoru duva iz jugoistočnog pravca. Osnovne merezaštite su 
dendrološke mere koje su planirane kao vetrozaštitni pojasevi uzsaobraćajnice i kanale. 
Zaštita od grada se obezbeđuje protivgradnim stanicama, koje se nalaze u 
neposrednojblizini, a van obuhvata Plana. U okviru sistema odbrane od grada, u opštini 
Bački Jaraksu izgrađene tri protivgradne stanice: dve u KO Bački Jarak i jedna u KO Sirig. 
Izgradnjanovih objekata na odstojanju manjem od 500 m od protivgradnih stanica Sektora 
odbraneod grada, moguća je samo po obezbeđenju posebne saglasnosti i mišljenja 
Republičkoghidrometeorološkog zavoda Srbije. 
Građevinsko-tehničke mere 
zaštite se odnose na striktnu primenu propisa o izgradnji objekata, elektroenergetskihi gasnih 
postrojenja, saobraćajne infrastrukture, mreže protivpožarnih hidranata idr. Zaštita od požara 
podrazumeva primenu tehničkih propisa i standarda kojiregulišu ovu oblast pri projektovanju i 
izgradnji objekata koji su planirani na ovomprostoru (stambeni objekti, društveni objekti, 
saobraćajna infrastruktura, mrežaprotivpožarnih hidranata i dr.). 
 
 
9.MERE ZАŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I  PRIRODNIH DOBARA 
 
Na predmetnom obuhvatu Plana su evidentirana kulturna dobra, arheološka nalazišta i 
numerisani pojedinačni arheološki lokaliteti.  
Područje opštine Temerin je izuzetno bogato arheološkim nalazima, a u okviru obuhvata 
Plana arheološke zone obuhvataju obale bivšeg prirodnog vodotoka Beli Jendek gde je, na 
severozapadnom obodu obuhvata Plana, kao poseban arheološki lokalitet, evidentiran za 
zaštitu, obeleženo naselje iz perioda eneolita i kasne antike. Pre izgradnje u zoni označenog 
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arheološkog lokaliteta obavezno je pribaviti saglasnost nadležne institucije za zaštitu 
spomenika kulture. 
Ukoliko se pri zemljanim radovima naiđe na kulturno-arheološko dobro, za koje se 
pretpostavi da ima kulturno-istorijski i arheološki značaj, dužnost je izvođača i investitora da 
o tome obaveste nadležne organe i da se preduzmu sve mere zaštite do dolaska ovlašćenog 
lica, koje će propisati način i uslove dalje zaštite. 

Zaštitu i unapređenje nepokretnih kulturnih i  prirodnih dobara vršiti u skladu sa smernicama 
datim u PGR naselja Bački Jarak i Uslovima Zavod za zaštitu spomenika kulture 
Petrovaradin.  

Pokrajinski Zavod za zaštitu spomenika kulture Petrovaradin, utvrdio je uslove i mere zaštite 
br. 02-185/2-2019 za zaštitu kulturnih dobara kojih je investitor prilikom izgradnje objekata na 
ovoj parceli dužan da se pridržava, obzirom da je na ovom području i parceli konstatovan 
višeslojni arheološki lokalitet.Na ovom kompleksu se moraju sprovesti prethodna arheološka 
zaštitna istraživanja. 

Uslovi za zaštitu kulturnih dobara su sastavni deo ovog Urbanističkog projekta. 

 

10. TEHNIČKI OPIS PLANIRANIH OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE 
 
 
TEHNIČKI PODATCI O OBJEKTIMA: 
 

1. Industrijska zgrada – Proizvodno-skladišna radionica za mašinsku obradu 
metala1 

Klasifikacioni broj 125102 
Kategorija objekta V 
Gabarit: Pravougaona osnova, dimenzija 13,0 X 46,0 m, visine venca oko 6m, 
dvovodni krov malog nagiba (< 30°), sleme orijentisano podužno. 
Spratnost:  P 
BRGP:  598,0 m2 
Namena: Hala –proizvodno-skladišna radionica za mašinsku obradu metala 
 
Sadržaj i funkcija: 
Prostor hale je funkcionalno definisan kao jedinstveni prostor radionice za mašinsku obradu 
metala, bez pregradnih elemenata (zidova i sl.), sa izdvojenim sanitarnim blokom sa 
toaletom, čajnom kuhinjom, garderobom i ostavom. Pristup objektu je iz unutrašnjosti 
kompleksa, sa zaštitnog/pristupnog trotoara između hale i saobraćajnica i platoa. Predviđena 
su dva ulaza na južnoj (dužoj) strani i jedan ulaz na kraćoj fasadi objekta. 
Unutrašnja funkcionalna organizacija centralnog prostora (radionice) biće rešena od strane 
investitora/korisnika objekta u skladu sa potrebama u eksploataciji i tehnološkim procesom. 
 
Tehnologija: 
Mašinska obrada metala. Obrada metala se vrši tehnologijama rezanjem, tj. skidanjem 
strugotine. Ove tehnologije se zasnivaju na suvim obradama kao što su struganje, glodanje, 
bušenje, brušenje na univerzalnim i CNCmašinama. 
 
Konstrukcija: Skeletna čelična ramovska konstrukcija, sa stubovima po obodu objekta i 
krovnom rešetkom. 
 
Materijalizacija:Fasadni i krovni aluminijumski sendvič paneli – tipa „KINGSPAN“. Zid prema 
parceli  2655/1 od negorivih materijala i bez fasadnih otvora. 

                                                           
1

Dve istovetne hale u kompleksu 
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Unutrašnje instalacije: 

• Hidrotehničke instalacije 
o unutrašnja hidrantska instalacija 
o sanitarne instalacije vodovoda i kanalizacije 
o ne postoji potreba za tehnološkim instalacijama vodovoda i kanalizacije 
o (OPCIONO)separator masti i ulja – ukoliko se lokacijskim uslovima bude 

zahtevalo 
• Elektroenergetske instalacije 
• Signalne instalacije (automatska dojava požara i sl.) – ukoliko protivpožarni propisi 

budu uslovljavali 
• Telekomunikacione instalacije - ne postoji potreba 
• Mašinske instalacije - ne postoji potreba 
2. Poslovna zgrada - Administrativni objekat 

Klasifikacioni broj 122011 
Kategorija objekta B 
Gabarit: Pravougaona osnova, dimenzija 13,0 h 10,0 m, dvovodni krov 
Spratnost: P+1 
BRGP   260,0m2 
Namena: Objekat uprave i administracije kompleksa za mašinsku obradu metala 
 
Sadržaj i funkcija:Prostor je funkcionalno organizovan na dve etaže. Ulazu objekat je 
orijentisan ka ulici. U prizemlju je prijemni deo za klijente, sala za sastanke, kancelarije i 
sanitarni blok (toalet, čajna kuhinja i ostava). Na spratu su kancelarijski prostori i sanitarni 
blok (kupatilo i kuhinja). 
 
Konstrukcija:Armiranobetonska skeletna konstrukcija 
 
Materijalizacija: Fasada malterisana. Zid prema parceli 2655/1 od negorivih materijala i bez 
fasadnih otvora. Krovna obloga crep. 
 
Instalacije: 

• Hidrotehničke instalacije 
o unutrašnja hidrantska instalacija 
o sanitarne instalacije vodovoda i kanalizacije 

• Elektroenergetske instalacije 
• Mašinske instalacije –grejanje na električnu energiju 

 
11. OSTALI  USLOVI  
 
Primenа uslovа podrаzumevа poštovаnje i svih vаžećih propisа kojimа se regulišu ostаli 
elementi projektovаnjа i grаđenjа.Prilikom projektovаnjа, izgrаdnje, primene mаterijаlа zа 
ugrаdnju i stаvljаnjа objektа u upotrebu zа plаnirаnu nаmenu, morаju biti poštovаni i svi 
vаžeći zаkoni i propisi kаo što su: 
• Pravilnik o tehničkim stаndаrdimа plаnirаnjа, projektovаnjа i izgrаdnje objekаtа, kojimа 

se osigurаvа nesmetаno kretаnje i pristup osobаmа sа invаliditetom, deci i stаrim 
osobаmа (“Službeni glasnik RS” br. 22/15) 

• Prаvilnik o energetskoj efikаsnosti zgrаdа (“Službeni glasnik RS” br. 61/11) 
• Prаvilnik o uslovimа sаdržini i nаčinu izdаvаnjа sertifikаtа o energetskim svojstvimа 

zgrаdа (“Službeni glasnik RS” br. 69/12) 
 

 
12. MERE ZA REALIZACIJU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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Urbanistički projekat se potvrđuje u skladu sa procedurom propisanom Zakonom o planiranju 
i izgradnji (“Službeni glasnik RS” br. 72/09, 81/09 ispr, 64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/1931,).  
Potvrđeni Urbanistički projekat je osnov za izdavanje Lokacijskih uslova u skladu sa  
Zakonom o planiranju i izgradnji.  
 
 
 
     
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 

ODGOVORNI 
URBANISTA: 

 
_________________ 

Dragica Štimac 
licenca br. 20014371 

 
 

 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. GRAFIČKI DEO 
 

3a. IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKATA   

 







 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
Инвеститор: SZR "TEHNOPLAST" 
 Стара Пазова, Жарка Зрењанина бр. 8 

 
Објекат: Комплекс за машинску обраду метала „Техно“ 

 Пословни објекат П+1 

 Производно-складишна радионица за 

машинску обраду метала (Хала 1) П 

 Производно-складишна радионица за 

машинску обраду метала (Хала 2) П 
(КП 2657/1 КО Бачки Јарак)  

 

Врста техничке документације:  ИДР Идејно решење 
 

Назив и ознака дела пројекта:  1 – Пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова:  грађење - нова градња 

 
 

 
 
 

 
Печат и потпис:   Пројектант: 

HOME INTERPOINT DOO NOVI SAD 
Нови Сад, Булевар ослобођења 92 
Младен Павловски, директор 

 
 
Печат и потпис: Одговорни пројектант: 

Никола Лазић, маст. инж. арх. (300 О415 15) 
 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
Број дела пројекта: IDR 8010-A01-MP.00-001 
Место и датум: Нови Сад, април 2019.  



  

 

1.2  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТA АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1 Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2 Садржај пројекта архитектуре  

1.3 Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4 Текстуална документација 

1.5 Нумеричка документација 

1.6 Графичка документација 

 

  



  

 

1.3 РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА 

АРХИТЕКТУРЕ 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–
одлука УС, 132/14, 145/14 и 83/18) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде 
и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени 
гласник РС”, бр. 72/2018) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду пројекта архитектуре који је део идејног решења за грађење (нова градња) 
Комплекса за машинску обраду метала „Техно“ (Пословни објекат П+1, Производно-
складишна радионица за машинску обраду метала /Хала 1/ П, Производно-складишна 

радионица за машинску обраду метала /Хала 2/ П на КП 2657/1 КО Бачки Јарак у Бачком 
Јарку одређује се: 

 
 
Никола Лазић, маст.инж.арх. ....................................................................... 300 О415 15 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
Пројектант:                                      HOME INTERPOINT DOO NOVI SAD 

 Нови Сад, Булевар ослобођења 92 
 

Одговорно лице/заступник:  Младен Павловски, директор 
 
Печат: Потпис: 

 

 
 
 
 
 

Број техничке документације: IDR 8010-A01-MP.00-001 
Место и датум: Нови Сад, април 2019. 
  



  

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

1.4  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

  



  

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
Локација и карактеристике предметне парцеле 

Комплекс за машинску обраду метала је планиран у оквиру урбанистичким планом 

дефинисане радне зоне у блоку бр. 39 у Бачком Јарку, на катастарској парцели бр. 2657/1 КО 

Бачки Јарак, улица Новосадска ББ. 

Парцела је површине 3549 m2 и налази се у обухвату градског грађевинског земљишта. 

Ширина уличног фронта према сервисној саобраћајници парцеле је већа од минимално 
дозвољених 20 m. 

Западна граница парцеле се наслања на КП 2817/1 КО Бачки Јарак на којој се налази Државни 

пут IIа реда бр. 102 и планом дефинисана сервисна саобраћајница (тренутно у изградњи) на 
коју се предметни комплекс прикључује. 

Источна граница парцеле је уз КП 2657/2 КО Бачки Јарак преко које је планом предвиђена 
јавна саобраћајница. 

Југозападна и североисточна граница парцеле се наслања на суседне приватне парцеле 2659/1 и 
2655/1. 

На парцели нема постојећих објеката. 

Топографија терена је приближно хоризонтална, односно без изражених висинских разлика, са 

благим падом од југозапада према североистоку. Апсолутне висинске коте терена су између 
79,70 и 81,20 метара надморске висине. 

 

Пројектовани објекти 

Пројектовани комплекс садржи три зграде – Пословну зграду (административни објекат) и две 
истоветне Индустријске зграде – халу 1 и халу 2 (радионице за машинску обраду метала). 

Хала 1 и Пословни објекат су објекти у низу (раздвојени дилатацијом), док је Хала 2 
слободностојећи објекат. 

Пројектом је предвиђена фазна градња: 

1. фаза – Индустријска зграда – Производно-складишна радионица за машинску обраду 

метала (Хала 1), до пословне зграде 

2. фаза – Пословна зграда 

3. фаза – Индустријска зграда – Производно-складишна радионица за машинску обраду 

метала (Хала 2), слободностојећи објекат 

Помоћни објекти: водомерни шахт, септичка јама, резервоар за воду (у зависности од 
противпожарних услова), сепаратор масти и уља (у зависности од услова) 

 

Нумерички показатељи 

Површина земљишта под зградама је 1.326 m2, што одговара заузетошћу парцеле 37,4%, 

док је заузетост парцеле са платоима и саобраћајницама 64,0%. Бруто развијена 

грађевинска површина (БРГП) износи 1.456 m2. Индекс изграђености парцеле је 0,41. 

Површина парцеле под зеленилом 31,3% 

 



  

 

Регулациона и грађевинска линија 

Западна регулациона линија се поклапа са заједничком међном линијом парцела бр.2657/1 

и 2817/1 КО Бачки Јарак, а источна регулациона линија се поклапа са заједничком међном 

линијом парцела бр. 2657/1 и 2657/2 КО Бачки Јарак. 

Западна грађевинска линија је удаљена од регулационе 15 m, док је источна грађевинска линија 

удаљена од регулационе више од дозвољених 10 m. Сви објекти су позиционирани на 1,0 m oд 
североисточне границе парцеле, и на око 5,9 m од југозападне границе парцеле. 

 

Приступ парцели и простор за паркирање возила 

Обезбеђен колски и пешачки прилаз са јавног пута на парцели бр. 2817/1 КО Бачки Јарак. 

Колски прилаз је са сервисне саобраћајнице и шири је од 5 метара (захтеваних урбанистичким 

планом) са унутрашњим радијусом кривине од 8 метара. Пешачки прилаз је ширине 1,5 m. 

Ширина унутрашње саобраћајнице је 3,5 m. На парцели је обезбеђено паркирање сопствених 

путничких возила – 9 паркинг места. На улазу у парцелу обезбеђено је 5 паркинг места, 

укључујући једно паркинг место за инвалиде. Иза Хале 2 обезбеђено су још 4 паркинг места  у 

склопу платоа. Димензије паркинг места су 2,5 х 5,0 m, односно 3,7 х 5,0 m за инвалидско 

паркинг место. Између хала и иза Хале 2 пројектовани су манипулативни платои. Око објеката 
су предвиђени заштитни и прилазни пешачки тротоари. 

 

Инфраструктура 

 

Водовод: 

Прикључак Ø100 mm 

Притисак минимално 2,5 bar 

Количина воде: 

 15 l/s у трајању од најмање 120 минута – за потребе хидрантске мреже комплекса 

 1 l/s – за санитарни блок 

 

Прстенаста спољна хидрантска мрежа у оквиру комплекса и унутрашња хидрантска мрежа 

унутар објеката 

У зависности од издатих услова и карактеристика прикључка – уређај за подизање притиска 

воде и резервоар за хидрантску мрежу. 

 

Фекална канализација: 

До изградње јавне канализације и прикључка – водонепропусна септичка јама (удаљена 
најмање 3 m од граница парцеле и објеката, у складу са урбанистичким планом) 

 

Атмосферска канализација: У складу са издатим условима 

 

Дистрибутивни систем електричне енергије:  

Максимална једновремена ангажована снага 180 kW 

 



  

 

1. Пословна зграда - Административни објекат 

 
Класификациони број 122011 

Категорија објекта Б 

Габарит: Правоугаона основа, димензија 13,0 х 10,0 m, двоводни кров 

Спратност: П+1 

БРГП    260,0 m2 

Нето површина: 212,98 m2 

Намена: Објекат управе и администрације комплекса за машинску обраду метала  

Садржај и функција: Простор је функционално организован на две етаже. Улаз у објекат је 

оријентисан ка улици. У приземљу је пријемни део за клијенте, сала за састанке, канцеларије и 

санитарни блок (тоалет, чајна кухиња и остава). На спрату су канцеларијски простори и 
санитарни блок (тоалет/купатило и кухиња). 

Конструкција:  Армиранобетонска скелетна конструкција, фундирана на АБ темељима. 

Материјализација:  Фасада малтерисана, уз евентуалну употребу детаља од фасадних 

декоративних панела. Зид према парцели 2655/1 је од негоривих материјала и без фасадних 
отвора. Кровна облога је цреп. 

Инсталације: 

 Хидротехничке инсталације 

o унутрашња хидрантска инсталација 

o санитарне инсталације водовода и канализације 

 Електроенергетске инсталације 

 Машинске инсталације – грејање је на електричну енергију 
 

 

2. Индустријска зграда – Производно-складишна радионица за машинску обраду 

метала1 

 
Класификациони број 125102 

Категорија објекта В 

Габарит: Правоугаона основа, димензија 13,0 х 46,0 m, висине венца око 6 m, двоводни 
кров малог нагиба (< 30°), слеме оријентисано подужно. 

Спратност:  П 

БРГП:    598,0 m2 

Нето површина: 582,7 m2 

Намена: Хала – производно-складишна радионица за машинску обраду метала 

                                                 
1 Напомена: 
Производно-складишни објекат за машинску обраду метала (Хала 1), који се гради у I фази, истоветан је 

са Производно-складишним објектом за машинску обраду метала (Хала 2) који се гради у III фази.  



  

 

Садржај и функција: 

Простор хале је функционално дефинисан као јединствени простор радионице за машинску 

обраду метала, без преградних елемената (зидова и сл.), са издвојеним санитарним блоком са 

тоалетом. Приступ објекту је из унутрашњости комплекса, са заштитног/приступног тротоара 

између хале и саобраћајница и платоа. Предвиђена су два улаза на јужној (дужој) страни и 

један улаз на краћој фасади објекта. 

Унутрашња функционална организација централног простора (радионице) биће решена од 

стране инвеститора/корисника објекта у складу са потребама у експлоатацији и технолошким 
процесом. 

Технологија: 

Машинска обрада метала. Обрада метала се врши технологијама резањем, тј. скидањем 

струготине. Ове технологије се заснивају на сувим обрадама као што су стругање, глодање, 
бушење, брушење на универзалним и CNC машинама. 

Конструкција:  Скелетна челична рамовска конструкција, са стубовима по ободу објекта и 
кровном решетком. 

Материјализација:  Фасадни и кровни алуминијумски сендвич панели – типа „KINGSPAN“. 
Зид према парцели 2655/1 од негоривих материјала и без фасадних отвора. 

Унутрашње инсталације: 

 Хидротехничке инсталације 

o унутрашња хидрантска инсталација 

o санитарне инсталације водовода и канализације 

o не постоји потреба за технолошким инсталацијама водовода и 

канализације  
o опционо сепаратор масти и уља – уколико се локацијским условима буде 

захтевало 

 Електроенергетске инсталације 

 Сигналне инсталације (аутоматска дојава пожара и сл.) – уколико противпожарни 

прописи буду условљавали 

 Телекомуникационе инсталације - не постоји потреба 

 Машинске инсталације - не постоји потреба 

                                                                                                                       
 
 

 
 
 

 
 

___________________________ 

Никола Лазић, маст. инж. арх. 
Одговорни пројкетант 

 

 
 
  



  

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

1.5  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

  



Neto obračun površina objekata

Br. Prostorija Neto površina

Hala 1

Prizemlje

1 Radionica 570.53 m²

2 Toalet 6.03 m²

3 Toalet 6.14 m²

Prizemlje 582.70 m²

Hala 1 582.70 m²

Hala 2

Prizemlje

1 Radionica 570.53 m²

2 Toalet 6.03 m²

3 Toalet 6.14 m²

Prizemlje 582.70 m²

Hala 2 582.70 m²

Poslovni objekat

Prizemlje

1 Vetrobran 4.02 m²

2 Prijemni deo 33.73 m²

3 Sala za sastanke 25.02 m²

4 Čajna kuhinja 5.53 m²

5 Toalet 3.50 m²

5 Kancelarija 17.23 m²

6 Toalet 3.32 m²

6 Kancelarija 17.23 m²

Prizemlje 109.58 m²

I Sprat

1 Hodnik 18.55 m²

2 Kancelarija 17.23 m²

3 Kancelarija 22.98 m²

4 Kancelarija 14.01 m²

5 Kancelarija 23.81 m²

6 Toalet 3.50 m²

7 Toalet 3.32 m²

I Sprat 103.40 m²

Poslovni objekat 212.99 m²

Ukupno svi objekti 1378.39 m²

Bruto građevinska površina objekata

Etaža Bruto površina

Hala 1

Prizemlje 598.00 m²

598.00 m²

Hala 2

Prizemlje 598.00 m²

598.00 m²

Poslovni objekat

Prizemlje 130.00 m²

I Sprat 130.00 m²

260.00 m²

Ukupno 1456.00 m²

Površina parcele:   3.549 m2
Površina pod objektima:   1.326 m2
BRGP:   1.456 m2

Ukupna bruto građevinska površina objekata:                1456,00 m2
---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Bruto građevinska površina - Poslovni objekat 260,00 m2
Bruto građevinska površina - Hala 1 598,00 m2
Bruto građevinska površina - Hala 2 598,00 m2

Ukupna neto površina objekata:                1378,38 m2
---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Neto površina - Poslovni objekat 212,98 m2
Neto površina - Hala 1 582,70 m2
Neto površina - Hala 2 582,70 m2

Zauzetost parcele pod objektima: 37,4 %
Zauzetost parcele (sa platoima i saobraćajnicama): 64,0 %
Površina parcele pod zelenilom: 31,3 %

Indeks izgrađenosti: 0,41

Broj parking mesta: 9   (8+1 za invalide)

Odgovorni  projektant

Saradnik

Br. projekta

Broj lista

Datum: Razmera

Sadržaj:

Saradnik

Saradnik

Home Interpoint doo
Bulevar Oslobođenja 92, Novi Sad

Naziv projekta

Investitor:

Lokacija:

Projekat: IDR

1 - Projekat arhitekture

300 O415 15

Deo projekta:

April 2019.

Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala "Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

IDR 8010-A01-MP.00-001
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1.6  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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Površina parcele:   3.549 m2
Površina pod objektima:   1.326 m2
BRGP:   1.456 m2

Ukupna bruto građevinska površina objekata:                1456,00 m2
---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Bruto građevinska površina - Poslovni objekat 260,00 m2
Bruto građevinska površina - Hala 1 598,00 m2
Bruto građevinska površina - Hala 2 598,00 m2

Ukupna neto površina objekata:                1378,38 m2
---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Neto površina - Poslovni objekat 212,98 m2
Neto površina - Hala 1 582,70 m2
Neto površina - Hala 2 582,70 m2

Zauzetost parcele pod objektima: 37,4 %
Zauzetost parcele (sa platoima i saobraćajnicama): 64,0 %
Površina parcele pod zelenilom: 31,3 %

Indeks izgrađenosti: 0,41

Broj parking mesta: 9   (8+1 za invalide)

I faza

II faza

III faza
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HALA 1 (P)

Proizvodno-skladišna radionica za m
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HALA 2 (P)

Proizvodno-skladišna radionica za m
ašinsku obradu m

etala

verzija:

Odgovorni  projektant
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Br. projekta

Broj lista

Datum: Razmera

Sadržaj:

Saradnik

Saradnik

Home Interpoint doo
Bulevar Oslobođenja 92, Novi Sad

Naziv projekta

Investitor:

Lokacija:

Projekat: IDR

1 - Projekat arhitektureDeo projekta:

300 O415 15

1 : 250

IDR 8010-A01-MP.00-001

A - 00
April 2019.

Situacioni plan
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala
"Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Severni izgled kompleksa

Južni izgled kompleksa

Zapadni izgled kompleksa

Istočni izgled kompleksa

Napomena:
Proizvodno-skladišni objekat za mašinsku obradu metala (Hala 1) koji se gradi u I fazi, istovetan je sa
Proizvodno-skladišnim objektom za mašinsku obradu metala (Hala 2) koji se gradi u III fazi.



  

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

Производно-складишни објекат за машинску обраду метала  
ХАЛА 1 (I фаза) 

ХАЛА 2 (III фаза) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Напомена: 

Производно-складишни објекат за машинску обраду метала (Хала 1) 

Који се гради у I фази, истоветан је са Производно-складишним објектом 

за машинску обраду метала (Хала 2) који се гради у III фази. 
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IDR 8010-A01-MP.00-001

I - 01
April 2019.

Osnova temelja
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala
"Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Napomena:
Proizvodno-skladišni objekat za mašinsku obradu metala (Hala 1) koji se gradi u I fazi, istovetan je sa
Proizvodno-skladišnim objektom za mašinsku obradu metala (Hala 2) koji se gradi u III fazi.
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I - 02
April 2019.

Osnova prizemlja
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala
"Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Osnova na koti +4,00 m

Osnova na koti +1,00 m

Neto obračun površina Hala 1

Br. Prostorija Površina

Hala 1

1 Radionica 570.53 m²

2 Toalet 6.03 m²

3 Toalet 6.14 m²

Ukupno 582.70 m²

Bruto obračun površina - Hala 1

Objekat Bruto površina

Prizemlje

Hala 1 598.00 m²

Napomena:
Proizvodno-skladišni objekat za mašinsku obradu metala (Hala 1) koji se gradi u I fazi, istovetan je sa
Proizvodno-skladišnim objektom za mašinsku obradu metala (Hala 2) koji se gradi u III fazi.
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I - 03
April 2019.

Osnova krova
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala
"Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Napomena:
Proizvodno-skladišni objekat za mašinsku obradu metala (Hala 1) koji se gradi u I fazi, istovetan je sa
Proizvodno-skladišnim objektom za mašinsku obradu metala (Hala 2) koji se gradi u III fazi.
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I - 04
April 2019.

Preseci
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala
"Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Presek 3-3

Napomena:
Proizvodno-skladišni objekat za mašinsku obradu metala (Hala 1) koji se gradi u I fazi, istovetan je sa
Proizvodno-skladišnim objektom za mašinsku obradu metala (Hala 2) koji se gradi u III fazi.
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I - 05
April 2019.

Izgledi
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala
"Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Istočni izgled

Južni izgled

Severni izgled

Zapadni izgled

Napomena:
Proizvodno-skladišni objekat za mašinsku obradu metala (Hala 1) koji se gradi u I fazi, istovetan je sa
Proizvodno-skladišnim objektom za mašinsku obradu metala (Hala 2) koji se gradi u III fazi.



  

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

Пословни објекат 
(II фаза) 
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Osnova temelja
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala "Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak
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Odgovorni  projektant

Saradnik

Br. projekta

Broj lista

Datum: Razmera

Sadržaj:

Saradnik

Saradnikve
rz
ija
:

Home Interpoint doo
Bulevar Oslobođenja 92, Novi Sad

Naziv projekta

Investitor:

Lokacija:

Projekat: IDR

1 - Projekat arhitekture

300 O415 15

Deo projekta:

 1 : 100

IDR 8010-A01-MP.00-001

II - 02
April 2019.

Osnova prizemlja
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala "Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Neto obračun površina - Poslovni objekat (prizemlje)

Br. Prostorija Površina

Poslovni objekat

Prizemlje

1 Vetrobran 4.02 m²

2 Prijemni deo 33.73 m²

3 Sala za sastanke 25.02 m²

4 Čajna kuhinja 5.53 m²

5 Toalet 3.50 m²

6 Toalet 3.32 m²

5 Kancelarija 17.23 m²

6 Kancelarija 17.23 m²

Ukupno 109.58 m²

Bruto obračun površina - Poslovni objekat

(prizemlje)

Objekat Bruto površina

Prizemlje

Poslovni objekat 130.00 m²
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Lokacija:

Projekat: IDR

1 - Projekat arhitekture

300 O415 15

Deo projekta:

 1 : 100

IDR 8010-A01-MP.00-001

II - 03
April 2019.

Osnova sprata
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala "Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Neto obračun površina - Poslovni objekat (I sprat)

Br. Prostorija Površina

Poslovni objekat

I Sprat

1 Hodnik 18.55 m²

2 Kancelarija 17.23 m²

3 Kancelarija 22.98 m²

4 Kancelarija 14.01 m²

5 Kancelarija 23.81 m²

6 Toalet 3.50 m²

7 Toalet 3.32 m²

Ukupno 103.40 m²

Bruto obračun površina - Poslovni objekat

(I sprat)

Objekat Bruto površina

I Sprat

Poslovni objekat 130.00 m²
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Lokacija:

Projekat: IDR

1 - Projekat arhitekture

300 O415 15

Deo projekta:
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IDR 8010-A01-MP.00-001

II - 04
April 2019.

Osnova krova
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala "Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak
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II - 05
April 2019.

Preseci
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala "Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Presek B-B Presek A-A
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Projekat: IDR
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IDR 8010-A01-MP.00-001

II - 06
April 2019.

Izgledi
Nikola Lazić, mast. inž. arh.

Sandra Gugleta, mast. inž. arh.

Kompleks za mašinsku obradu metala
"Tehno"

SZR "TEHNOPLAST" Stara Pazova,
ul.Žarka Zrenjanina br.8

KP 2657/1 KO Bački Jarak

Severni izgled

Istočni izgled Južni izgled

Zapadni izgled
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IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE BAČKI JARAK („Sl.listopštine Temerin“, br.7/2007) 

PLAN NAMENE POVRŠINA 

 



IZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE NASELJA BAČKI JARAK  

ENERGETIKA -  INFRASTRUKTURA 

 

 



IZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE NASELJA BAČKI JARAK  

VODOPIVREDNA INFRASTRUKTURA 

 

 

 

 

 



IZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE NASELJA BAČKI JARAK  

ARHEOLOŠKI LOKALITETI 

 

 

 

 
 
 
 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 

 









PEnYSflt/'ll(A CPEt4JA
An BOJBOEI4HA
ONUT]4HA TEMEP]4H
Hoaocagcxa326
21235 TeruepnH
OnurrnHcra ynpaBa
O,qerueue 3a norbonpmBperqy rl

uxaecruqrje
Spoj: 35-1-15/2019-03
!ana: 14.06.2019.

[4aecrrrop:
C3P ,,Texxonnacr"

Ynrqa Xapara 3PeuaHrua 8.

CraPa nasoea

y eeou ca Baurru 3axreBoM 6poj TD-235-05-4i19 oR 07.05.2019. roAnHe 3a

h3gaBalbe TexHhLtKtIx ycfloBa nphKn yqeba Ha jaauy cao6pahajHy noBplut4Hy 3a r3pagy
yp6anracrr,rvxor npojeKra paspage noraqurje sa nsrpaAFby kounnerca 3a MaurHcKy o6pa4y

MeTana ,,TexHo" KaTacTapcKa napqena 265711 KO Ea'{rr Japax, Aaje ce cne,qeha

raH$oprrraqnja:
Onurrncra ynpaBa Teuepnn - OAerueue 3a norbonpuBpeEy u l4HBecrnquJe Ha

ocHoBy L{naHa 14. Ognyre o u3MeHn I AonyHil oflflyKe o onuruHcxoj ynpaer Onurrne

TeuepnH (,,Cn. flncr onurilHe Teuepnn 6p. 1/09, 1612015,2312016 n 2712016), roja apurr

nocnoBe ynpaBfiraFba, 3a[ur]4Te ra paeaoja onurrHcKt4x, HeKareropncaHhx nyreBa h yrlvlqa,

no nperxogHo npn6aaruenoru rvrrar.uruer+y JKfl ,,TeMepilH" TeruepuH, 6p. 06-65/19 og

30.05.2019. roAilHe, rasgaie cnehe ycroBe:
"Mr4ulrbehbe ce gaje sa norpe6y n3pa4e r3pa,qe Yp6aHracrrqKor npojerra pa3paAe

noKaqnje 3a n3rparqhby KOunnexca 3a Ma[UrHcKy o6paRy MeTaIa

,,TexHo" KaracrapcKa napqefla265711 KO Eaqru Japax'

llpranas napqeflh ca npe4MerHor nyTa Moxe ce nflaHuparu,

npojeKToBarv v1 rpaiquru Ha KaracrapcKr4M napqeflaMa xoje cy jaeHe noBpLxilHe-

ynnqe. flpe4ruerua napqena uMa npucryn Ha jaeuu nyr o,qHocHo cepBllcHy

cao6pahajHuqy roja ce Hana3u y3 Ap3aBHu nyr ll-a pega 6poj 102, o,qHocHo

napaneHa je ca FbilM. Cepeucna cao6pahajHilqa il noMeHyrl4 ApxaBHH nyr Hafla3e

ce Ha racroj Karacrapcroj napqenn 6p.281711 K.O.Ea,{xu Japar il npilnilKoM rora
rpe6ajy ce ncnyHh cfleEehe YcnBe:

- 3a rpa[eBhHcKy napqeny o6es6eghrl4 KoflcKl4 il neuaqKh npuna3.
- Koncxn nphfla3 napqenil je rvruHnuanHe luhphHe 3,5 M., a neuaqKa cra3a-

Tporoap [ut4p]4He ruuH.1,5 tvt.

- Kora KoncKor nprna3a y Aeny nphKrbyqeFba Ha cao6pahajHnqy Mopa 6urtt
Hilxa oE KoTe cao6pahajHhqe, nprfia3 napqeflil Mopa 6wu y Hl,lBoy ca

neua'.{ KoM cra3oM-TpoToapoM.
- 3a napKhpaFbe Bo3t4fla 3a concrBeHe norpe6e rraopa ce o6ee6e,qilTu napKilHr

Mecro y oKBt4py concrBeHe rpafleBilHcKe napLlefle no npaBmny: jegHo napKilHr

rau rapaxHo rvlecro Ha jegaH craHa, orqHocHo luuH. je4no napKl4Hr Mecro Ha

cBaKilx 70 Mz KopktcHor npocTopa, oAHoCHo 3a o6jeKTe Epyre HaMeHe y

cKna4y ca ulnaHorrlt 33. ilpaennunKa o onuruM npaBultrMa napqenaqujy,
perynaLlrjy h ul3rpaAuy (,,Cn. rflacHuK PC" ,2212015)



y oKBt4py napqene Mopa ce o6es6egrru norpe$aH cao6pahajHo-

MaHhnynapuBH14 npocTop.
l-lonoxaj npilcrynHor nyra Mopa 6urr rcnpe4 $poHra npegMerHe napqene'

Cry6oera eflKTpo 14 T.T. BoEoBa He cMeiy 6rrr yHyrap noBpLunHe npl4crynHor

nyTa r naopajy 6utwygarueHm oE ilcrt4x Ml4H' 1 M .

l-lpra raarpa.qilu nplarla3a He crrnejy ce yrpo3t4rt4 o6jeKrr nH+pacrpyKrype Koju

ce Hafla3e y Aefly yfll4t{Hor Kopr,qopa y cMl4cny orxTeheFba il oHeMoryhaBahba

Kopr4uheFba r suHKql4oHilcaFba ucrt4x'
Cee Hacrane UTeTe npoy3poKaBaHe u3Boflerueu papoBa cHocl4 t4HBecrilTop'

3a cee AoEarHe rH+opMaLluie oco6a 3a Ko_HraKr je pyKoB,qilnaq cnyx$e

fiparaH Sjeruaq Macrep ilHxehbep caoopahaja rer]: 063/581-654."

\

-io.tre-. 8R,
HaqenHnx O4eruerua
Coua To4opoenh

Ailn.eKoH.










