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OPŠTA DOKUMENTACIJA





Broj:  05/20-R
Dana: 23.09.2020.god.

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS" broj 72/2009, 81/2009,
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 98/2013-odluka US,

132/2015, 145/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr zakon i 9/20), donosim sledeće:

R E Š E N J E

o određivanju odgovornog urbanistu za izradu  
URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 broj projekta E-05/20-UP 
čiji je Naručilac OZZ "ŽUNJI SILAK" Temerin

1. Za odgovornog urbanistu se određuje:  
● Apro Eleonora dipl.ing.arh.   broj licence  200 0210 03

________________________ 
 Kereši Robert             
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Broj:  05/20-I

Odgovorni urbanista za izradu Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu  

kompleksa PERIONICE ZA AUTOMOBILE

na katastarsoj parceli broj 4370 KO Temerin 

Apro Eleonora dipl.ing.arh.

IZJAVLJUJEM

da je urbanistički projekat  za kompleks perionice za automobile na katastarskoj parceli broj 4370 KO

Temerin za potrebe  izgradnje  izgradnje  objekta i  uređenja  parcele  u skladu  sa Zakonom i  propisima

doneti na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skaldu sa važećim planskim dokumentima.  

 

Odgovorni urbanista: Apro Eleonora dipl.ing.arh.

Broj licence: 200 0210 03 

Lični pečat: Potpis:

Broj tehničke dokumentacije:  E-05/20-UP

Mesto i datum: Ada, 02.04.2021. god.



DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA



























































Број:3788-1/2020                                                                                                                           
Дана:03.03.2021. године       

                             

        

OZZ ŽUNJI SILAK
ТЕМЕРИН

ул. Николе Пашића бр. 176

ПРЕДМЕТ: УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
      за урбанистичко-архитектонску разраду кат. парцеле бр. 4370 к.о. Темерин за
      КОМПЛЕКС ПЕРИОНИЦЕ ЗА АУТОМОБИЛЕ

     

Веза : Ваш допис број:   05/2  0   UP    од    04.10.2020  .  год.

Поштовани,

поступајући у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014. 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и
9/2020), решавајући по Захтеву инвеститора OZZ ŽUNJI SILAK из Темерина ул. Николе
Пашића бр.176, за издавање услова, за потребе израде УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА, ЈКП
„Темерин“ из Темерина, издаје следеће услове:

1.0.ОПШТИ ПОДАЦИ:

1.1. Локација обухвата Урбанистичког пројекта:
• Граница обухвата Урбанистичког пројекта дефинисана је границама катастарске

парцеле број 4370 к.о. Темерин.

1.2. Документација достављена уз захтев:
• - нацрт- „Урнанистичи пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду катастарске

парцеле број 4370 к.о. Темерин, комплекс перионице за аутомобиле“. 

2.0. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ:
Локација обухваћена урбанистичким пројектом налази се у грађевинском подручку насеља
Темерин, на углу улица Новосадске и Лукијана Мушицког. 

2.1. Водна инфраструктура
• На предметној локацији, постоји јавни водовод у Новосадској улици изграђен од

азбест-цементних цеви, унутрашњег пречника цеви Ø 150. Јавни водовод у улици
Лукијана Мушицког, деоница од Новосадске улице до улице Миклеш Келемена, не
постоји као ни испред предметне локације.  Најближи противпожарни хидранти је 



испред парцеле ватрогасног дома тј. на 30,0m од предметне локациј и назначен је у
ситуацији.

• Предметна локација поседује прикључак на јавни водовод, унутрашњег пречника
цеви Ø 20 (3/4 цола) из Новосадске улице.. 

• Постојећи прикључак не испуњава потребе снабдевања воде комплекса перионице.
Сходно томе потребно је изградити нови прикључак из Новосадске улице.

2.2. Фекална канализација
• На предметној локацији, постоји јавна канализација у Новосадској улици. Јавна

канализација у Новосадској улици је колектор изграђен од PVC канализационих
цеви унутрашњег пречника цеви Ø 500. 

• За предметну локацију постоји изведен део стандардног канализационог
прикључка унутрашњег пречника цеви Ø 160 у дужини од 9,15m и приказан је на
ситуацији. 

2.3. Атмосферска канализација
• Воде атмосферских падавина са објеката усмерене су на зелене површине на

парцели објекта и јавне површине-улице.

2.4. Управљање отпадом:
• Депоновање комуналног отпада обавља се у складу са локалним планом

управљања отпада на територији општине Темерин. Одлагање комуналног отпада
из насеља Tемерин врши се преко надлежног ЈКП „Темерин“ из Темерина на
темеринску депонију. Једном месечно надлежно комунално предузеће односни
„ПET“ амбалажу.

3.0. НОВОПЛАНИРАНО СТАЊЕ:
Према упућеном Захтеву, Урбанистичким пројектом планирана је изградња комплекса
аутоперионице са два перива места.

4.0. УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:

4.1. Водовод
1. За снабдевања планираног објекта водом потребно је изградити нови прикључак

унутрашњег пречника цеви Ø 25(1 цол) који ће задовољити потребе од 1,0m³ на
дневном нивоу. Након изградње новог прикључка, постојећи прикључак се
поништава.

2. Нови прикључни вод се спаја са јавним водоводом у Новосадској улици испред
катастарске парцеле 4370 к.о. Темерин. Јавни водовдо приближно је удаљен око
4,0m-4,5m од регулационе линије Новосадске улице.

3. Шахт за водомер се гради на парцели корисника и може бити удаљен од
регулационе линије улице са које се врши прикључење највише 4,0m (Новосадска
улица). 

4. Прикључни вод је управан на јавни водовод и нема никаквих вертикалних или
хоризонталних ломова од места прикључења на јавни водовод до шахта за
водомер или просторије за водомер.

5. Унутрашње светла димензије шахта за водомер износи Д/Ш/В 100/100/120 а
дефинисана је наоснову прикључка. 

4.2. Канализација
1. Квалитет отпадних вода које се упуштају у јавну канализацију треба ускладити са

Законом о водама и Одлуком о јавној канализацији.
2. Канализациону мрежу предвидети као сепаратну, тако да се одвојено прихватају

санитарна-фекална, а посебно технолошка вода из перивих боксова..
3. Технолошке воде из просторија за прање и са манипулативних саобраћајних

површина пре упуштања у јавну канализацију очистити од механичких нечистоћа на
таложнику, а од уља и лаких нафтних деривата преко сепаратора.

4. Прикључни канализациони шахт, се може поставити на највише 3,0m иза
регулационе лининије улице са које се врши прикључење (Новосадске) а у правцу
изведеног дела канализационог прикључка.



5. Јавна канализација је изведена на 11,5m од регулационе линије Новосадске улице,
предиђени канализациони прикључак је изведен у дужини од 9,15m. За предметну
локацију канализациони прикључак је  пречника цеви  Ø 160. 

6. Tехнолошки процес извесну количину воде враћа поново у употребу тако да
количина отпадне технолошке и фекално санитарнр воде износи 1m³ на дан.

4.3. Атмосферска канализација
1. Атмосферске вода са кровних површин аусмерити у зелене површине на парцели,

на начин да се избегне контакт са бетонским-саобраћајним површинама.
2. Атмосферске воде са бетонских саобраћајних манипулативних површина преко

сепаратора лаких нафтних деривата и уља упустити у зелене површине а за веће
количине предвидети ретензије, подземне пластичне решетке, водопропусни
паркинг простор или слично. 

3. У непосредном окружењу предметне локације постоји зацевљени атмосферски
канал који се протеже преко парцеле број 7203/9 к.о. Темерин и парцеле број
7136/1 к.о. Темерин улица Новосадска.

4.4. Управљање отпадом:
1. На предметној локацији, на приступачном месту, предвидети простор са кантом за

одлагање. На пригодним местима обезбедити корпе за смеће.

Напомена:
Важност предметних услова је две године од датума издавања или краће уколико

дође до промене законских регулатива и прописа. Након истека овог рока подносилац
захтева је дужан да тражи обнову важности истих.

За све додатне информације можете се обратити овом надлежном предузећу на
телефон 021/843-666.

С поштовањем,

Обрађивач,
Самостални техничар за
урбанизам и пројектовање

______________________

Гордана Гордић грађ.техн.            В. Д.  Директор,

    М.П.    ________________________
    Жељко Џакула, Маст. екон.

     
 Достављено:

1. Подносиоцу
2. Архиви
3. Интерној Архиви 06-06/21





TEKSTUALNI DEO



0. UVOD
Predmet  ovog  urbanističkog  projekta  je  arhitektonsko-urbanistička  razrada  lokacije  za

planiranu  izgradnju  kompleksa  za  kompleks  perionice  za  automobile  u  Temerinu,  u  ulici
Novosadska broj 291/a, na katastarskoj parceli broj 4370  K.O. Temerin.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- Pravni osnov: 

• Zakon o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik Republike Srbije, broj 72/2009 i 81/2009-
ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i
98/2013-US, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr zakon i 9/20) i

• Pravilnik  o  sadržini,  načinu  i  postupku izrade  dokumenenata  prostornog i  urbanističkog
planiranja (“Službeni glasnik RS” broj 32/19) 

- Planski osnov:
• Plan generalne regulacije  naselja Temerin (“Službeni list opštine Temerin” broj 23/2017) 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA
Urbanistički projektom  je obuhvaćena arhitektonsko-urbanistička razrada  parcele 4370 KO

Temerin.
Granica  obuhvata  Urbanističkog  projeka  je  granica parcele  4370 KO  Temerin, koja  je

prikazana u grafičkom delu ovog projekta, prilog broj 2. 
 
3. PODACI O ZAHTEVU, PARCELI I  LOKACIJI
Podaci iz zahteva:

Podnosilac  zahteva  za  izradu  Urbanističkog  projekta  je  OZZ "ŽUNJI-SILAK" Temerin,
ulica Nikole Pašića 176, MB08718407.

Urbanistički projekat je  urbanističko-arhitektonska razrada lokacije  katastarske parcele broj
4370 KO Temerin. Predmetna parcela je namenjena izgradnji kompleksa perionice za automobile.

Podaci o parceli:
• Katastarski broj predmetne parcele: 4370
• Katastarska opšitna:  KO Temerin
• Površina parcele:   656,00m² 
• Postojeća namena parcele:  gradsko građevinsko zemljište 
• Oblik svojine:   privatna 
• Vlasnik parcele: OZZ "ŽUNJI-SILAK" Temerin, ulica Nikole Pašića 176, MB08718407.

Podaci o postojećim objektima na parceli:
• Porodična stambena zgrada - objekat broj 1, površine 92,00m²
• Pomoćna zgrada - objekat broj 2, površine 22,00m²
• Pomoćna zgrada - objekat broj 3, površine 12,00m²
• Pomoćna zgrada - objekat broj 4, površine 16,00m²

Podaci o lokaciji:
Lokacija urbanističkog projekta se nalazi u građevinskom području naselja Temerin u zoni

stanovanja. Prema Planu, predmetna katastarska parcela se nalazi u bloku broj 46.
Parcela se nalazi na uglu ulica Novosadska i Lukijana Mušickog.   

4. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet Urbanisitčkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada planirane izgradnje
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kompleksa  autoprionice za automobile, na parceli broj  4370 KO  Temerin  sa predlogom rešenja
priključaka na spoljnu infrastrukturnu mrežu i saobraćajnih priključaka. 

Predmetna parcela je   izgrađena, na parceli postoje četiri objekta koja su predviđena za
uklanjanje.

Parcela je komunalno opremljena, postoji priključak na javnu vodovodnu mrežu, javnu
kanalizacionu mrežu, elektrodistirbutivnu mrežu i iz ulice Lukijana Mušickog postoji kolski prilaz
parceli.

Cilj  izrade  Urbanističkog  projekta  je  da  se  u  skladu  sa  planskom  dokumentacijom,
određenim urbanističkim pokazateljima i karakterisitikama, propisima i urbanističkim normativima
usklade programski zahtevi  Investitora  i  planirani sadržaji sa mogućnostima lokacije  i uslovima
nadležnih institucija i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na katastarskoj parceli.

5. USLOVI IZGRADNJE
5.1. Izvod iz plana detaljne regulacije

Prema Planu, predmetna parcela se nalazi u okviru zone stanovanja u bloku broj 46.
 Parcela je postojeće gradsko građevinsko zemljište sa mogućnošću građenja stambenih  i/ili
kompatibilinih sadržaja.

Vrsta i namena objekata:  U okviru  opšte  stambene zone mogu se graditi objekti  koji su
namenjeni  prvenstveno  stanovanju.  U  okviru  dozvoljenog  procenta  izgrađenosti  na  parceli  je
dozvoljena izgradnja kompatibilnih namena, u okviru objekta. Kompatibilne namene mogu biti i
100% zastupljene na pojedinačnoj građevinskoj parceli u okviru ove zone i na njih se primenjuju
pravila za izgradnju definisana za pretežnu namenu. 

Glavni objekat, namena: porodični, višeporodični objekti kao i u kombinacijama stambeno-
poslovni, poslovno - stambeni i poslovni objekti. Dozvoljena je izgradnja objekata kompatibilnih
namena, poslovanje iz oblasti trgovine, ugostiteljstva, zanatstva i usluga, zdravstva, dečje zaštite,
obrazovanja,  kulture, stanice za snabdevanje gorivom kao i verski objekti.  Vrsta: glavni objekat
može da se gradi kao slobodnostojeći, dvojni i kao objekat u prekinutom ili neprekinutom nizu.

Drugi objekat: namena: poslovni, proizvodni manjeg obima.
Pomoćni  objekat: Namena:  garaža,  letnja  kuhinja,  kotlarnica,  ostava,  nadstrešnica,  kućni

bazen, sportsko-rekreativni teren, bunar, vodonepropusna septička jama, montažno-betonska trafo
stanica i sl.

Vrsta  i  namena  objekata  čija  je  izgradnja  zabranjena: Nije  dozvoljena  izgradnja
proizvodnih  i  skladišnih  objekat  većih  kapaciteta  (preko 150m²),  niti  bavljenje  delatnošću koja
bukom,  štetnim  gasovima,  zračenjem,  povećanim  obimom  saobraćaja  ili  na  drugi  način  može
ugroziti  kvalitet  stanovanja (kao što su livnice,  pilane,  otpadi, klanice,  mlinovi,  mešaone stočne
hrane, silosi i slično..) 

Najveća dozvoljena spratnost: 
Maksimalna  spratnost:  Porodično  stanovanje  -  glavni  objekat:   P+1+Pk;  drugi  objekat:

P+Pk; pomoćni objekat : P; ekonomski objekat: P.
Maksimalna visina (m): glavni objekat: venac:9,00, sleme:12,00; drugi objekat: venac:6,00,

sleme:9,00; pomoćni objekat: venac:3,00, sleme:6,00; ekonomski objekat: venac:5,00, sleme:7,00.
Kota prizemlja za sve vrste objekata može biti maksimalno 1,2m viša od nult kote, pri čemu

je nulta tačka preseka linije terena i vertiklane ose objekta. Kota nulte tačke prizemlja ne može biti
niža od nulte kote terena. Minimalna kota prizemlja je +0,5, kod objekata sa podrumskom etažom je
+0,9m, a kod objekata sa suterenom +1,2m. Ukoliko je prizemlje namenjeno poslovnom sadržaju
kota prizemlja je od +0,15 do +0,3m.

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele:
 U izgrađenim blokovima se udaljenost građevinske od regulacione linije utvrđuje na osnovu
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pozicije većine izgrađenih objekata (50%). Opšte pravilo u pogledu položaja svih objekata u odnosu
na linije  susednih  građevinskih  parceal  je  da  objekti  i  njihovi  najistureniji  delovi  (računajući  i
nadzemni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granice susednih parcela.

Slobodno stojeći kao glavni objekti se grade na minimalnom odstojanju 1,0m od pretežno
sevene, odnosno zapadne međe i na minimum 3,0m za prizemne, odnosno 4,0m za spratne objekte.
Objekti u prekinutom nizu grade se na pretežno severnoj ili zapadnoj međi građevinske parcele, a
minimum 3,00m za prizemne i na 4,00m za spratne objekte od pretežno južne, odnosno istočne
međe.

Minimalna udaljenost svih novoplaniranih objekata od zapadne, dvorišne granice susedne
parcele iznosi 5,00m.

Drugi, pomoćni i ekonomksi objekat na parceli  gde je glavni objekat u nzu, se takođem
grade na 0,0m od zajedničke granice parcele.

Maksimlani  indeks zauzetosti građevinske parcele: 
Porodično stanovanje:  indeks zauzetosti:  40%, indeks izgrađenosti:  1,2, minimalne zelen

površine: 30%.
Na parcelama  na  kojima  se  planira  objekata  poslovanja  (bez  stanovanja)  primenjuje  se

indeks zauzetosti i iskorišćenosti zone u kojoj se parcela nalazi. 
Maksimalna površina drugogo objekta na parceli jednaka je površini pod glavnim objektom.
Maksimalna  površina  pomoćnog  objekta  na  parceli  je  50%  od  površine  pod  glavnim

objektom.
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli
Drugi objekat na parceli se gradi uvučen u odnosu na glavni objekat, ali može biti postavljen

na istoj prednjoj građevinskoj liniji kao glavni objekat, ako su zadovoljeni ostali uslovi. 
Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Svaka građevinska parceal mora imati pristup na javni put -ulicu, po pravilu direktno. 
Parkiranje vozila  je obavezno obezbediti  na sopstvenoj parceli,  po pravilu jedno parking

mesto na jedan stan ili poslovni prostor, u slučaju formiranja većih poslovnoh prostora minimum
jedno parking mesto na svakih 70,0m2 (neto površina) poslovnog prostora, tj. u skaldu sa važećim
propisima koji određenu delatnost uređuju.

Minimalna širina pristupa za građevinsku parcelu na kojoj se planira izgradnja poslovnog
objekta ili objekta ua javnu upotrebu mora se obezbediti kolski prilaz min. širine 3,5m odnosno u
skladu sa potrebama vozila koja se koriste, kao i pešačka staza širine min. 1,5m. Pri obezbeđenju
prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje uličnih kanala. Obavezno postaviti propust za atmosfersku
vodu. 
 Uslovi  zaštite  susednih  objekata:  Radovi  na  postojećem  objektu,  kao  i  izgradnja  novih
objekatam ne smeju ugroziti stabilnost i način korišćenja predmentog i susednih objekata.

Površinske vode sa jedne graševinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.
Površinske vode sa parcela odvoditi slobodnim padom , prema rigolama, odnosno prema ulici sa
najmanjim padom od 1,5%.

Arhitektonsko,  odnosno estetsko  oblikovanje  pojedinih  elemenata  objekta: Savki  objekat
mora  predstavljati  jasnu  funkcionalnu,  oblikovnu  i  vizuelnu  arhitektonsku  celinu,  uklopljenu  u
urbanističko-arhitektonsko okruženje. 

Uslovi  za  ograđivanje  parcele: Ako  je  prednja  građevinska  linija  objekta  udaljena  od
regulacione  linije  parcele,  ograde na  regulacionoj  liniji  mogu biti  transparentne  ili  kombinacija
zidane i transparentne, s tim da ukupna visina ograde od trotoara iznosi od 1,4m do 1,8m. Visina
ograde  na  uglu  ne  može  biti  viša  od  0,9m  od  kote  trotoara   zbog  preglednosti  raskrsnice.
Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,3m, a kod kombinacije zidani deo
ograde može ići do visine od 0,9m. Vrata i kapije ulične ograde i kapije moraju biti na građevinskoj
parceli koja se ograđuje. Vrata i kapije ulične ograde na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van
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regulacione linije.
5.2. Namena prostora i objekata

Urbanističkim projektom  je obuhvaćena jedna građevinska parcela,  koja je predviđena za
izgradnju kompleksa  autoperionice za automobile. Građevinska parcela broj  4370 je   izgrađena.
Postojeći objekti  se uklanjaju.  

Projektom je  predviđena izgradnja  glavnog objekta  -  Perionice  za automobile  i  pratećih
sadržaja - opreme. 

Objekat perionice je trajnog karaktera, i namenjen je automatskom bezkontaknom pranju i
sušenju automobila.  Objekat je spratnosti P+0. Prizemlje objekta je podeljen u tri dela. U sredini
objekta se nalazi  kancelarija, tehnička prostorija i sanitarni čvor, sa obe strane se nalaze prostorije
za pranje vozila.  Svaka prostorija ima poseban ulaz spolja. Ulaz - izlaz vozila u prostoriju za pranej
vozila je preko industrijskih rolor vrata.  Bruto površina objekta je 89,43m², neto korisna površina
objekta je 79,17m².  Visina slemena objekta je 4,46m u odnosu na trotoar, visina krovnog venca
iznosi 3,33m. 

Prateći sadržaji uz predviđeni poslovni objekat:
• oprema za usisivanje vozila, 
• oprema za naplatu
• saobraćajne površine i platoi
• mesta za kante
• separator masti i ulja
• ograda kompleksa

Uz  navedeni objekat planira  se  izgradnja  pratećih  instalacija:  vodovoda,  kanalizacije,  i
elektroenergetskih instalacija.

5.3. Regulacija i nivelacija 
Lokacija planiranog kompleksa se nalazi na uglu ulice  Novosadska i  Lukijana Mušickog.

Pristup kompleksu je predviđen iz ulice Lukijana Mušickog.  
Planirani poslovni objekat je lociran kao samostalni i uvučena je  od regulacione linije ulice

Novosadska za 17,07 metara, a od regulacione linije ulice Lukijana Mušickog za  3,00m.  
Tačan položaj i gabarit planiranog objekta je prikazana na grafičkom prilogu broj 4.  
Predlog nivelacionog rešenja je usklađen sa postojećem konfiguracijom terena. Kota platoa

pored objekata je usvojena na 78,27m n.v. ostale kote su prikazane  u grafičkom prilogu 4 stim da
se projektantu ostavlja mogućnost da kote mogu pretrpeti manje izmene prilikom izrade projekta
parternog uređenja.  

Nivelacija  unutrašnjih  saobraćajnih  površina kompleksa je  predviđena  sa  poprečnim  i
podužnim  padovima  tako  da  se  atmosferske  vode  sa  njih  odvode  preko odgovarajućeg  broja
slivnika zatvorenim sistemom kanalizacije, do separatora masti i ulja.

5.4. Planirana  preparcelacija
Urbanističkim projektom nije predviđena parcelacija.

5.5. Spratnost objekata
Planirani  objekat je prizeman. 

5.6. Faznost gradnje
Nije predviđena fazna gradnja.

5.7. Pristup parceli i prostor za parkiranje vozila
Projektom  su  predviđena  dva  pristupa  parceli  iz  ulice  Lukijana  Mušickog,  pristupi  su

jednosmerna.  Jedan je predviđen za pristup kompleksu a drugi za izlazak iz kompleksa.  Kolski
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pristup parceli - ulaz u kompleks je širine 7,35m, a kolski izlaz je širine 4,00m.
 Sa zapadne strane kompleksa su predviđena tri parking mesta za zadržavanje vozila nakon

pranja za usisivanje vozila. Između mesta za zadržavanje su predviđena ostrva za smeštaj opreme
usisivača i kante za otpadke.

Unutrašnje  saobraćjnice  kompleksa  su  projektovana  kao  jednosmerna.  Minimalna  širina
saobraćajnica je 3,00m.  

U okviru  kompleksa  su  obezbeđena  manipulativne  površine   za  zadržavanje  automobila
korisnika usluga na čekanju.  

5.8. Zaštita susednih objekata
Planirani sadržaji u okviru kompleksa su tako locirana da su udaljena od  granice parcele.  
Minimalni razmak planiranog objekta i granice sa susednom parcelom je minimalno 16,00m

sa zapadne strane, što zadovoljava uslove iz plana generalne regulacije. 
Planirani  objekat  je  tako  projektovan  da  temeljne  stope  planiranog  objekta  ne  prelaze

granicu sa susednim objektom, kao ni streha krova. Prema susednoj parceli nisu predviđeni ispadi
na objektu. 

Kompleks se ograđuje transparentnom ogradom maksimalne visine 090m, planirana ograda
je   locirana na   zajedničku među  sa susednim parcelama,  stim da nijedan deo ograde ne prelazi
vazdušnu liniju zajedničke međe. Ograda na regulacionoj linji je transparentna, u okviru ograde su
planirane kapije za  kolski ulaz i izlaz.

 
6.  NUMERIČKI POKAZATELJI
Bilans postojećih i planiranih površina kompleksa:
građevinska parcela broj 4370:

namena površina u m2 Udeo površina u %
Poslovni objekat - autoprionica      89,43m²  13,63
Platoi, saobraćajnice i trotoa    345,74m²  52,70
Zelene površine    220,83m²  33,67
Ukupno             656,00m² 100,0

Indeks zauzetosti  parcele  je  13,63% - maksimalna dozvoljena zauzetost parcele  je 40% -
zadovoljava.
Indeks  izgrađenosti  je  0,1363  -  maksimalna  dozvoljeni  indeks  izgrađenosti  je  1,2  -
zadovoljava. 
Procenat zelene površine je 33,67 % - minimalna zelena površina je 30% - zadovoljava.

7. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
Na parceli  je  planirano  uređenje  zelenih  površina,  formiranje  manitulativnh  površina,

mesta za zadržavanje vozila i pristupnih saobraćajnica. 
Interne  saobraćajnice  su  projektovane  kao  jednosmerne.  Saobraćajne površine

projektovati za lako saobraćajno opterećenje, sa  kolovoznom konstrukcijom sa završnim asfaltnim
ili betonskim slojem, u skladu sa geomehaničkim podacima o tlu. 

Pešačke  staze   predviđene  unutar  kompleksa  popločati  betonskim  elementima  ili
betonirati.

Zelene  površine  zatravniti  i  zasaditi  sadnice  sa  uskim  korenjem  po  grupama.  Nove
sadnice sade sa odnosom lišćara prema četinarima – 60%-40%.

   U sastavu sađenog zelenila dati prednost autohtonim vrstama, koje su najviše prilagođene
lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima. 
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   Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni
javor,  kiselo drvo, bagremac, zapadni koprivić,  pensilvanski dlakavi jasen, trnovac,  dafine,  živa
ograda, petolisni bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 

U okviru kompleksa  postaviti  rasvetu za osvetljenje planiranih sadržaja na objektu ili
stubovima. 

 
8 . NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

8.1.  Saobraćajne površine
Pristup  kompleksu  se  ostvaruje  sa  javne  saobraćajnice  iz ulice  Lukijana  Mušickog.

Predviđena su dva pristupa, jedan služi za ulaz a drugi za izlaz sa kompleksa. Širina ulaza je 7,35, a
izlaza 4,00m.

Unutrašnje  saobraćajnice  su  koncipirane  kao  jednosmerne.  Interne  saobraćajnice  su
planirane sa jednostranim porpečnim padom od 1%. Saobraćjnice omogućavaju nesmetano kretanje
vozila  i  pristup svim sadržajima.  Sve saobraćajnice  imaju  poluprečnik  krivine koji  zadovoljava
kretanje merodavnog vozila. 

U okviru komplesa su predviđena mesta za usisivanje vozila, ukupno tri mesta.  
Prilikom izvođenja saobraćajnih površina obavezno postaviti zaštitnu cev za postojeće i

planirane instalacije.
Ispod kolskih prilaza formirati prospuste na mestima gde se prelazi iznad atmosferskih

kanala. 

      8.2.Komunalna infrastruktura  
Vodovod :  Na parceli postoji priključak na javnu vodovodnu mrežu iz ulice Novosadska

koja ne zadovoljava potrebe planiranih sadržaja potrebno je izvršiti  rekonstrukciju istog   prema
uslovima  JKP  Temerin.  Priključni  vod  se  izvodi  od  plastičnih  cevi  u  jednom  komadu,  koje
zadovoljavaju pritisak od 10 bara (PN-10).  Idejnim rešenjem predviđeno je priključivanje preko
vodomera  koji  će  se  smestiti  u  vodovodni  šaht  iza  reglacione  linije.  Dispozicija  vodovodnog
priključka  data je na grafičkom prilogu broj  5.

Prilikom ukrštanja sa kolovozom  obavezno je podbušivanje i postavljanje vodovodne
cevi u zaštitnu cev. 

Priključak je  potrebno izvesti  u skladu sa uslovima nadležnog javnog preduzeća  JKP
Temerin.

Atmosferska    i  tehnološka    kanalizacija:    Odvođenje atmosferskih voda sa saobraćajnih
površina vrši se putem rešetkastih atmosferskih kanala postavljenih na manipulativnim površinama,
kao i iz perionice i usmeravanjem na taložnik i separator za ulja i masti, a potom kao prečišćene u
sistem kanalizacije.

Uslovno čiste  atmosferske vode sa krovova i  pešačkih površina će se odvoditi  prema
zelenim površinama u okviru kompleksa i u  otvoreni atmosferski kanal na javnoj površini.

Fekalne otpadne vode:    Na predmentoj lokaciji postoji priključak na javnu kanalizacionu
mrežu  prečnika  Ø160mm  iz  Novosadske  ulice  koja  zadovoljava  potrebe  planiranih  sadržaja.
Unutrašnju kanalizacioju kompleksa je potrebno izvesti  u svemu prema ulsovima JKP Temerin,
Temerin. 

Kvalitet  ispuštene otpadne vode mora da zadovoljava propisane vrednosti  i  Uredbi o
graničnim  vrednostima  emisije  zagađujućih  materija  u  vode  i  rokovima  za  njihovo  postizanje
(«Službeni glasnik RS», broj 67/2011, 48/2012 i 1/2016). 

Električne instalacije: 
Na parceli postoje dva priključka i sa mernim mestima na  distributivni sistem električne
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energije iz ulice Novosadska. Postojeći priključak zadovoljava potrebe novih sadržaja.  
Kablovski vodovi se polažu u kablovske rovove na dubini od 80cm od kote terena. 
 Gas:  nije predviđen  

             Telekomunikaciona instalacija:  nije predviđena.

9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI
Zaštita  od zemljotresa:  Svi objekti  moraju biti  proračunati  na otpornost od zemljotresa

jačine najmanje 8º MSC.
Geološki  podaci:   Pre   projektovanja  objekta potrebno je  izvršiti inženjersko geološka

istraživanja u  skladu  sa  Pravilnikom  o  potrebnom  stepenu  izučenosti  inženjerskogeoloških
svojstava terena za potrebe planiranja, projektovanja i građenja (Sl. Glasnik RS, broj 51/96), kao i
vrstom, namenom i konstruktivnim sklopom planiranog objekta.

10.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 Zaštita vazduha: U cilju zaštite  susednih parcela  od izduvnih gasova  predvideti sađenje
niskog rastinja u grupama.  

Zaštita zemljišta i podzemnih voda: Projektom je predviđeno odvođenje fekalnih otpadnih
voda iz objekata  u javnu kanalizacionu mrežu. Atmosferske vode se sakupljaju i odvode preko
separatora masti i ulja u javnu atmosfersku kanalizaciju.

Čvrst  otpad:    K  omunalni  otpad će se  sakupljati  u  kante koji  će se  periodično  prazniti,
prema rasporedu javnog komunalnog preduzeća.   

Buka i vibracije:   Emisija buke moguća je usled kretanja vozila unutar parcele. Obzirom
na samu mikrolokaciju parcele, u Industrijskoj zoni naselja i na nivo buke koje se očekuje, buka
će biti  na prihvatljivom nivou. Vibracije nema prilikom odvijanja predviđenih procesa.

Zaštita od požara:   U cilju zaštite od požara objekata, potrebno je pridržavati zakonskih
regulativa i  normativa, Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije  hidrantske mreže za
gašenje požara (Sl glasnik RS 3/2018) i Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve,
okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl
list SRJ broj 8/95).  

Energetska  efikasnost:  Svi  objekti  moraju  biti  projektovani  u  skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnsoti zgrada (“Službeni glasnik RS 61/2011).

11 . MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
Prilikom  iskopa  i  vršenja  zemljanih  radova  je  neophodno  obezbediti  meru  zaštite

arheološkog lokaliteta, kontrolu zemljanih radova, koju obavljaju stručnjaci Pokrajinskog zavoda
za zaštitu spomenika kulture.  

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBA SA INVALIDITETOM
U  skladu  sa  članom  1,  stav  4  Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja,

projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invalidetom,  deci  i  starim  osobama  („Službeni  glasnik  RS”  broj  22/15)  predviđen  je  pristup
planiranom objektu.

13.  TEHNIČKI OPIS PLANIRANOG OBJEKTA
13.1 - POSLOVNI OBJEKAT
13.0.1 PODACI O PROJEKTANTU
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Izrađivač  IDR  -  Idejnog  rešenja  je  "GAF  INŽENJERING"  Ferenc  Kasa  pr.  biro  za
projektovanje inženjering i izvođenje građevinskih radova Temerin,  Nikole Pašića 103, odgovorni
projekatnt je Ferenc Kasa dipl.ing.građ., broj dokumentaciej E-04/2020-IDR-1.

TEHNIČKI OPIS
Lokacija: Izgradnja objekta perionice za automobile planira se na lokaciji  u  Temerinu u

ulici Novosadska br. 291A, na kat.parc.br. 4370 k.o. Temerin.
Postojeće stanje: U listu nepokretnosti na parceli postoje  četiri objekta, od kojih je jedan

porušen  i  ne  postoji  na  terenu  a  ostala  tri  su  predviđena  za  rušenje  i  biće  brisani  iz  katastra
nepokretnosti.  Pored objekata  upisanih  u list  nepokretnosti  na parceli  postoji  i  jedan nelegalno
izgrađen objekat koji nije upisan u list nepokretnosti ali postoji na katastarsko-topografskom planu i
predviđen je za rušenje.

Postojeći objekti na parceli predviđeni za rušenje i brisanje iz katastra nepokretnosti:
Objekat  br.  1  –  Porodična  stambena zgrada  (P),  površine  P=92m2 –  objekat  preuzet  iz

zemljišne knjige.
Objekat br. 2 – Pomoćna zgrada (P), površine P=22m2 – objekat preuzet iz zemljišne knjige.
Objekat br. 3 – Pomoćna zgrada (P), površine P=12m2 – objekat preuzet iz zemljišne knjige.
Objekti koji ne postoje na terenu i koji će biti izbrisani iz katastra nepokretnosti:
Objekat br. 4 – Pomoćna zgrada (P), površine P=16m2 – objekat preuzet iz zemljišne knjige.

             Objekat koji postoji na katastarsko-topografskom planu ali nije upisan u list nepokretnosti:   
           Pomoćna zgrada (P), površine P=49m2 – nelegalno izgrađen objekat predviđen za rušenje.

Lokacija  je  infrastrukturno  opremljena  postojećim  trofaznim  priključkom  na  javnu
elektorenergetsku mrežu, vodovodnim priključkom na gradsku vodovodnu mrežu preko vodomera
smeštenog na parceli korisnika i saobraćajnim priključkom direktno na ulicu Lukijana Mušickog.
 

Izgradnja:
Namena i faznost: Objekat je trajnog karaktera i namenjen je automatskom bezkontaktnom

pranju i sušenju automobila. Prema pravilniku o klasifikaciji objekata predmetni objekat, perionica
za automobile, je u grupi „Ostale zgrade, druge neklasifikovane“ kategorije „B“ sa klasifikacionim
brojem 127420. 

Objekat se planira izvesti u celosti.
Spratnost: Perionica za automobile je spratnosti P (prizemlje).
Tehničke karakteristike objekta: 
Horizontalni gabariti objekta iznose: 10,96 x 8,16m. 
Neto - korisna površina zatvorenog prostora objekta iznosi: 79,17 m2.
Neto - korisna površina otvorenog prostora objekta iznosi: 0.00 m2.
Ukupno Neto korisna površina objekta iznosi: 79,17 m2.
Bruto površina objekta u prizemlju iznosi: 89,43 m2.
Bruto razvijena građevinska površina objekta iznosi: 89,43 m2.
Visina objekta u slemenu  iznosi: 4,46m u odnosu na trotoar.
Visina krovnog venca iznosi: 3,33m u odnosu na trotoar.
U odnosu na okolni teren prizemlje je izdignuto za 3cm u odnosu na niveletu trotoara oko

objekta. Nivelacija okolnog terena i saobraćajnih površina su sa blagim padom od objekta.
Sadržaj  i  funkcija:
Perionica za automobile se sastoji od jedne funkcionalno nezavisne jedinice u okviru koje se

nalaze  sledeće  prostorije  i  prostori:  kancelarija,  tehnička  prostorija, predprostor, toalet  i  dve
prostorije za automatsko pranje automobila. Svaka od prostorija ima svoj poseban ulaz spolja. Sve
prostorije u objektu imaju prirodno osvetljenje i ventilaciju. 
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Objekat će se grejati pomoću klima uređaja na struju.
Konstrukcija: Objekat  je  konstruisan  u  skeletnom  konstruktivnom  sistemu  sa  čeličnim

stubovima, čeličnim krovnim nosačima i rožnjačama kao i vertikalnim i krovnim spregovima, kao
slobodno-stojeći objekat, čime se obezbeđuje propisana otpornost na zemljotres jačine VII stepeni
MCS.

Pod  prizemlja  objekta  je niži  za  oko  10cm od  kote  prilaznog  asfaltnog  puta i  uličnog
trotoara. U odnosu na okolni teren u dvorištu, pod prizemlja je za 3 cm viši od betonskih površina
na parceli. Nivelacija okolnog terena i saobraćajnih površina je sa blagim padom od objekta ka ulici
i dvorištu.

TEMELJI: ispod stubova izvešće se temelji samci marke betona MB 30 povezani armirano
betonskim soklama, širine stope prema statičkom proračunu i grafičkom prilogu. Temelje betonirati
na tamponskom sloju šljunka d=10cm.

ZIDOVI: Spoljni zidovi su od fasadnih termoizolacionih panela debljine d=8cm.
MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA: objekat bez međuspratne konstrukcije.
PLAFONSKA  KONSTRUKCIJA:  plafonska  konstrukcija  iznad kancelarije  i  toaleta

predviđena je od termoizolacionog panela debljine d=8cm.
KROV: Krovna konstrukcija je čelična i čine je čelični  kutijasti nosači, čelične rožnjače i

krovni  spregovi.  Konstrukcija  krova je  dvovodna sa nagibom od  11  i  krovnim pokrivačem od⁰
termoizolacionog krovnog panela debljine d=8cm. Odvođenje atmosferskih voda sa krova je preko
horizontalnih skrivenih oluka i olučnih vertikala.

Sva limarija se izrađuje od bojenog pocinkovanog lima d=0,55mm. Razvijena širina oluka je
33 cm. 

Olučne vertikale se na razmaku od 1,0m pričvršćuju čeličnim kukama za rožnjače.
PODOVI:  U  zavisnosti  od  namene  prostorije,  podne  ploče  su  predviđene  kao

armiranobetonske ploče debljine  d=15cm i  d=10cm,  betonirane na  tamponu  od  šljunka  kao
"plivajuće ploče". U prostorijama kancelarije  i  toaleta  podna ploča je  hidro i  termoizolovana a
finalna podna obloga je od keramike, dok je u prostorijama za pranje automobila finalni pod beton.

STOLARIJA: Prozori i vrata su predviđeni od aluminijumskih profila.
IZOLACIJE:  Spoljni  zidovi  objekta  predviđeni  su  od  fasadnog termoizolacionog  panela

debljine d=8cm a krovni pokrivač od termoizolacionog panela debljine d=8cm. Pod u kancelariji i
toaletu je izolovan sa tvrdopresovanom izolacijom debljine d=12cm.

Infrastruktura: 
Prilaz  objektu: Postojeći  saobraćajni  priključak  direktno iz  ulice  Lukijana  Mušickog  ne

zadovoljava potrebe planiranog objekta. Zbog specifičnog kružnog saobraćaja na parceli, potrebna
su dva odvojena priključka direktno na ulicu Lukijana Mušickog na južnoj  strani parcele.  Prvi,
širine 7m za ulazak vozila i čekanje, i drugi širine 4m za izlazak vozila.
 Snabdevanje objekta vodom:. Potreban je priključak poprečnog preseka Ø25mm (1“) 

Fekalne otpadne vode: predviđa se priključenje na postojeću gradsku kanalizacionu mrežu.
Tehnološkeotpadne vode iz perionice kao i saobračajnih betonskih površina: predviđa se

priključenje  na  postojeću gradsku  kanalizacionu  mrežu  sa  prethodnim  tretmanom  tehnoloških
otpadnih voda preko separatora lakih naftnih derivata.

Atmosferske otpadne vode sa krovova: se padovima odvode na slobodne zelene površine na
parceli vlasnika. 

Snabdevanje  električnom  energijom: postojeći  priključak  preko  trofaznog  brojila snage
17.25 kW ne zadovoljava potrebe planiranog objekta. Potreban je priključak ukupne snage 50 kW.

Snabdevanje prirodnim zemnim gasom:  nije predviđen

Za adekvatno korišćenje prostora,  objekat se oprema svim savremenim instalacijama za koje se
planira  priključenje  objekta  na  javnu  infrastrukturu:  vodovodim,  kanalizacionim  i
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elektroenergetskim instalacijama.

14. ZAVRŠNE NAPOMENE 
U skladu sa članom 63. Zakona o planiranju i izgradnji organ jedinice lokalne samouprave

nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat  nije u suprotnosti  sa važećim
planskim dokumentom i   Zakonom o planiranju i  izgradnji  i  podzakonskim aktima donetim na
osnovu Zakona o planiranju i izgradnji.

Pre  potvrđivanja  organ  nadležan  za  poslove  urbanizma  organizuje  javnu  prezentaciju
urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.

Nakon javne prezentacije Koimsija za planove razmatra primedbe sa javne prezentacije i
vrši  stručnu  kontrolu  i  utvrđuje  dali  je  urbanistički  projekat  u  suprotnosti  sa  planom  šireg
područja,  o  čemu  sastavlja  izveštaj  sa  predlogom  o  prihvatanju  ili  odbijanju  urbanističkog
projekta. 

Odgovorni urbanista:     
______________________
Apro Elonora dipl.ing.arh. 
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