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URBANISTICKI PROJEKAT za izgradnju
Urbanisti¢ko tehnicka dokumentacija; | POSLOVNOG OBJEKTA USLUZNE

DELATNOSTI - PRODAVNICE MEZOVITE ROBE

(P) na katastarskoj parceli broj 4243/1 k.o. Temerin

_ KARAC MILOS
Investitor: Temerin, ul. 3. krajiske proleterske brigade br. 11

»KANT" projektni biro

Obradivac: Stara Pazova, ul. Svetozara Markovi¢a br. 27
Odgovorno lice: Jaroslava OtaS$evic dipl.inz.arh.
mmm

Potpis i pecat: ’ . K A H T

mummammm

Odgovorni urbanista: Radmila Popowc Mikuli¢ dipl. inz. arh.

Broj licence: 200 1388 13

Potpis i pecat: %

Mesto i datum: Stara Pazova, avgust 2026. godine



SADRZAJ URBANISTICKOG PROJEKTA

OPSTI DEO:

RESENJE O REGISTRACIJI PRIVREDNOG SUBJEKTA
RESENJE O LICENCI PRIVREDNOG SUBJEKTA

RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

FOTOKOPIJA LICENCE ODGOVORNOG URBANISTE
FOTOKOPIJA POTVRDE ODGOVORNOG URBANISTE
TEKSTUALNI DEO:

uvoD

PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
1.1. Pravni osnov

1.2. Planski osnov

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

2.1. Pregled postojecih povrSina i objekata

2.2. Postoje¢a komunalna opremljenost

USLOVI IZGRADNJE

3.1. Namena prostora i objekata

3.2. Regulacija

3.3. Nivelacija

3.4. Obezbedivanje pristupa parceli

3.5. Opésti uslovi za izgradnju objekta i zastitu susednih objekata
3.6. Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje i materijalizacija objekata
3.7. Uslovi za ogradivanje parcele

NUMERICKI POKAZATELJI

NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA
NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU
6.1. Hidrotehnicka infrastruktura

6.2. Elektroeneregetska infrastruktura

6.3. Telekomunikciona infrastruktura

6.4. Gasna infrastruktura

INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI
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10.

6.1.

6.2.

6.1.

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

9.1. Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara

9.2. Mere zastite prirodnih dobara

TEHNICKI OPIS OBJEKATA | FAZNOST IZGRADNJE

10.1. Tehnicki opis objekata

10.2. Faznost izgradnje

GRAFICKI DEO:

Polozaj lokacije u naselju Temerin—/zvod iz Plana generalne regulacije naselja Temerin
Katastarsko-topografski plan—Postojece stanje R 1:200

Regulaciono-nivelacioni plan sa saobra¢ajnim re§enjem—Osnova prizemlja R1:200
Regulaciono-nivelacioni plan-Osnova krovnih ravni R 1:200

Situacioni prikaz komunalne infrastrukture sa priklju€cima—Osnova prizemlja R 1:200
Idejno arhitektonsko reSenje—Osnova prizemlja R 1:100

Idejno arhitektonsko reSenje—Osnova krovnih ravni i preseci R 1:100

Idejno arhitektonsko reSenje—Fasade R 1:100

PRILOG:

Kopija katastarskog plana za parcelu br. 4243/1 k.o. Temerin

Kopija katastarskog plana vodova za parcelu br. 4243/1 k.o. Temerin

Izvod iz lista nepokretnosti za parcelu br. 4243/1 k.o. Temerin

Katastarsko-topografski plan k.p.br. 4243/1 k.o. Temerin izraden od strane agencije ,GEO-EN* iz
Srbobrana

Informacija o lokaciji br. 353-4/2026-23-04 od dana 08.06.2026. god. izdate od strane Odeljenja za
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine opstine Temerin

Prethodni uslovi nadleznih javnih preduzeca i ustanova:

6.1. Odeljenje za privredu, poljoprivredu i lokalni ekonomski razvoj, Opstinska uprava, Opstina
Temerin, br. 35-1-36/2026-07 od 02.07.2026. god.

6.2. Telekom Srbija-Novi Sad, br. D210-283247/2-2023 od 02.07.2026. god.

6.3. JP ,Gas" — Temerin, br. 478 od 02.07.2026. god.

6.4. JKP Temerin, br. 2219-1/26 od 26.06.2026. god.

6.5. Elektrodistribucija Srbije, Ogranak Novi Sad, br. 2581200-D.07.02.-268385/2-26 od dana
14.08.2026. god.
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Perucrap npuBpennux cy0jexara 5000227728041

Bpoj: 002126437 2024 59005 000 000 300 060
BIT1 96599/2024

Hartym, 12.07.2024. ronune

beorpan

Perucrpatop Perucrpa mpuBpemnux cyoOjekara Koju BOAM ATEHIMja 3a MPUBPEIHE PETUCTpE, Ha
ocHOBY uiaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O TMOCTYIKY perucTpanuje y ATCHLHUJU 3a MPHUBPEIAHE PErucTpe,
(,,Cnyx6enu rmacauk PC*, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019 u 105/2021), onnyuyjyhu o jeAMHCTBEHO]

pPETUCTpAIOHO] TPUjaBH OCHMBAaWka MpaBHUX JHUIA W Jpyrux cy0jekata W perucrpanuje y
JEIMHCTBEHH PETUCTAp MOPECKUX 0OBE3HMKA, KOjY j€ IMOHeNa:

Nwme u npesume: JapocnaBa OrameBuh

IIOHOCH
PEIIEHE

VYcBaja ce jeAMHCTBEHA PEerucTpallMoHa MprjaBa OCHUBAaKa MPABHUX JIMIIA U JPYTUX cybjekara u
perucTpanmje y JeIMHCTBEHH perucTap Mopeckux o0OBe3HUKa, 1Ma ce y Perucrap nmpuBpeaHux cyodjexara
perucrpyje:

JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA PAZOVA
ca cnenehum noganuma:
JluvHu oany npeay3eTHUKA!
Nwme u npesume: JapocnaBa OrtamieBuh
[Ton: XKencku
JMBI™: 3101962885030
[TocnoBHO MMe Mpeay3eTHUKA:

JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA PAZOVA
Ckpahero mocnoBHo nme npenyseranka: JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK KANT
ITocaoBHo cequmre: CBETO3APA MAPKOBUTRA 27, CTAPA ITA30BA, Cp0Ouja
bpoj u naszus momre: 22300 CTAPA TTA3OBA
Perucrapcku 6poj/Matuanu 6poj: 67610229
[T1b noneswen on [lopecke Ympase PC: 114481304
ITouerak o0aB/bama aeaarnocru: 12.07.2024 ronune
[Iperexna nenatHocT: 7111 - ApXUTEKTOHCKA AEIATHOCT

[Ipeny3eTHuk ce peructpyje Ha: HeoapeheHo BpeMe
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Anpeca 3a npujeM eJIeKTPOHCKe momuTe: jaroslava.otasevic@yahoo.co
KonTakT noganu:
Tenedon 1: +381 (0)64 6445415

Oopasnoxeme

[MomHocwmanl peructpanuoHe mnpujaBe moaneo je mana 05.07.2024. roauHe jeAMHCTBEHY
pPEruCTpallMOHy TIPHjaBy OCHUBAMA MPABHUX JIUIA U IPYTUX Cy0OjekaTa U perucTpaluje y jeInHCTBEHH
perucrap nopeckux oose3nuka 6poj BI1 96599/2024, 3a perucrpauujy:

JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA PAZOVA

[TpoBepaBajyhu HCITyHEHOCT yCIIOBa 3a PETHCTPalt]y, IPOMUCAHUX 0o/ipe1ooM uiaHa 14. 3akoHa
0 TIOCTYNIKY perucTpaindje y ATEHIUjU 3a TPUBpPEIHE perucrtpe, Perucrpatop je yTBpAWO na Cy
UCIYHEHH YCJIOBU 3a PErucTpanujy, ma je OIyuYuo Kao y IUMO3UTUBY pelierma, y CKIamy ca
onpendbom wirana 16. 3akoHa.

Bucuna HakHane 3a Boheme MOCTymka perucrpaunuje yrBphena je OmiykoM O HakHagama 3a
MOCJIOBE PETHCTpalldje U APyre yCIyre Koje mpyxa AreHnuja 3a npuBpenne peructpe (,,Ci. TIacHuK
PC”, 6p. 131/2022).

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTHB OBE OJUTyKE MOXE CE€ M3]JaBUTH *kaiba y poky ox 30
JaHa oJ] JaHa o0jaBJbMBamba OJITYKE HAa WHTEPHET CTpPaHU
AreH1nyje 3a IpUBpPEAHE PETUCTPE, MUHUCTPY HAAJICKHOM 32
MOCJIOBE TIpUBpENE, a MPeKo ATEHIUje 3a TpUBpEIHE
peructpe. AIMUHUCTPATHBHA TaKca 3a Xal0y y M3HOCY O]l
560,00 nuHapa u pememe Mo xandu y uzHocy oa 660,00
nuHapa, ymiahyje ce y Oyner Peny6muke CpOuje. XKanba ce Munagua Marjios
MOXE€ H3JaBUTH M YCMEHO Ha 3alMCHUK y ATEHIHH 3a

MIPUBPEIHE PETUCTPE.

PETMUICTPATOP

OBABEHITEIBE:

VY mpusiory oBOT pellema Hajla3u ce MOTBPAA O JOJeNU MopecKor uaeHtudukamuonor opoja (IINB) n
MOTBpAA O TOJHETO] NIPHjaBU Ha 00ABE3HO COIMJjAITHO OCUTYpPahe.
AKO ce y IpUJIOTy pellera He Hala3e HaBe/leHe MOTBp/e y 00aBe3u cTe 1a ypaaure cieaehe:

1. Ia ce obparute [lopeckoj ynpasu paau noxaene [11b-a,

2. Jla mMYHO TIOJTHECETE JeIMHCTBEHY MpHjaBy Ha 00aBe3HO couMjasiHO ocurypame, OJAMAX
no mpujemy oBor obaeemrerra I CAMO VYKOJIMKO CTE IMTPUJABUIIN TTOYETAK
OBABJbABbA JIEJIATHOCTH, Ha jemHom o ImanTepa OWIO KOje OpTraHH3allioOHE
JeAMHHUIIE OpraHu3alnuje 3a o00aBe3HO coljanHo ocurypame (PemyOnmuku ¢oug 3a
NICH3MjCKO M HMHBAJIHJICKO OCUTYpame, PemyOnmuduku 3aBOJ 3a 3/IpPaBCTBEHO OCHUTYpambe,
Hammonanna cimyx0a 3a 3amolubaBame) WIM MpeKo mnoprana lLleHTpamHor peructpa
00aBE3HOT COIMjaTHOT ocurypama (http://www.croso.rs/), yKOIuKo Beh HUCTE TIPHjaBJbeHU
Ha OCUTYpame 10 OCHOBY PAJHOT OJHOCA KOJ JAPYTOr MOCIOAABLA. U TO CaMO YKOJIUKO CTe
MIPHjaBUJIM TTOYETAaK 00aBJbarka JCIATHOCTH.

Hanomena: O0 1. okmoobpa 2018. npuspeonu cybjekmu nemajy ooaseszy oa ynompebbasajy neuam ) HOCIO8HUM NUCMUMA U OPYUM
JoKymenmuma
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Peny6auxa Cponja

MHUHHUCTAPCTBO T PABEBUHAPCTBA,

CAOBPARAJA U HHOPACTPYKTYPE

Bbpoj: 005020793 2025 14810 006 000 016 012

Hatym: 17.12.2025.r.
Hemamuna 22-26, beorpan
M.A.

Ha ocuosy unana 23. 3akoHa o ApxapHoj yrnpae# (,,Cinyx6eru rmacauk PC“, 6p. 79/2005,101/2007,

95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-xap.3akoH), wiaHa 25. cTaB 1. 3akoHa o Bnagu (,,Ciryx0eHu riIacHuK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucup, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onmyxa YC, 72/2012, 7/2014-
Omnyka YC, 44/2014 n 30/2018 - np. 3akoH) u wiaHa 36. crap 5. 3aKOHA O IUTAHUpPaKy M U3TPalbU
(,,Cnyx0enu rmacauk PC“, 6p. 72/09, 81/09 — ucnparka, 64/10 —onnyka YC, 24/11, 121/12,42/13 —onnyka
VC, 50/13 — omnyka YC, 98/13 — onnyka VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3akon, 9/20,
52/21, 62/23 u 91/25), nocrymajyhu mo 3axteBy JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK PROJEKTNI
BIRO KANT STARA PAZOVA, u3 Crape Ilazore, ymuma CBero3apa Mapkosuha Opoj 27, MUHHCTAp
rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u vHQpPaCTPYKTYpe, TOHOCH:

IX

111

v

PEIIEBE

~JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA
PAZOVA*, n3 Crape Ila3ose, ymua Cero3apa Mapkosuha 0poj 27, marnysu 6poj: 67610229,
[INb: 114481304, UCITYIbABA YCJIOBE 3a o0apmpame cTpydHUX IOCTIOBA U3PaJie IIPOCTOPHUAX
U ypOaHUCTHYKUX TTAHOBA.

~JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA
PAZOVA¥, n3 Crape Ilazoge, ynuna Ceero3apa Mapkosuha Opoj 27, matuunu 6poj: 67610229,
[I1b: 114481304 CE YIIMCYJE y Perucrap npaBHUX JHIA H NpeIy3eTHHKA 32 00aB/bame
IOCJI0BA H3Pa/ie HIPOCTOPHUX M YPOAHMCTHYKMX IIJIAHOBA.

N3JJAJE CE npuppegsoM cy0jeKTy HMMEHOBaHOM Yy craBy 1 aucmo3uTHBa, jJuileHna - ,J[°
kareropuja“, 6poj munenme: 0911°04/25 3a m3pagy ypOaHUCTHYIKO-TEXHUYKHX JOKyMEHATA.
Tpomkoe moctynka y wmsHocy on 259.775,00 muuapa cHocu ,,JAROSLAVA OTASEVIC
PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA PAZOVA*.

OBo Pemnieme je KOHaYHO TaHOM JIOCTaBJbaha U BAXH JBE FOJUHE OJ laHa 3aBamba.



Ob6pasznoxemne

Ynanom 23. 3akona o apxasHoj yupasu (,,Ciayx6enu riacauk PC, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-1p.3aK0H) MponucaHo je Aa MHHUCTap NpelcTaB/ba MUHUCTApCTBO, JOHOCH
MIPOTIKCE U pellieha Y YIPaBHUM U JPYyTHM MOjeIMHAYHUM CTBapHMa M OJUTydyje O APYIMM IHMTambUMa U3
JIeJIOKPyTa MUHUCTApCTRA.

Ipuspenuu cyGjext ,, JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT
STARA PAZOVA“, u3 Crape Ilazose, ynuia Ceeto3zapa Mapkosuha 6poj 27, matuunu 6poj: 67610229,
ITWB: 114481304, nonueo je, nana 07.11.2025. ronuHe, ATeHIIMjH 3a IPOCTOPHO INIaHUpamke U ypOaHH3aM
Peny6nuke CpOuje, 3axTeB 3a u3gaBambe JIUIEHIE 32 U3pafy NOKyMeHaTa IIPOCTOPHOr U ypOaHHUCTUYKOT
IJIaHHUpama - ,,I' Kateropuja“, a moToM | J0MyHy 3axTeBa AaHa 24.11.2025. rogune.

Ynanom 36. cras. 4. 3axoHa o ruiaHupamy u usrpaamu (,Ciayxoenu rmacauk PC, 6p. 72/09, 81/09
— ucnpaeka, 64/10 — ongnykxa YC, 24/11, 121/12, 42/13 — ognyxa YC, 50/13 — oquryka YC, 98/13 — onnyka
VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — apyru 3akon, 9/20, 52/21, 62/23 n 91/25) nponucaHo je na
MUHMCTap HaJUIE)XaH 3a TOCIOBE IUIaHUPAka | H3Tpaaibe 00pasyje KOMUCH]Y 33 YTBphUBame UCITy beHOCTH
ycIlioBa 3a 00aBJbamke CTPYYHUX IIOCIOBA U3pajle MPOCTOPHUX H/WIN YPOAHHCTHUKHX NJIaHOBA, @ CTABOM J.
Ja MUHHCTAp HaJJIe)XaH 3a MMOCIIOBE IUIAHUPAha U U3TPAE TOHOCH PeIiehe O UCIIyEBEHOCTH yCIIoBa 3a
06aBJbame CTPYYHHX IOCIIOBA M3pPajie MPOCTOPHUX W/WiM ypOaHHCTMYKMX IIaHOBA M ynucy y Permcrap
MpaBHUX JIMIA H IpeIy3eTHUKA 32 00aBJbarke OCIOBA H3PAJe NPOCTOPHUX U YPOAHUCTHYKHX MIAHOBA.

Pememem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. ronune obpazoBaHa je
Komucwja 3a yTBphuBame UCIIYEHEHOCTH yCIIOBa 3a 00aBJbae CTPYYHHUX IIOCIOBA HU3paJie IPOCTOPHUX H
ypbaHUCTHUYKHX NNaHoBa (y najbeM TekcTy: Komucuja).

Kowmrucuja je Ha cemuuim oapxanoj aaga 09.12.2025. rogune yTBpAuia a je NOJHOCKUIIAL 3aXTEBa
y3 3aXTEB MPHIOXKHO:

1. doTokomujy peliera O PETHCTpPAIHji IPHUBPETHOr CyOjeKTa M pelielmha O MPOMEHH IOoJaTaka

Arennwje 3a npuspenne perucrpe Pemybiuke Cpbuje,

2. Crmcak 3amocIeHUX OJTHOCHO pagHO aHraxoBaHux nuia (1 aunue),
Cnucak Juma kKoja uMajy JtuaHe nunenue (1 amne),

4. Jlokas o pagHOoM cTtarycy 3a 1 3amociieHo/panHo anraxoBaHo Juie ($poroxomnuja ogroapajyher M

(O8]

obpacria u peliemha O PEerHCTpaliji MPUBPENHOr cyOjeKTa ATeHIMje 3a NPHUBPEIHE PErHCTpe
Peny6imke Cpouje),

5. ®otokomujy nWuHe JHIeHIe u3gare on Mmxemepcke komope Cpbuje/Pemema o u3naBamy
nvieHne U poroxkonujy [IoTBpae 0 BaXewy JIMIIEHIIE 3a CBAKO JIALE Ca aKTHBHOM JIMYHOM JIMLIEHIIOM
apxXUTeKTe ypOaHUCTE UM JIUICHIIOM ypOaHucTe,

6. Jloxas o ymmatit Tapude CrBapHHX TpOIIKOBa 3a YCIyre H3daBama JHICHLOM 3a JIHIA Koja
HCIyHaBajy YCJIOBE 3a W3paay AOKyMeHaTa IIPOCTOPHOT M ypOaHUCTHUYKOT IUIaHUpama - ,,I°
Kareropmja’, u

7. HW3jaBy KOjOM Ce HMOJHOCHIIAL[ 3aXTeBa U3PUUYHUTO H3jalllihbaBa fa i he caM npubaBHTH NOJATKE O
YHECHHUIIAMA 0 KOjUMa Ce BOJU CIIykOeHa eBUACHIIH]a.

Ha ocHOBY moCTaBjb€HE MOKYMEHTAIMje M YBHAOM Y jaBHO MOCTymHe mojaatke Kommcwmja je
YTBpIWIA 12 je:

1. ,JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA
PAZOVA“, us Crape Ilazose, ymuma Crertozapa Mapkosuha Opoj 27, ynucaH y perucrap
IpuBpeNHUX cyOjexara AreHnudje 3a npuBpeaHe peructpe Pemy6muxe Cpbuje, MaTHuHH Opoj:
67610229, I[INb: 114481304, mudpa u Hazu nenatHocTh: 7111 — ApXUTEKTOHCKA ENATHOCT;

2. Kon nmoanocuona 3axTeBa 3arocieHo U paJHo aHTaXOBaHO:

e 1 amme ca akKTUBHOM JTHIIEHIIOM OJITOBOPHOT ypOanucte o3Hake YII 02;

3. TlomHocwmian 3axTeBa M3BPIIMO yIIaTy u3Hoca o 259.775,00 punapa (PCH) Ha pauyH AreHuuje
34 IPOCTOPHO IUTaHupamse u ypbanusam Penybnuke Cpbuje, a y cknaxy ca OmitykoM o yTBphupamy
Tapude cTBapHHX TPOIIKOBA 3a YCIyre M3NaBama JIMIICHIM 3a JMIa Koja UCIIyHhaBajy yCIOBE 3a
u3pany MOKyMeHaTa MPOCTOPHOT U YPOaHHUCTHYKOT MIaHupama 0poj 3475/2024-01 on 17.09.2024.
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ronune, Ha xojy je Bnana Peny6nuke CpGuje nana carnacuoct Pememem 05 6poj 350-9984/2024

ol 24.10.2024. rogune ¥ Koja je CTyMiIa Ha CHary objaBibuBameM y ,,CirysxbeHom rnacauky PC*

6poj 88/2024 on 07.11.2024. ronusne.

Hanasehu na je mogHoCcHIall 3aXTeBa MOJHEO CBY MOTpeOHY NOKyMEHTAlujy U JoKase IpeJBuheHe
oapenbama 3akoHa O IUIAHUpaly W H3rpamsd ¥ ogpendaMa IIpaBUIIHMKA O KPUTEPH]yMHMa 3a M3paiy
JNOKYMEHATa TIPOCTOPHOT U YpOAHHUCTHYKOT IUIaHUpamka, BpcTaMa JHIEHUM 3a IIPaBHa JIMUA, Kao ¥ HAauYHHY
U HOCTYIIKy M3/aBama u ofy3umarma juneny (,,Cnyxbenn romacauk PCY, 6p. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY YBH/Ia, aHAIW3E U TPOBEPE UCTHX CAYMHUIIA Halla3 y KOME je KOHCTAaTOBalla J1a Cy UCIyEeHHU yCIOBH
3a M3JaBarbe JIMIEHIE U IPeJIoKIIIa TOHOMeHe Peniesa 0 UCITyhEeHOCTH YCII0Ba 32 00aBIbarbe Cpr‘-IHI/IX
NOCNOBa M3paje NPOCTOPHUX W/MIM yPOAHHCTHYKHX TIAHOBA U M3/aBake JIMLEHIE - »l Kareropuja“
noguHocuoIry 3axtera ,JAROSLAVA OTASEVIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT
STARA PAZOVA¥, u3 Crape I1azose, ynmuma Cserozapa Mapkosuha 0poj 27, matuaau 6poj: 67610229,
ITNb: 114481304.

Ha ocmoBy mocTaB/beHOr Hanasza Komwucwje ¥ cBera Hampen HaBeIHOI, OJUIydYeHO je Kao y
JIMCTIO3UTHUBY.

¥Ynyrereo o npaBaom cpeactBy: OBo peliemkhe je KOHAYHO Y YIIPAaBHOM ITOCTYIIKY M IPOTHB Hhera
ce He MOXKE M3jaBHTH XajI0a, ajli ce MOXKe IIOKPEHYTH YIIPaBHH crop Tyx0oM kox YmpasHor cyna Cpouje
y poky ox 30 maHa oA JaHa IOCTABJbakba.

Vi MHHHCTAP

.f/ l ﬂ f

=

=

g\i Iccaﬁnpa COQ)poHHJeBHh

JocTaBibeHO:

- IIOJHOCHOITY 3aXTEBa;
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09, 81/09-
ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) donosim:

RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Radmila Popovi¢ Mikuli¢ d.i.a. licenca br. 200 1388 13 za izradu UrbanistiCkog projekta za
izgradnju POSLOVNOG OBJEKTA USLUZNE DELATNOSTI — PRODAVNICE MESOVITE
ROBE (P) na katastarskoj parceli broj 4243/1 k.o. Temerin.

Imenovana je duzna da se pri izradi dokumentacije pridrzava Zakona o planiranju i izgradnji
(»Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka
US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20,
52/21, 62/23 i 91/25).

Imenovana ispunjava uslove iz ¢lana 62. Stav 3. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni
glasnik RS*, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13-
odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21,
62/23 i 91/25).

PPOLANRA OTARER. PLPEDAE

l KA H TOdgqvorno lice:

MPOEYTHA BP0 DANT CTAPA NAIOSA >f
Jaroslava Otésewc dipl.inz.arh.




IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Izjavljuiem da sam se prilikom izrade Urbanistickog projekta za izgradnju
POSLOVNOG OBJEKTA USLUZNE DELATNOSTI - PRODAVNICE
MESOVITE ROBE (P) na katastarskoj parceli broj 4243/1 k.o. Temerin,
pridrzavala odredbi Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS*, br.
72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-
odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon,
9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), propisa donetih na osnovu Zakona kao i vazece
planske dokumentacije Plana generalne regulacije naselja Temerin (,Sl. list
opstina Temerin®, br. 23/17 i 11/21).

Odgovg;?rbanista:

Radmita Popovi¢ Mikuli¢ d.i.a.
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URBANISTICKI PROJEKAT

za izgradnju POSLOVNOG OBJEKATA USLUZNE DELATNOSTI -
PRODAVNICE MESOVTE ROBE (P)
na katastarskoj parceli broj 4243/1 k.o. Temerin

uvoD

U skladu sa vazec¢im planskim dokumentom Planom generalne regulacije naselja
Temerin (,SI. list opstine Temerin®, br. 23/17 i 11/21), za predmetnu lokaciju, parcelu br.
4243/1 k.o. Temerin, koja se nalazi u gradevinskom podrucju naselja, u slu€ajevima planirane
izgradnje propisana je detaljnija urbanistiCko-arhitektonska razrada odnosno izrada
Urbanisti¢kog projekta.

Cilj urbanisticko arhitektonske analize, odnosno izrade urbanistiCkog projekta je
omogucavanje izgradnje objekta namenjenog poslovanju usluzne delatnosti u smislu
definisanja povrSine namenjene za izgradnju objekta, kapaciteta koji se mogu ostvariti
sprovodenjem urbanisti¢kin parametara, pravila uredenja i gradenja u skladu sa planskim
dokumentom kao i mogucnost priklju€enja objekta na infrastrukturu.

Za potrebe urbanistiCkog projekta isprojektovano je idejno arhitektonsko resenje od
strane ,GAF inzZenjeringa“ iz Temerina, odgovorni projektant Ako$ Kasa dipl.inz.grad. dok je
katastarsko-topografski plan izradila agencija geodetski biro ,GEO-EN* iz Srbobrana.

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

1.1. Pravni osnov

e (Clan 60-62 Zakona o planiranju i izgradnji (“SI. glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10-Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25),

e Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (,SI. glasnik RS*, br. 32/19, 47/25 i 40/26).

1.2. Planski osnov

e Plan generalne regulacije naselja Temerin (,Sluzbeni list opstine Temerin®, br. 23/17 i
11/21).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija koja je predmet razrade urbanistiCkim projektom nalazi se, po Planu
generalne regulacije naselja Temerin, zapadno od primarnog centra naselja, na uglu ulica
Petefi Sandora i Adi Endrea u bloku br. 33 koji po svojoj nameni najveéim delom pripada zoni
porodi¢nog stanovanja.

Urbanisti¢kim projektom se definiSe obuhvat koji Cini katastarska parcela br. 4243/1
k.o. Temerin ali se projektom definiSe i Siri obuhvat koji ukljuCuje i delove naleZzucih javnih
povrSina kako bi se prikazala povezanost sa istim u smislu saobraéajnih i infrastrukturnih
prikljusaka. Predmetna parcela nalazi se na uglu ulica Petefi Sandora (parcela br. 7185/1 k.o.
Temerin sa severne strane — sabirna naseljska saobracajnica) i Adi Endrea (parcela br. 4238
k.o. Temerin sa istoCne strane — pristupna naseljska saobracajnica). Sa juzne i zapadne
strane su izgradene parcele namenjene porodi¢énom stanovanju.



2.1. Pregled postojecih povrsina i objekata

Katastarska parcela br. 4243/1 k.o. Temerin na kojoj je planirana izgradnja predstavlja
izgradeno gradevinsko zemljiste sa povr§inom od 457 m? i ukupnom $irinom fronta od 24,6
m'prema ulici Petefi Sandora odnosno 18,66 m' prema ulici Adi Endrea.

Navedena parcela je upisana u list nepokretnosti pod mati¢nim brojem opstine 80446 i
mati¢nim brojem katastarske opstine 802280.

Tabela 1 — Podaci o parceli (preuzeto iz PLN)

broj parcele 42431

katastarska opstina Temerin

potes / ulica Petefi Sandora

povrsina (m?) 457

vrsta zemljista gradsko gradevinsko zemljiSte
zemljiSte pod zgradom i drugim objektom

kultura L . o

zemljiSte uz zgradu i drugi objekat
vrsta prava svojina
oblik svojine privatna

1. porodi¢na stambena zgrada, 121m? - P+0 — objekat preuzet iz zemljiSne knjige
podaci o zgradama 2. pomocna zgrada, 13m? - P+0 — objekat izgraden bez odobrenja za gradnju
3. pomocna zgrada, 29m? - P+0 — objekat izgraden bez odobrenja za gradnju

Uvidom u priloZeni katastarsko-topografski plan k.p.br. 4243/1 k.o. Temerin kao i obilaskom
predmetne lokacije moze se zakljuCiti da fakticko stanje na terenu delimiéno odgovara
podacima iz priloZzene zvani¢ne dokumentacije.

Na parceli je, pored navedenih objekata u tabeli br. 1, izgraden i objekat nadstreSnice u
povrsini od 10 m?koji nije evidentiran u zvani¢nim podacima katastra nepokretnosti.

Svi postojeéi objekti na parceli PLANIRANI SU ZA RUSENJE koje ée se obaviti posebnim
postupkom.

2.2. Postojeca komunalna opremljenost

Katastarska parcela na kojoj se planira izgradnja se nalazi u naselju Temerin u bloku
br. 33, u blizini primarnog centra naselja, i komunalno je opremljena. U nalezuc¢im koridorima
javnih povrsina — ulica Petefi Sandor i Adi Endrea izgradene su saobraéajnice kao i sve
neophodne instalacije komunalne infrastrukture.

Sredinom regulacionih pojasa navedenih ulica izgraden je asfaltni put za dvosmerni
saobracaj kao i infrastrukturne trase sa moguénoscu prikljuenja na iste:

- Na predmetnoj parceli postoji postojeéi priklju¢ak na javnu vodovodnu mreZu preko
vodomera DN20 (Sifra potroSaca 12118) koji ne zadovoljava potrebe planiranog objekta.
U ulici Petefi Sandor distributivna vodovodna mreZa prstenastog tipa izvedena je od
azbest cemetnih vodovodnih cevi @100 na juznoj strani lokalne saobracajnice cca 0,5—-1m
od regulacione linije i @150 na severnoj strani lokalne saobracéajnice cca 7-8m od
regulacione linije. U ulici Adi Endrea izveden je javni vodovod prstenastog tipa od azbest
cemetnih vodovodnih cevi @100 na isto¢noj strani lokalne saobracajnice cca 4-5m od
regulacione linije.

- Ispred predmetne parcele u ulinom koridoru ulice Petefi Sandor sa juzne strane
saobracajnice i u uli€cnom kooridoru ulice Adi Endre sa zapadne strane saobracajnice
nalaze se otvoreni atmosferski kanali.



- Distributivna razvodna gasovodna mreza (DGM) izvedena je uz obe lokalne sabracajnice,
u okviru zelenog pojasa. Na predmetnoj parceli postoji izveden postojeci tipski ku¢ni gasni
priklju¢ak (Sifra potroSaca 0001879) G-4 maksimalnog kapaciteta Qmax=6 m3/h koji je
mogucde izmestiti.

- Telekomunikaciona mreza, sa bakarnim TK kablovima, izvedena je u regulacionom
pojasu obe ulice dok je opticka TK mreza izvedena u koridoru ulice Petefi Sandor.

- U neposrednom okruzenju, na parceli 7185/1 k.o. Temerin, u ulici Petefi Sandora
izgradjena je zidana trafo stanica a u oba uli¢na koridora sprovedena je elektroenergetska
infrastruktura

3. USLOVIIZGRADNJE

Urbanisti¢kim projektom je izvr8ena urbanistiCko-arhitektonsko razrada predmetne
lokacije, sa svim neophodnim sadrzajima, uredenje parcele sa prilazom u skladu sa uslovima
izdatim od nadleznog imaoca javnih ovlascenja i u skladu sa propisanim uslovima za
izgradnju prema vazeéem Planu.

Predmetna parcela sa povrS§inom od 457m? predstavlja jedan od ulaznih parametara
koji treba da zadovolji uslove date planom.

Na katastarskoj parceli nalaze se postojeci objekti koji su svi predvideni za uklanjanje
pre izgradnje planiranog objekta.

Uvazavajuéi Plan generalne regulacije naselja Temerin dati su u daljem tekstu uslovi
uredenja i gradenja za predmetnu lokaciju:

3.1. Namena prostora i objekata

Urbanistickim projektom planira se izgradnja objekta:
e POSLOVNI OBJEKAT USLUZNE DELATNOSTI - PRODAVNICA MESOVITE ROBE

Objekat je planiran kao slobodnostojeéi objekat, razudene pravougaone osnove i
spratnosti P.

Planirani objekat namenjen je poslovanju u vidu samousluge, prodavnice meSovite
robe manjeg kapacitata za potrebe lokalnog okolnog stanovnistva. Objekat je projektovan u
vidu hale i sastoji se od jedne funkcionalne celine — prodavnice meSovite robe. Objekat je
prizeman i Cine ga sledecCe prostorije i prostori: natkrivena ulaz, prodavnica, magacin,
sanitarni ¢vor, garderoba i magacin hemije.

Objekat se pozicionira u severoistoénom delu parcele, okrenut svojom duZzom stranom
prema regulacionoj liniji ulice Petefi Sandor. Objektu se prilazi sa ugla sa severoistoéne
strane gde je predviden glavni ulaz za posetioce dok je sa boc€nih strana obe regulacije
predviden ulaz za zaposlene.

Kolski prilaz parceli omoguéen je sa saobracajnice u ulici Petefi Sandor, parcela br.
7185/1 k.o. Temerin.

Prostor uz i oko objekta, namenjen je komunikaciji i zelenim povrSinama.
U okviru parcele definisane su tri osnovne povrsine po nameni: povrSina po objektom,
komunikacija i zelene povrsine:



Tabela 2 — Namena povrsina na parceli

namena povrsina (m?) ucesce u ukupnoj povrsini (%)
POVRSINA POD OBJEKTOM 182,67 39,97
KOMUNIKACIJA
pesacka — 77,72 137,00 29,98
kolska — 59,28
ZELENE POVRSINE 137,33 30,05
UKUPNO: 457,00 100,00

3.2. Regulacija

Horizontalna requlacija i poloZaj objekta na gradevinskoj parceli
Polozaj planiranog objekta definisan je gradevinskim linijama u odnosu na regulacione
linije i u odnosu na granice gradevinske parcele.

Pozicija objekta je planirana na nacin da su obe gradevinske linije u severoisto€nom
uglu objekta uvu€ene u odnosu na obe regulacije ulica za 1,0m. Time je objekat svojom
isto€nom fasadom u juzom delu prema regulaciji ulice Adi Endrea uvucena za 0,96m a
svojom severnom fasadom u zapadnom delu prema regulaciji ulice Petefi Sandora uvuéena
za 1,02m. Sa severne fasadne strane, prema ulici Petefi Sandor, objekat je projektovan tako
da fasada celom svojom duzinom u visini venca natkriva povrsinu ispod.

UvlaCenje objekta unutar parcele opravdava se samom namenom objekta koji se
nalazi na uglu ulica, mogu¢om posecenoscu (frekvencijom i kretanjem posetilaca), potrebom
da se izbegne opterecenje postojeCeg trotoara kao i da se u okviru predprostora, ispred
objekta eventualno omoguéi parkiranje bicikala koje je u€estalo prevozno sredstvo za naselje
Temerin.

Udaljenost objekta od bo¢ne zapadne granice parcele iznosi 4,08m dok je udaljenost
od bocne juzne granice parcele 3,99m $to takode predstavlja i udaljenost objekta od susednih
objekata na susednim parcelama.

Udaljenost planiranog objekta od svih granica parcele je zadovoljavaju¢a, u smislu
neremecenja koriséenja susednih parcela.

Vertikalna requlacija — spratnost i visina objekta

Vertikalna regulacija objekta definisana je visinom venca i slemena, odnosno
spratno$¢u objekata.

Objekat je planiran kao prizeman. Visina slemena i atike objekta iznosi 5,33m (85,02
mnv) a visina venca 3,66m (83,35 mnv) u odnosu na kotu trotoara.

3.3. Nivelacija

Teren na prostoru obuhvacenom urbanistickim projektom je relativno ravan, u veoma
blagim nagibima. Apsolutne kote terena u okviru parcele krecu se od 79.48 mnv do 79.92
mnv.

Postojeci teren se za potrebe gradnje neznatno niveliSe u delu izdizanja nivoa plocCe
prizemlja objekta za 10cm od nivoa okolnog terena u dvoriStu i u odnosu na niveletu uli¢nog
trotoara za oko 15cm uz formiranje blagog pada od objekta ka okolnim povrSinama.

Nivelaciono reSenje definisano je u odnosu na postoje¢e kote terena i ne odstupa
znacajno od istih.

Na osnovu raspolozivih podataka, definisano je nivelaciono reSenje, s tim da je
mogucéa odredena tolerancija niveleta. Kao nulta relativha kota objekta £00,00m usvojena je
apsolutna kota 79,85 mnv.



3.4. Obezbedivanje pristupa parceli

Saobracajno reSenje na parceli izvesti u svemu prema uslovima izdatim pod brojem
35-1-36/2026-07 dana 02.07.2026. god od strane Odeljenja za privredu, poljoprivredu i lokalni
ekonomski razvoj, Opstinska uprava, Opstina Temerin.

Parcela br. 4243/1 k.o. Temerin nalazi se uz dve javne povrsine, ulicu Petefi Sandor i
Adi Endre u okviru kojih su izvedene dvosmerne lokalne saobraéajnice.

Pozicija objekta ne sme negativno uticati na uslove odvijanja saobracaja i ne sme
zaklanjati objekte saobracajne infrastrukture. Sve saobracajne povrSine namenjene kretanju
vozila dimenzionisati u skladu sa merodavnim saobraéajnim optere¢enjem, sa poduznim i
popre¢nim nagibima, odnosno da zadovoljavaju uslove prohodnosti (Sirina saobracajne trake,
radijus krivina) za usvojeno merodavno vozilo. Usvojeno merodavno vozilo je motorno
putnicko i teretno vozilo €ija najve¢a dozvoljena masa ne prelazi 3,5 t. (vrsta N1 — lako teretno
vozilo tipa pick-up i sl.).

PeSacki i kolski prilaz kao i kolska i peSacka komunikacija na parceli su odvojeni.
Uzimajuéi u obzir namenu, kapacitet i rezim koris¢enja planiranog objekta kolska
komunikacija na parceli je sekundarna a pesacki prilazi i komunikacija su zasebni u zavisnosti
od korisnika.

Predviden je kolski prilaz sa severne strane parcele, upravno na sabirnu naseljsku
saobracajnicu u ulici Petefi Sandor. Sirina kolskog prilaza iznosi 3,5m. Kota kolskog prilaza u
delu priklju€enja na saobraéajnicu je niza od kote saobracéajnice i prilaz parceli je u nivou sa
peSackom stazom-trotoarom. Radijus lukova skretanja iznosi 3,5m i sa zapadne strane, uz
naseljsku saobracajnicu, se prilaz parceli nadovezuje na postojeCu betoniranu povrsinu
susedne parcele.

Interna kolska komunikacija se od prilaza parceli unutar dvorista do planiranih parking
mesta predvida paralelno sa zapadnom granicom parcele na udaljenosti od 1,04m-0,56m od
iste. Sirina interne kolska komunikacije iznosi 2,5m a u okviru iste planirana su dva parking
mesta od kojih je jedno u produzetu a drugo upravno sa dimenzijama 5,0mx2,5m. Izlazak
vozilom sa parcele mogu¢ je ,hodom unazad®.

Pozicija objekta omogucéava lak prilaz peSacima kao i odvijanje peSackog saobracéaja
unutar parcele. PeSacki prilaz parceli omogucéen je sa dve strane odnosno sa obe javne
povrsine. Glavni prilaz namenjen posetiocima je sa severne i istoCne strane, gde se na
samom uglu objekta nalazi glavni ulaz, kojim se, uzimajuéi u obzir namenu objekta, direktno
ulazi u objekat. Sporedni prilazi namenjeni zaposlenima su jedan sa severne strane u
zapadnom delu i drugi sa isto¢ne strane u juznom delu koji su osigurani planiranim ogradama
i kapijama od neovlas¢enog ulaska. Sa navedenih prilaza zaposlenima je omogucena dalja
peSaCka komunikacija oko objekta gde je planirana staza u Sirini od 0,6m-2m svuda uz
objekat i sa koje se na viSe mesta moze uci u objekat u zavisnosti od potreba.

3.5. Opsti uslovi za izgradnju objekta i zastitu susednih objekata

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice bez stubova,
nadstreSnice i sl.) ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6m odnosno regulacionu liniju
vise od 1,2m i to na delu objekta visem od 3,0m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca
onda ispad objekta ulazi u osnovni gabarit.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti regulacionu liniju javnih blokovskih povrsina.

Zabranjeno je zatvaranje loda, terasa, balkona itd. kao i postavljanje spoljnih jedinica
klima uredaja na uli¢nu fasadu objekta.

Kota prizemlja moze biti maksimalno 1,2 m viSa od nulte kote, pri ¢emu je nulta kota
taCka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. Kota prizemlja ne moze biti niza od nulte
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kote. Ukoliko je prizemlje namenjeno poslovhom sadrzaju kota prizemlja je od +0,15 do
+0,3m.

Radovi pri izgradnji objekta ne smeju ugroziti stabilnost i nacin koriS¢enja susednog
objekta.

Nije dozvoljeno otvaranje otvora visine parapeta manje od 1,8m na stranama objekta
koji su udaljeni od granice parcele manje od 3,0m.

Novi objekat ne mozZe zaklanjati direktno osun€anje drugom objektu viSe od polovine
trajanja direktnog osuncanja.

Izgradnjom krova ne sme se naru$iti vazdusna linija susedne parcele a odvodnjavanje
atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se reSiti u okviru gradevisnke parcele na
kojoj se gradi objekat.

Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta i sa gradevinske parcele ne mogu se
usmeravati prema drugoj parceli i preko susedne/ih parcela.

3.6. Arhitektonsko, estetsko oblikovanje i materijalizacija objekata

Svaki objekat treba da predstavlja jasnu funkcionalnu, oblikovnu i vizuelnu
arhitektonsku celinu, uklopljenu u blize okruzenje. Objekat svojim arhitektonskim izrazom
treba da bude uskladen sa prostornim i vremenskim kontekstom u kom nastaje. Preporucuje
se projektovanje distih, ritmi¢nih fasada, bez primene eklekti¢kih elemenata. Arhitektonskim
oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teziti ka uspostavljanju jedinstvene
estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekta mogu biti od fasadne opeke, prirodnog ili veStackog kamena ili
malterisane i bojene, u svetlim pastelnim bojama kao i od drugih odgovarajuéih gradevinskih
materijala u skladu sa namenom objekta. Pri izboru boja, uskladiti nove objekte sa susednim i
objektima u okruzZeniju.

Objekat moze biti graden od svakog Cvrstog materijala, koji je u upotrebi, na
tradicionalan (zidani objekti) ili savremeniji nacin (od prefabrikovanih elemenata). Pri
oblikovanju objekta teziti ka savremenom arhitektonskom izrazu, koji zadovoljava kriterijume
funkcionalnosti i estetskog izgleda.

Objekat mora biti izgraden u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom, koja ureduje
konkretnu oblast/delatnost, a izbor materijala odrediti imajuc¢i u vidu specificnu namenu
objekta/prostora i sa stanovista koriS¢enja, odrZzavanja i obezbedivanja sanitarno-higijenskih
uslova.

Preporucuje se izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 15-40 stepeni, u
zavisnosti od krovnog pokrivaca. Moguce je izvodenje sloZenih kosih krovova sa malim
nagibom krovnih ravni ili po potrebi i ravni. Pravac pruzanja slemena uskladiti sa veéinom
krovova u susedstvu / ulici.

Nije dozvoljeno postavljanje klima uredaja na glavnu fasadu, osim unutar
balkona/terasa. U projektnoj dokumentaciji predvideti mesta za klime uredaje na objektu i
reSenje odvodenja vode iz klime-uredaja. Za poslovne objekte preporucuje se ugradnja
centralnih instalacija za klimatizaciju.

3.7. Uslovi za ogradivanje parcele

Ako je gradevinska linija objekta na regulacionoj liniji, dozvoljeno je na regulacionoj linij
postavljanje neprozirne/zidane ograde, transparentne ili kombinacija zidane i transparentne
ograde visine do 1,8m.

Ako je gradevinska linija objekta udaljena od regulacione linije parcele, ograde na
regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne, s tim da
ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi 1,4m do 1,8m (konkretna visina ograde utvrdi¢e
se u odnosu na vecinu postojecih ograda u ulici, a naro€ito na visinu ograda u neposrednom
okruzenju, odnosno na susednim parcelama).



Visina ograde na uglu ne moze biti viSa od 0,9m od kote trotoara zbog preglednosti
raskrsnice. Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,3m, akod
kombinacije zidani deo ograde moZe i¢i do visine od 0,9m.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele modzZe se ogradivati Zivom zelenom
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 1,8m.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije uliéne ograde na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Nije obavezno ogradivanje dela susednih parcela, izmedu prednje gradevinske i
regulacione linije, uz saglasnost suseda, radi olak§anog kolskog prilaza unutradnjosti parcele.

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Tabela 3 - Prikaz urbanistiCkih parametara pri izgradnji planiranog objekta

URBANISTICKI
PARAMETRI PARAMETRI DATI PGR PARAMETRI IZ UP-a
min. povrsina parcele 800 m? 457 m? — zate¢eno stanje
min. front parcele 20 m' 24,6 m' — ul. Petefi Sandori
' P 18,66 m' — ul. Adi Endre
stambeni porodi¢ni, stambeni o ;
viSeporodiéni, stambeno— poslovni objekat usluzne
namena objekata poslovni, poslovno—stambeni, delatnosti — prodavnica mesSovite
poslovni robe
spratnost P+1+Pk P
o venac —9,0m venac — 3,67 m
Max. visina
sleme — 12,0 m sleme — 5,32 m

gradevinska linija i 1 m' — ul. Petefi Sandori

0,96 m' — ul. Adi Endre

1,0 m od zapadne mede
3,0 m od juzne mede

2,0 m od zadnje mede

udaljenost od bocne i
zadnje mede

4,08 m' — od zapadne mede
3,99 m' — od juzne / zadnje mede

max. indeks zauzetosti 40% 39,97%
indeks izgradenosti 1,2 0,4
minimum zelenih povrsina 30% 30,05%

Novoplanirani objekat se po svojoj nameni, poloZaju i na osnovu svojih gabarita i
spratnosti u potpunosti uklapa u Planom propisane urbanistiCke parametre, indeks zauzetosti
i izgradenosti parcele uz uvazavanje i zadovoljenje i svih ostalih pratecih urbanistickih
elemenata.

5. NACIN UREPENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Predmetna lokacija nema specificne zahteve za uredenje slobodnih neizgradenih i
zelenih povrsina.

Prema planu generalne regulacije na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti
minimalno 30% ozelenjenih povrsina. UrbanistiCkim i projektnim reSenjem realizovace se
ukupno 137,33 m? zelenih povrsina $to iznosi 30,05% ukupne povrSine parcele.

Osnovu svake ozelenjene povrsine treba da Cini dobro ureden i negovan travnjak. Na
svim zelenim povrSinama izvrsiti sadnju adekvatne travne smese. Sve zelene povrSine
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potrebno je redovno odrzavati. Ureden travnjak ¢e, uzimajuci u obzir planiranu namenu, dati
vizuelno prijatan i funkcionalan ambijent.

PozZeljno je uz ozelenjavanje sadnjom uticati na unapredenje kvaliteta boravka,
odnosno predvideti zastitni zeleni pojas uz zapadnu i juznu medu, Cija je namena da sredinu
ucini prijatnijom, umanji buku. U slu¢aju sadnje izbor sadnog materijala usaglasiti sa
ambijentalnom celinom i biljnim vrstama u okruZenju. Kao sadni materijal ne Koristiti
invazivne, toksi¢ne i alregogene biljne vrste i sl., koje zbog svojih karakteristika mogu da
izazovu nezeljene efekte. Prednost dati autohtonim vrstama. Omoguditi adekvatan nacin
zalivanja planiranog sadnog materijala.

Saobracajne povrsine, kolske i peSacke, zastirati savremenim materijalima (izlivanjem
betonskih plo€a, asfaltnih i sl. podloga u segmentima ili prefabrikovanim betonskim
elementima (behaton i sl.) radi lakSeg pristupa podzemnim instalacijama i bezbednim za
koriS¢enje u svim vremenskim uslovima.

Prostor za postavljanje sanitarnih posuda za komunalni otpad predviden je na
betoniranij povrsini. Neophodno je da navedena povrSina bude izvedena kao glatka nosiva
podloga sa odgovaraju¢om zavrSnom obradom i u nivou sa internom saobracéajnicom.

Detaljnim planiranjem parternog uredenja stvorice se estetski oplemenjen prostor,
vizuelno prijatan koji bi bio atraktivan buduéim korisnicima.

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Novoplanirani objekat ¢e se infrastrukturno napajati sa postojecih javnih kapaciteta u
okviru javnih povrsina a preko novih prikljuéaka na elektrodistributivnu mrezu, vodovodnu
mrezu, javnu TK mrezu i gasnu mrezu.

Posmatranu lokaciju je moguc¢e komunalno opremiti, u skladu sa zahtevima planiranog
objekta. Priklju¢enje na mreze komunalne infrastrukture vrSi¢e se prema postoje¢im odnosno
planiranim tehni€kim mogucénostima mreze, a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova
vlasnika pojedinih instalacija. Nacini priklju¢enja, koridori infrastrukture, kao i sama mesta
prikljuenja blize su definisani pribavljenim tehniCkim uslovima za potrebe izrade ovog
Urbanisti¢kog projekta.

Pozicija planiranih prikljuaka komunalne infrastrukture je preliminarno utvrdena
grafiCkim prilogom br. 5 ,Situacioni prikaz komunalne infrastrukture sa prikljuécima® i
uskladena sa uslovima javnih komunalnih preduzeéa.

6.1. Hidrotehniéka infrastruktura

Planiranom izgradnjom predvidaju se nove instalacije vodovoda (sanitarne i hidrantske
mreze), fekalne i atmosferske kanalizacije.

PrikljuCenje na distributivni vodovod, fekalna kanalizacija kao i atmosferska
kanalizacija izveS¢e se prema uslovima Javnog komunalnog preduzecéa ,Temerin®, br. 2219-
1/26 od dana 26.06.2026. god.

Vodosnabdevanje:

U ulici Petefi Sandora postoji javni vodovod prstenastog tipa izveden od azbest
cementnih cevi precnika cevi @100mm na juznoj strani lokalne saobracajnice, cca 0,5-1m od
regulacione linije i @150mm na severnoj strani saobracajnice, cca 7-8m od regulacione linije.
Na predmenoj lokaciji nadsloj iznad javnog vodovoda je u rasponu od 0,8m do 1,2m.

U ulici Adi Endrea postoji javni vodivod prstenastog tipa izveden od azbest cementnih
cevi pre€nika cevi pre¢nika @100mm na isto€noj strani lokalne saobracajnice, cca 4-5m od
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regulacione linije. Na predmenoj lokaciji nadsloj iznad javnog vodovoda je u rasponu od 0,8m
do 1,2m.

Kapaciteti javnog vodovoda na predmetnoj lokaciji osciliraju i u proseku protok se
krece do 5l/s i pritisak od 2,10 bar-a. U mrezi maksimalan garantovan pritisak iznosi 0,5 bara i
maksimalan garantovan protok vode od 5I/s.

Vodomer moZze biti smeSten u objektu gde se mora obezbediti zasebna prostorija ili u
vodomerni $aht izveden od tvrdog materijala. Saht za vodomere se gradi na parceli objekta i
moze biti udaljen najviSe 4,0m od regulacione linije, minimalno 1,5m od granice parcele i
10,0m od kanalizacionog projemnika-jame, unutradnje dimenzije 2,0mx2,0m sa betonskom
ploCom i okruglim metalnim poklopcem, za potrebe hidrantskog vodomera i vodomera za
potrebe objekta ili za kombinovani vodomer, ili za vodomer poslovnog prostora. Za potrebe
hidrocila potrebno je izgraditi poseban Saht.

Svaki poslovni prostor ili hidrantski vod u sklopu projektnog reSenja mora da ima
sopstveni vodomer.

Povezivanje vodomera sa linije gradskog vododa ili premestanje vodomera u drugi
Saht vrsi isklju€ivo stru€na sluzba distributra vode JKP “Temerin”.

U slu€aju podbuSenja ispod puta, prikljuCna cev se postavlja u zastitnu cev,
odgovarajuce dimenzije za potrebe debljine prikljuCka. Ishodovanje potrebne dozvole za
podbusenje ispod puta je obaveza Investitora.

Po zavrSetku radova teren prikljuénog mesta mora biti doveden u prvobitno stanje.

Za vreme izvodenja radova, regulisanje saobracCaja, bezbednost prolaznika i
obezbedenje radnog mesta od upada trecih lica su obaveza Investitora odnosno izvodaca
zemljanih radova.

projektovano resenje: Postojeci priklju¢ak preko vodomera DN20 (Sifra potroSaca
12118) ne zadovoljava potrebe planiranog objekta. Planirani objekat ¢e se prikljuciti na
vodovodnu mrezu &100mm izvedenu u ulici Adi Endrea. Predvida se izgradnja novog
prikjucka DN63 za snabdevanje objekta sanitarnom vodom i snabdevanje unutradnje
protivpozarne hidrantske mreze (potrebna koli€ina za unutradnju hidrantsku mrezu iznosi
5,0l/s).

Prikljuak od uli¢ne cevi do vodomernog okna projektovati isklju€ivo u pravoj liniji,
upravno na uliénu cev. Ne dozvoljavaju se nikakvi horizontalni i vertikalni prelomi na delu
priklju¢ka do vodomera.

Vodonepropusno vodomerno okno predvida se na oko 2,5m od regulacione linije,
dostupno za ocitavanje u koje se ugraduju posebno vodomer za sanitarne potrebe za objekat
i posebno za unutradnju hidrantsku mrezu.

Da bi se obezbedio potreban pritisak za hidrantsku mreZu predviden je uredaj za
povisSenje pritiska — hidrocil koji ¢e se smestiti u zasebnu prostoriju u objektu.

Po vazecim standardima koji reguliSu protivpozarnu zastitu (Zakon o zastiti od pozara—
»ol. glasnik RS, br. 11/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr. zakon, Pravilnik o tehniCkim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara—,Sl. glasnik RS, br. 80/15, 67/17 i 103/18, Pravilnik o
tehni€¢kim normativima za zastitu od pozara stambenih i poslovnih objekata i objekata javne
namene—,Sl. glasnik RS* br. 22/19, Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacione
hidrantske mreze za gaSenje pozara—,Sl. glasnik RS, br. 3/18 i dr.) nije neophodna izgradnja
spoljne protivpozarne hidrantske mreze a pogotovo uzimajuéi u obzir da je planiranom objektu
omogucen pristup za intervencije sa dve fasadne strane (parcela na kojoj je planirana
izgradnja nalazi se na uglu ulica i objekat je tako pozicioniran da je obezbeden prilaz
vatrogasnom vozilu sa dve uli€ne strane). Projektnom dokumentacijom potrebno je resiti
protivpoZarnu zastitu unutar objekta odnosno unutrasnju hidrantsku mrezu.

Kanalizacija otpadnih voda
Kanalizaciona mrezZa predvidena je kao separativni tip posebno za atmosferske vode i
posebno za fekalne otpadne vode.




e Fekalna kanalizacija

Ispred predmetne parcele u uli¢nim koridorima ulica Petefi Sandor i Adi Endrea nije
izvedena infrastrukturna mreza sanitarne javne kanalizacije.

Do izgradnje javne kanalizacije otpadne vode iz sanitarnih uredaja upustate se
vodonepropusnu — septiCku jamu, koja se izvodi na minimalnoj udaaljenosti 3,0m od svih
objekata i meda. Izgradnja vodonepropusne septiCke jame predstavlja prelazno resSenje do
izgradnje javne kanalizacione mreze kada Ce biti definisani uslovi i naCin prikljucenja po
stavljanju u funkciju iste. Prema vazecCim propisima za priklju¢enje na javnu kanalizacionu
mrezu prikljucni kanalizacioni Saht se izvodi maksimalno ma 3,0m od regulacione linije.
Planiran je prikljuéni kanalizacioni Saht prema regulaciji ulice Adi Endrea i koji usmerava
fekalne otpadne vode slobodnim padom ka vodonepropusnoj septi¢koj jami a koji ¢e se
nakon izgradnje javne kanalizacione mreze prikljuciti na istu.

e Atmosferska kanalizacija

U okviru uliénih koridora ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Ispred
predmetne parcele u ulinom koridoru ulice Petefi Sandor sa juzne strane saobracajnice i u
ulicnom koridoru ulice Adi Endrea sa zapadne strane saobracajnice nalaze se otvoreni
atmosferski kanali.

Neophodno je u delu kolskog prilaza parceli preko otvorenog ulicnog kanala isti i
zaceviti.

Atmosferske uslovno Ciste vode (sa krovova i peSackih staza) mogucée je direktno
usmeriti u zelene povrsine na parceli i u otvorene atmosferske kanale u uli¢nim koridorima.

Zagadene atmosferske vode, sa saobracajnih povrSina (interne saobracajnice i
parkinga), neophodno je usmeriti projektovanom nivelacijom, slobodnim padom, do slivnika
ugradenog u najnizem nivou saobracajnice, sa nagibom dna od min. 1%. Prikupljena voda se
potom prirodnim padom odvodi ka uredaju za primarno prec€iS¢avanje (separator — taloznik
ulja i naftnih derivata) nakon Cega se preciS¢ena voda ispusta preko voda u otvoreni
atmosferski kanal koji je postojeéi i nalazi se u ulici Petefi Sandora. Po izdati uslovima
nadleznog javnog preduzec¢a moguce je uslovno Ciste vode usmeriti i u zelene povrsine na
parceli. PreCiS¢ena voda mora da zadovolji kvalitet Il klase voda, tj. minimalno dobar ekoloSki
status na osnovu Uredbe o grani¢nim vrednostima zagadujuéih materija u povrsinskim i
podzemnim vodama i sedimentu i rokovima za njeno dostizanje (,SI. glasnik RS, br. 50/12).

Izgradnjom planiranog objekta nisu predvidene tehnoloske otpadne vode.

6.2. Elektroenergetska infrastruktura

PrikljuCenje planiranog poslovnog objekta planirati u svemu prema Uslovima izdatih od strane
.Elektrodistribucija Srbije", Ogranak Elektrodistribucija Novi Sad, broj 2581200-D-07.02.-
268385/2-23 dana 14.08.2026. god.

Postoje¢i  priklju€ak  maksimalne  angaZovane  snage 17,25kW  (ED  broj
5003589796/1661590706) zadovoljava potrebe planiranog objekta i predvida se njegovo
izmestanje na regulaciji. Predvida se nov priklju¢ak maksimalne angazovane snage 17,25kW
za snabdevanje hidrocila.

Prema uslovima nadleznog preduzeca za objekta na distributivni sistem elektricne energije
neophodno je obezbediti koridor za izgradnju podzemnog 0,4kV voda tipa PP00 4x25mm? od
postojeceg betonskog stuba NN mreze ispred stambenog objekta u ulici Adi Endrea br. 11 do
buduce slobodnostoje¢e kablovske priklju¢ne kutije (SSKPK) tipa EV-1P br. 1 (dimenzija
630mmx220mm) na regulacionoj liniji katastarske parcele 4243/1 k.o. Temerin, prema
saobracajnici u ulici Adi Endrea. Na SSKPK br. 1 postaviti novi orman mernog mesta (OMM)
tipa POMM-1 dimenzija 300mmx225mm za poslovni objekat.

Neposredno pored SSKPK br. 1 obezbediti prostor za ugradnju drugog slobodnostojece
kablovske priklju¢ne kutije (SSKPK) tipa EV-1P br. 2 (dimenzija 630mmx220mm). Na SSKPK
br. 2 postaviti novi orman mernog mesta (OMM) tipa POMM-1 dimenzija 300mmx225mm za
hidrant pumpu.
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6.3. Telekomunikaciona infrastruktura

Planirano priklju¢enje objekta na telekomunikacionu mrezu izvesti prema Tehnickim
uslovima za projektovanje i prikljuenje izdatih od strane ,Telekom Srbija“ Preduzeéa za
telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Novi Sad,
pod brojem D210-283247/2 dana 02.07.2026. god.

U okviru uli¢nih koridora, uz predmetnu parcelu, postoji razvijena telekomunukaciona
mreza. U obe ulice izvedena je podzemna i nadzemna mreza sa TK bakarnim kabelom a
podzemna mreza sa optickim TK kabelom izvedena je u ulici Petefi Sandor sa juzne strane
saobracajnice.

Na predmetnom podruéju za sada nema aktivnih i planiranih baznih stanica Telekoma
Srbije — sistem za mobilnu telefoniju.

Postojece nadzemne TK kablove koji prelaze preko planiranog objekta potrebno je
ukloniti uz potpunu saradnju sa nadleznom sluzbom pre pocetka izgradnje.

Neophodno je predvideti polaganje cevi za naknadno proviacenje TK kablova, od
objekta ka ulicnom koridoru — javnoj povrsini.

Potrebno je predvideti uvod za telekomunikacioni kabel u poslovni objekat prema
parceli 7185/1 (ul. Petefi Sandor). Uvod realizovati koriste¢i PE cev @40mm koja sluZi za
naknadno provlaCenje TK kabla i povezivanje objekta na elektronsku komunikacionu mrezu.
Unutar poslovnog objekta obezbediti koridor za TK instalacije.

Izvodac radova je u obavezi da poStuje vazece tehnitke propise u vezi sa dozvoljenim
rastojanjima planiranog objekta od postojecih TK objekata i kablova.

Preporuka je da se predvidi klasi¢no strukturno kabliranje objekta, (S)FTP/UTP
kablovima kategorije minimum 6. Voditi raCuna da maksimalna duZina ovih kablova ne prede
90m (ne raunajuci pec kablove).

6.4. Gasna infrastruktura

Planirani objekat priklju€iti na distributivnu gasnu mrezu u svemu prema Uslovima
preduzeca za prenos i distribuciju gasa JP ,Gas" iz Temerina br. 478 od 02.07.2026. god.

Distributivna razvodna gasovodna mreza (DGM) izvedena je uz obe lokalne
sabracajnice, u okviru zelenog pojasa. Na predmetnoj parceli postoji izveden postojeci tipski
kuéni gasni priklju¢ak (Sifra potroSaca 0001879) G-4 maksimalnog kapaciteta Qmax=6 m3h
koji Ce se za potrebe novog objekta izmestiti.

Lokacija merno regulacione stanice treba da zadovolja sledece uslove:
- MRS postaviti na pristupacno mesto koje omogucava izvodenje radova i odrzavanje
- MRS postaviti na fasadu objekta ili kao samostoje¢u
- MRS udaljiti od elektro ormana 1m, a od prozora i otvora 0,5m
- MRS postaviti na visinu od 1m—1,5m od nivoa terena

Unutradnju gasnu instalaciju projektovati prema Projektu unutrasnjih gasnih instalacija

u skladu sa Pravilnikom o tehni€kim normativima za unutradnje gasne instalacije (,SI. list
SRJ%, br. 20/92 i 33/92).

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Za predmetnu lokaciju, ne postoje podaci o ranijim geomehanickim istraznim radovima.
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Postojeci teren na prostoru obuhvaéenom urbanistiCkim projektom je priblizno horizontalan,
ujednacenih visina i nagiba.

Za predmetnu parcelu ne postoje smetnje inZenjersko-geoloske prirode. Sa geoloskog
aspekta teren predstavlja stabilnu i povolijnu sredinu za gradenje, jer nema pojava
inZenjersko-geoloskih nestabinosti.

Na osnovu raspolozivih podataka o terenu kao i na osnovu vizuelnog pregleda uocljivo
je da teren nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan i pretpostavka
je da ne postoje posebne smetnje inZenjersko-geoloske prirode. Sa geomorfoloSkog aspekta
nema ogranicavajucih faktora i teren predstavlja stabilnu i povoljnu sredinu za gradenje.
Obzirom na vrstu i namenu planiranog objekta moZe se primeniti mikro analiza seizmi¢nosti
terena data u seizmoloskoj karti SFRJ.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirana namena nema znacajan uticaj na stanje zivotne sredine. Uredenje prostora,
izgradnja objekta i izvodenje radova moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna
oStecenja ili znaCajne promene prirodnih odlika, zagadenje zemiljiSta, vode i vazduha ili na
drugi nacin degradira Zivotna sredina. Investitor je u obavezi da u toku izvodenja radova i
eksploatacije objekata obezbedi zastitu okoline i zastitu susednih objekata i sadrzaja.

Objekat i planirane povrSine moraju biti izgradeni u skladu sa vazeéim zakonima i
pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri pojektovanju i izvodenju radova na objektima,
kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu specificnost namene objekta (prostora)
sa stanovista koriS¢enja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.

Da bi se adekvatno sprovele mere zastite i unapredenja Zivotne sredine pozeljno je:

e gradevinski i drugi otpadni materijal koji nastane u toku izvodenja predmetnih
radova sakupiti, razvrstati i obezbediti reciklazu i iskoriS¢enje ili odlaganje preko
pravnog lica koje je ovlad¢eno, odnosno koje ima dozvolu za upravijanje
predmetnim otpadom

e pri izgradnji vrSiti redovno kvaSenje zapraSenih povrSina i spreciti rasipanje
gradevinskog materijala tokom transporta

e izvrsiti ozelenjavanje slobodnih povrsina radi smanjenja buke, vibracija, pobolj$anja
mikroklimatskih uslova prostora i okruzenja objekta

e ispunjenje minimalnih zahteva u pogledu energetske efikasnosti

e objekat planirati tako da se obezbedi dovoljno osvetljenosti i osun€anosti unutar
objekta

e deponovanje komunalnog otpada obavljati u skladu sa lokalnim planom upravljanja
otpadom na teritoriji opStine Temerin. Na parceli predvideti poplo€anu
vodonepropusnu povrSinu za smes$taj kanti’/kontejnera za odlaganje komunalnog
otpada. Planirana povrSina treba da je locirana tako da omoguci lako odvozenje
kanti/kontejnera, tj. da povrSina bude u istom su nivou sa internom saobracajnicom.
Ovaj prostor mora ispunjavati sve higijenske uslove u pogledu redovnog ciS¢enja,
odrzavanja, dezinfekcije i neometanog pristupa. Obezbediti dovoljan broj
kontejnera/posuda za prikupljanje, privremeno skladistenje i odvozZenje otpada, na
nacin kojim se spreCava njihovo rasipanje, do predaje nadleznom komunalnom
preduzecu. Vlasnici objekta vrSe nabavku i odrzavanje kontejnera/kanti za
komunalni otpad. OdvozZenje komunalnog otpada vrSi se preko nadleznog JKP
,remerin® na temerinsku deponiju. Jednom meseéno nadlezno komunalno
preduzece odnosi ,PET“ ambalazu. Ukoliko u obavaljanu delatnosti nastaje otpad
koji ima upotrebnu vrednost ili otpad koji je opasan, obavezno je samostalno
organizovati postupanje u skladu sa posebnim propisima koji ureduju tu oblast.
Otpadne materije koje imaju karakteristike Stetnih i opasnih materija odlagati u
skladu sa vazecCim propisima iz ove oblasti, ambalazni otpad odlagati u skladu sa
Zakonom o ambalazi i ambalaznom otpadu (,SI. glasnik RS, br. 36/09 i 95/18), a
komunalni i drugi neopasni otpad (reciklabilni otpad — papir, staklo, limenke, PVC
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boce i sl.) uklju€ujuéi organski otpad odlagati u skladu sa zahtevima nadleznog
komunalnog preduzeca.

Planiran objekat nema Stetnog uticaja na zagadenje vazduha. Planom utvrdeno
zoniranje kao i pravilna prostorna organizacija ostvaruju uslove zastite vazduha od
zagadenja, kao i smanjenje uticaja zagadenja na korisnike prostora.

Zelenilo (zelene ograde, zbunovi, travnate povrsine...), podizanje zelenog zastitnog
pojasa duz ograde kompleksa, znatno umanjuje uticaj zagadenja kako samog objekta od
spoljnih uticaja tako i vrSi povratnu funkciju filtera zaStite od okoline u smislu zaStite od
izduvnih gasova motornih vozila, zastite od vetra, sneznih nanosa...

Nema planiranih sadrzaja koji bi izazvali prekomernu buku. Eventualna buka od
sadrzaja unutar kompleksa je ublaZzena pravilnom orijentacijom i polozajem objekta,
primenom odgovarajucih materijala koji doprinose akusti¢noj izolovanosti objekta, sadnjom
visokih sadnica na adekvatnom mestu unutar parcele — oko objekta, formiranjem vecih i
manijih zelenih povrsina, izgradnjom ograde i dr.

U cilju zastite od buke neophodno je primeniti odgovaraju¢e gradevinske i tehniCke
mere zastite od buke kojima se obezbeduje da buka emitovana iz tehni¢kih i drugih delova
predmetnog objekta ne prekoraCuje propisane grani¢ne vrednosti u skladu sa Zakonom o
zastiti od buke u zivotnoj sredini (,SI. glasnik RS, br. 96/21) i Uredbom o indikatorima buke,
grani¢nim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i Stetnih
efekata buke u Zivotnoj sredini (,SI. glasnik RS br. 75/10), zatim primeniti gradevinske i
tehni¢ke uslove i mere zastite kojima ¢e se buka u objektu svesti na dozvoljeni nivo, a u
skladu sa Tehni¢kim uslovima za projektovanje i gradenje zgrada (Akustika u zgradarstvu)
SRPS U.J.6.201:1990. i pozeljno je smanijiti Stetno delovanje buke primenom izolacionih
materijala koji ¢e onemoguditi prodor buke u objekat kao i iz objekta u skladu sa Pravilnikom o
dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini (,SI. glasnik RS*, br. 54/92)

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

9.1. Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara

Na osnovu uvida u vazeci Plan generalne regulacije naselja Temerin, parcela br.
4243/1 k.o. Temerin koja Cini obuhvat se ne nalazi u okviru zasti¢enih ambijentalnih celina,
arheoloskih zona i lokaliteta i na njoj nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara kao ni
nepokretnih kulturnih dobara pod prethodnom zastitom.

Ukoliko se tokom izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheolosko nalaziste
ili na arheoloske predmete, obaveza izvodaca radova je da odmah obustavi radove i obavesti
nadlezni Zavod za za$titu spomenika kulture kako bi se preduzele mere da se nalaz ne unisti
i ne oSteti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven (¢l. 109 Zakona o kulturnim
dobrima ,SI. Glasnik RS*, broj 71/94, 52/11-dr. zakon, 99/11-dr. zakon, 6/20-dr. zakon, 35/21-
dr. zakon, 129/21-dr. zakon i 76/23-dr. zakon).

9.2. Mere zastite prirodnih dobara

Na predmetnoj parceli kao i u neposrednom okruzenju, nema evidentiranih zasti¢enih
prirodnih dobara.

Uslovi zastite Zivotne sredine obezbedice se radi optimalnog funkcionisanja
celokupnog prostora, spreCavanjem svih oblika ugrozavanja Zivotne sredine i
obezbedivanjem nivoa kvalitetne sredine, prema odgovaraju¢im standardima i kriterijjumima,
propisanim zakonima i podzakonskim aktima.

Zakonska obaveza izvodaCa zemljanih radova je da ukoliko u toku radova naide na
prirodno dobro koje je geoloSko-paleontoloskog ili mineraloSko-petrografskog porekla (za koje
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se pretpostavlja da ima svojstvo prirodnog spomenika), da o tome obavesti nadleznu
instituciju i da preduzme sve mere, kako se prirodno dobro ne bi oStetilo do dolaska
ovlasc¢enog lica.

10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | FAZNOST IZGRADNJE

10.1. Tehnicki opis objekta

Izgradnja poslovnog objekta — prodavnica mesovite robe (P) planira se na lokaciji u Temerinu,
ulici Petefi Sandora br. 61, na katastarskoj parceli br. 4243/1 k.o. Temerin.

Planirani objekat je trajnog karaktera poslovne namene. Prema Pravilniku o klasifikaciji
objekata ("SI. glasnik RS", br. 22/2015) predmetni objekat je u grupi ,Zgrade za trgovinu na
veliko i malo“ povrSine do 400m? i P+1, kategorije ,B“ sa klasifikacionim brojem 123001.
Objekat se planira izvesti u celosti.

Poslovni objekat je spratnosti P (prizemlje).

Tehnicke karakteristike objekta:

Horizontalni gabarit objekta iznosi: 19,55mx6,50m + 8,00mx6,95m
Neto - korisna povrsina zatvorenog prostora objekta iznosi: 166,89 m?
Neto - korisna povrsina otvorenog prostora objekta iznosi: 1,73 m?
Ukupno Neto korisna povr$ina objekta iznosi: 168,62 m?

Bruto povr$ina objekta u prizemlju iznosi: 182,67 m?

Visina objekta u slemenu i atici iznosi: 5,33 m u odnosu na trotoar.

Visina krovnog venca iznosi: 3,66 m u odnosu na trotoar.

Kota prizemlja objekta je viSa za oko 10cm od okolnog terena u dvoriStu i u odnosu na
niveletu uli¢nog trotoara oko 15cm. Nivelacija okolnog terena i saobracajnih povrSina je sa
blagim padom od objekta ka zelenim povrS§inama i dvoristu.

Sadrzaj i funkcija:

Objekat se sastoji od jedne funkcionalne celine: prodavnica meSovite robe.

Objekat je prizemni i Cine ga slede¢e prostorije i prostori: natkrivena ulaz, vetrobran,
prodavnica, magacin, sanitarni ¢vor, garderoba, magacin hemije i prostorija za hidrocil.

Sve prostorije u objektu imaju prirodno osvetljenje i ventilaciju.

Konstrukcija: Objekat je konstruisan u ramovskom konstruktivnom sistemu sa celi€nim
nose¢im stubovima, Celicnim reSetkastim krovnim nosafima i roZnjatama, sa spoljnim
zidovima od fasadnih termoizolacionih panela sa vertikalnim i krovnim spregovima.

U odnosu na kotu uli¢nog trotoara, pod prizemlja objekta je visa za oko 15cm, a u odnosu na
okolni teren u dvoriStu pod prizemlja je visa za oko 10cm.

Krovni pokrivac je krovni panel debljine d=12cm. Krov je prost krov na jednu vodu sa nagibom
od 8°. Panel je sistema kontinualnog nosaca preko viSe polja.

RoZnjace su sistema proste grede, raspona 3,94m, od Celi¢nih kutijastih HOP [] 100x60x4
profila.

Krovni spregovi su Sipke @14 i postavljeni su poduzno i popre¢no.

ReSetkasti krovni nosac je reSetka sa dijagonalnom ispunom raspona 6,20m. Visina reSetke
osovinski je 300mm i 1175mm. Pojasni Stapovi su usvojeni proratunom kao kutijasti profili
HOP [] 60x60x4, a dijagonale HOP [] 40x40x3. Raspored dijagonala je usvoljen rasporedom
roznjaca.

Stubovi su od €eli€nog kutijastog profila HOP [] 100x100x4.

Kalkanski stubovi su od €eli€nog kutijastog profila HOP [] 100x100x4.
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